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Samandrag

Mélet med planarbeidet er & utvide dagens bustadfelt for a leggje til rette for meir bustadareal
(einebustadar) med tilhgyrande areal pa Royset i Hareid kommune.

Reguleringsplanen vert fremja som ein detaljplan iht. PBL § 12-3.

| kommuneplanen sin arealdel (2012-2024) for Hareid kommune er omradet definert som
noverande og framtidig bustadomréade, i tillegg til LNF-omrade. Det er stilt krav om
reguleringsplan. Omradet inngar ogsa i ei sone for ras- og skredfare.

Grunnen i omradet er i privat eige.

Tiltaket er vurdert etter “Forskrift om konsekvensutgreiing " etter plan- og bygningslova. Ein har
konkludert med at planlagde tiltak ikkje har sa vesentlege konsekvensar for miljg og samfunn at
planprogram og/eller konsekvensanalyse er ngdvendig i denne saka.

Fer utbygging vert sett i verk skal kommunen godkjenne tekniske anlegg og vedta
utbyggingsavtale mellom kommunen og tiltakshavar vedkomande dei tekniske anlegga som

er naudsynt for utbygginga.

Tiltakshavar er Hakon Reyset pa vegne av grunneigarane. Planarbeidet er utfert av AG Plan og
Arkitektur AS med Kare Gjengedal (KG) som fagansvarleg. Jorunn Beate Lillebg Lande (JBLL)
som prosjektansvarleg. Eldar Hansen (EH) har assistert KG og JBLL i arbeidet.

Fagremal | Areal (daa)
Bygningar og anlegg
Bustader — frittliggjande smahusbusetnad 20,8
Leikeplass 1,6
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kgyreveg 3.1
Annan veggrunn — teknisk anlegg 2,5
Annan veggrunn - grgntareal 1,4
Overvasskanal inkludert driftsveg 14,2
Sum areal planframlegg 441
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1. Nokkelopplysningar

Kommunedel:
Stad/adresse:
Forslagstillar:

Eksisterande planstatus:

Planomradet sitt areal i daa:

Viktigaste fremma reguleringsformal:

Aktuelle problemstillingar:
Kunngjering, dato (avis):
Varslingsdato bergrte partar (brev):
Frist for merknad:

Medverknad utover varsling:

Krav om konsekvensutgreiing (j/n):

Hareid, Royset
6060 Hareid
Hakon Rayset

| kommuneplanen sin arealdel:
eksisterande og planlagde bustader, LNF
omrade (gjeld areal feltet er utvida med)

441

Bustader (frittliggjande smahusbusetnad),
leikeplass, overvasskanal, vegar med
tilheyrande areal

Bustadareal, kanal, vegareal

10.9.2013
6.9.2013
22.10.2013
N

N
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Bakgrunn

2.1. Bakgrunn

Tiltakshavar finn at det er behov for fleire bustadtomter i denne delen av kommunen, og
vil difor utvide dagens bustadfelt. Generelt er det fa ledige og byggeklare tomter pé
Rgyset. Krinsen manglar tomter og tiltakshavar gnskjer snarleg realisering av det nye
bustadfeltet. Tiltakshavar ser pa omradet som attraktivt for bustadbygging.

2.2. Feremal med planen
Mélet med planarbeidet er a utarbeide ein detaljplan med tilrettelegging for bustadbygging
med tilhgyrande infrastruktur pa Reyset.

Reguleringsplanen vert fremja som ein detaljplan iht. PBL § 12-3.

2.3. Tiltakshavar, konsulent, eigarforhold
Tiltakshavar er Hakon Reyset pa vegne av grunneigarane.

Planarbeidet er utfgrt av AG Plan og Arkitektur AS med Kare Gjengedal (KG) som
fagansvarleg. Jorunn Beate Lillebg Lande (JBLL) som prosjektansvarleg. Eldar Hansen
(EH) har assistert KG og JBLL i arbeidet. Det regulerte omradet er i privat eige.

2.4. Utbyggingsavtale

Far utbygging vert sett i verk skal kommunen godkjenne tekniske anlegg og vedta
utbyggingsavtale mellom tiltakshavar og kommunen vedkommande sjglve utbygginga av
dei tekniske anlegga. Tekniske anlegg omfattar veg, leidningsnett til vatn, avigp og
overflatevatn og El- og teleforsyning.

2.5. Krav om konsekvensutgreiing

Tiltaket er vurdert etter “Forskrift om konsekvensutgreiing ” etter plan- og bygningslova. Ein
har konkludert med at planlagde tiltak ikkje har sa vesentlege konsekvensar for miljg og
samfunn at planprogram og/eller konsekvensanalyse er ngdvendig i denne saka.

Planomtale: prosjekt 2178 AG Plan og Arkitektur AS — @rsta
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3. Planprosessen

3.1. Oppstartsmete, seknad om oppstart

Det blei halde oppstartsmate p& Hareid radhus 17.6.2013. Kommunen gav uttrykk for at
dei er positive til reguleringsarbeidet, men at saka farst méa behandlast politisk da
arealavgrensinga avvik noko fra arealet avsett i kommuneplanen. Seknad om oppstart
blei sendt inn til kommunen i skriv datert 30.7.2013. Formannskapet i Hareid kommune
gjorde felgjande vedtak i mate 26.8.2013, jf. saksnr. PS 111/13:

"1. I medhald av Plan- og bygningslova § 12-8, jf. § 12-3, godkjenner Hareid
formannskap oppstart av reguleringsarbeid — detaljregulering for «Bustadfelt Rayset Il» i
samsvar med seknad datert 30.7.2013 fra AG Plan og Arkitektur AS."

"2. Med tilvising tif grunngjeving i seknaden, godkjenner formannskapet utviding til
plangrense mot aust i hgve avsett areal i kommuneplanen til bustadfeltet, samt ferebels
plangrense for tenkt kanaltrasé for overflatevatnet mot Snipsayrvatnet, "

3.2, Forvarsling

Det blei varsla oppstart av planarbeidet ved annonse i avisa Vikebladet Vestposten og
skriv til bergrte partar 10.9.2013, med frist for & kome med innspel sett til 22.10.2013. Det
kom inn til saman 6 merknader/innspel, viser elles til kapittel 9 i planomtalen.

3.3. Mgte med seerskilde grupper
Det har ikkje vist seg & vere behov for mate med saerskilte grupper i denne saka.

Planomtale: prosjekt 2178 AG Plan og Arkitektur AS — @rsta
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4. Planstatus og rammer

4.1. Overordna plan

| kommuneplanen sin arealdel (2012-2024) for Hareid kommune er omradet definert som
noverande og framtidig bustadomrade, i tillegg til LNF-omrade. Det er stilt krav om
reguleringsplan fagr utbygging. Omradet inngar ogsa i ei sone for ras- og skredfare.
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Utsnitt av kommuneplanen for Hareid (2012-2024) sin arealdel

4.2. Gjeldande reguleringsplanar
Omréadet grensar til gjeldande plan Rayset | (planidentifikasjon 19800003), godkjent
23.10.1980.

i 7 \ {\ ‘\‘\

Utsnitt av reguleringsplanen Rgyset |
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4.3. Temaplanar
Ingen kjende med verknad for saka.

4.4. Statlege planretningslinjer/rammer/feringar
Ingen kjende med verknad for saka.

5. Skildring av planomradet

5.1. Lokalisering
Planomradet ligg i Hareid kommune, naerare bestemt pa Reyset. Fra Hareid sentrum er

det ca. 5 km langs offentleg veg til planomradet. Fr& planomradet er det ca. 2 km til
Bigset der ein finn bade barnehage og barneskule.

Hareid
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Planomrade

Bigset skule Hareid sentrum

6.2. Stadens karakter/landskap
Planomradet er ikkje utbygd, men grensar til eksisterande bustadfelt som ligg langs den

kommunale vegen Raysetvegen.

Terrenget ligg godt til rette for bustadbygging, med store delar av arealet innanfor
hallingsvinklar som gir gode moglegheiter for variert bustadbygging. Feltet har fin heling

mot vest, og har difor gode sol- og lysforhold.

AG Plan og Arkitektur AS — @rsta
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Forvarsla planomréade vist med orfofoto i bakgrunnen.

5.3. Kulturminne og kulturmilje
Kulturminne/kulturmiljg

Ved oppstart av planarbeidet var det ikkje registrertekulturminne eller kulturmiljg innanfor
planomradet. Ved arkeologisk registrering sommaren 2014 vart det registrert eitt
automatisk freda kulturminne i form av eit trekolorikt fossilt dyrkingslag, idnr. 177771. Sja
ogsé punkt 7.8.

Det er ingen SEFRAK-registreringar innanfor planomradet.

5.4. Rekreasjonsverdi
Etter det vi kjenner til har omradet ikkje szerskilde rekreasjonsverdiar anna enn for
grunneigarane sjglve.

5.5. Landbruk
Det er ikkje dyrka areal innanfor planomradet. Det ikkje utbygde omradet bestar i dag av
open jordekt fastmark med innslag av skog og annan buskvekst.

5.6. Trafikkforhold

Feltet er knytt til den kommunale vegen Rgysetvegen via intern privat adkomstveg. Det
er ca. 2 km til fylkesveg 61. Roysetvegen har asfaltert breidde ca 4,5 meter. Fartsgrense
pa vegen gjennom planomradet er 40 km/t. Vegen vert ogsa nytta til gang- og
sykkeltrafikk i naeromradet. Trafikken pa Reysetvegen avgrensar seg hovudsakleg til
kayring til og frd eigedomane pa austsida av Snipsgyrvatnet.

Planomtale: prosjekt 2178 AG Plan og Arkitektur AS — @rsta
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Den interne adkomstvegen i bustadfeltet er ein privat grusveg med ei breidd pa ca. 2,5
meter.

56.7. Offentleg kommunikasjon
Det er ikkje utbygd kollektivtibod utover skulebuss forbi planomradet. Nacraste
busshaldeplass for rutebussar er pa Bigset.

6.8. Teknisk infrastruktur
Det er ikkje offentleg vatn/kloakk i omradet.

5.9. Grunnforhold
Berggrunnen i omradet bestar av diorittisk til granittisk gneis og migmatitt (NGI).

5.10. Stey
Planomradet er ikkje utsett for stgy ut over grenseverdiane fastsett i T-1442.

5.11. Luftforureining
Planomradet er ikkje utsett for luftforureining.

5.12. Overvatn - elvelsp
Fré fjellsidene ovanfor planomradet renn overflatevatnet i ulike bekkar. Vi har stipulert
nedslagsfeltet ovanfor bustadfeltet til ca 31,5 ha.

Ut fra nedbgrsdata fra Meteorologisk institutt (IVF kurve for Oppstryn) er nedbgren slik
for returperioden 200 ar:

Varigheit 15 Varigheit 20 minutt Varigheit 15 minutt
minutt (+20%)
80,6 I/s*ha 74,5 l/s*ha 97 l/s*ha

il Lot

——
—

——
/ | _,_,r_
A

Dersom vi legg til grunn varigheit 15 minutt vil det for 200 ars gjentaksintervallet gje ei
stipulert vassmengd tilsvarande 97 I/sek.

Planomtale: prosjekt 2178 AG Plan og Arkitektur AS — @rsta ‘
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Ein kanal gjennom omradet med breidd 0,7m, vassferande hagde 0,7m og sider med fall
1:1,5 vil med 1 % fall ha ein kapasitet pa 1,9 m%s. Viser elles til avsnitt 7.12. Vi legg til
grunn at endeleg dimensjon pa kanalen vert detaljert i tilknyting til byggesak der bade
praktiske og nedbgrsmessige forhold vert teke i vare. | planen er det sett av areal til
ovannemnde kanal.

Skildring av planforslaget

6.1. Planlagt arealbruk

Malet med planframlegget er a legge til rette for bustadbygging. Arealbruken i planen er difor
knytt til einebustadar (FS1-FS2) og dei arealfunksjonane som hgyrer til.

Leikeplass f_LP1 og f_LP2 er regulert som fellesareal.

Areal for handsaming av overvatn (drenskanal) er teke som bygningar og anlegg — andre
kommunaltekniske anlegg. Dette for & sikre busetnaden i bade nytt og eksisterande
bustadfelt.

6.2. Reguleringsfaremal
Areala er delt i felgjande omréade:

Omrade Storleik Arealbruk Utnytting, BYA Tal tomter,
(daa)
Ev. kommentar
FS1 3,9 Bygningar, Maks BYA= 30 % | Til saman 18
FS2 1,7 frittliggjande tomter. Inkluderar
FS3 7,5 smahusbusetnad 2 fraskilte
FS4 8,0 eigedomar.
Sum 21,1
bustadareal
Leikeplass 1,6 Gjeld f_LP1ogf LP2
Keyreveg 3,2 Gjeld 0_V1, 0_V2, 0_V3 og
o V4
Annan veggrunn - 2,6 Gjeld sideareal til veg.
tekniske anlegg
Annan veggrunn - 1,4 Gjeld sideareal til veg.
grentareal

Planomtale: prosjekt 2178 AG Plan og Arkitektur AS — @rsta
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Overvasskanal med 14,2 Gjeld OV1 og OV2
driftsveg
Sum areal plan 44 1

6.3. Gjennomgang av reguleringsferemal og skildring av lgysingar
Bygningar og anlegg (PBL § 12-5, nr.1)

Det er i planen lagt til rette for 4 omrade for frittliggjande smahusbusetnad (FS-omrade).

Maksimum tillaten BYA er sett til 30 % for FS-omrada. Dette skulle gje gode muligheiter for
tilfredstillande bygningsmasse pa dei enkelte tomtene. Det er for sa vidt 4 merke at dei stgrste
tomtene med slik berekningsméte far tillate til dels stor bygningsmasse. Sidan tomtene
varierer noko innan dei enkelte FS-omrada har vi likevel funne at ei meir detaljert beskriving
knytt til den enkelte tomta vil vertefor detaljert. Kommunen har ikkje tradisjon for & nytte maks
bruksareal og vil ikkje ga inn pa ny praksis her.

I grunnlaget for utrekning av BYA skal parkeringsareal takast med. Tal parkeringsplassar er 2
stk. pr einebustad.

| FS4 har 4 av bustadtomtene sikringssone for hagspentleidning over si tomt, dette begrensar
byggbart areal da ein ma sja til at ein ved plassering av hgge installasjonar har ein avstand pa
6m til jordtrad.

Byggegrenser i FS-omrdda er sett med ein avstand pd 15 m til naermaste fas
hegspentleidning (16,5 m til senter leidning). Dette er i trad med rettleiar frd Statens
Stralevern. Byggjegrensa langs den kommunale vegen Reysetvegen er sett til 8 meter fra
vegareal (annan veggrunn). Byggjegrense mot vegareal i bustadomradet er sett til 5m fra
vegareal (annan veggrunn). Byggjegrense mot areal med andre arealfgremal er sett til 4m fra
faremalsgrense.

| omrade merka «FS» skal bygningar ha gesimshegd og menehggd innanfor rammene i
Plan- og bygningslova. Framherskande retning pa bygningskropp/ evt. mgne skal vere
nordvest-sgraust, jfr. hagdekoter. Avvik skal grunngjevast i sgknad.

Ved val av takvinkel, skal ein ta omsyn til kringliggjande bustadhus. Dette slik at bygga
som gruppe gjev ei harmonisk omradeoppfatning. Dette skal likevel ikkje vere til hinder
for arkitektoniske uttrykk fra var tid. Nye bygg skal framheve var tid sin byggeskikk og
medverke til vidare utvikling av denne.

Kommuneplan for Hareid stiller krav om at det ved planlegging av bustadfelt skal setjast
av min. 50 m? leikeplass og andre friomrade pr bueining. Alle bueiningar skal ha ein
naerleikeplass med storleik pa minst 200 m?innan gangavstand pa 50m.
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Det vert etablert 2 leikeplassar i planomradet, f_LP1 og f_LP2. Desse leikeplassane vil
stette avstandskravet pa 50m for alle bustadtomtene i feltet. Innanfor planomradet er det
lagt til rette for 18 bueiningar og det vert séleis krav til 900 m? leikeplass og andre
friomrade i planomradet. Uteopphaldsareal for den enkelte bueining skal etablerast i
tillegg til leike- og friomrade. Det er i alt ca 1,6 daa leikeplass innanfor planomradet. Ein
er saleis godt over kravet om 900 m?® leikeplass og andre friomrade innan planomradet.
Ca 0,1 daa av dette ligg i faresone for hggspentleidning og skal kun nyttast som
gangforbindelse mellom gvre og nedre del av leikeplassen. Leikeplassane skal minimum
ha sandkasse, benk og noko fast dekke. Krav til naerleikeplass vert utlgyst ved etablering
av 5 eller fleire bueiningar. Far ferdigattest eller mellombels brukslgyve vert gitt, skal
neerleikeplassen som bueininga tilhgyrer vere opparbeidd.

Planen med 18 bueiningar utleyser ikkje krav om kvartalsleikeplass.

Leikeplassane er felles for heile planomradet. Leikeomrada skal dekke trongen for
leikeareal bade som neerleikeplass og som plass for t.d. ballspel. Leikeplassane er
plassert pa eigna areal og i gunstig avstand i have til brukarane. Det ligg ikkje bygningar tett
inntil leikeplassen, som hindrar soltilgang i tidsrommet kl.15-20.

| tillegg til viste leikeareal viser vi til kringliggande utmarksomréde.

Det vert lagt til grunn at dei enkelte brukarane medverkar til gkonomisk gjennomfaring og
praktisk opparbeiding av arealet. Leikeplassen skal ha areal og utstyr nok til varierte
aktivitetar som fremjar rersleglede, gir allsidig rersleerfaring, sanseerfaring og moglegheit for
leering og meistring.

Det er elles lagt til grunn eit minste uteoppholdsareal (MUA), krav min. 20 m?.

Samferdselsanlegg oqg teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr.2)

Tilkomst til feltet

Den kommunale vegen Raysetvegen, o_V1, gar gjennom planomrédet og det vert etablert ny
avkeyrsle opp i planlagt bustadomrade. Vegar er regulerte som offentlege vegar. Utbyggjar
vil etter at vegane er bygde sgkje om at kommunen overtek vegane.

Utforming av vegar

o_V1 er kommunal veg. Viser til tverrprofil.

o_V2-4 erinterne tilkomstvegar. Viser til tverrprofil.
Alle vegkryss samt vendehammar er tilpassa lastebil.

Vegane sin dimensjon er tilpassa dei ulike vegane si trafikkmengd og bruken av vegane.
Vegstandarden er tilpassa kommunale krav til vegstandard (anleggs- og driftsavdelinga).
Vegane er gitt standard i forhold til den enkelte vegen sin funksjon og trafikk, jf. statens
vegvesen si handbok 017. Det er teke omsyn til breiddeutviding. Dimensjonerande kayrefart
er 50 km/t, jf. krav til fri sikt mv.
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Standard tverrprofil veg o_V1 - Reysetvegen:

Roysetveqen (kommunal veq)

cL

Reguleringsbreldd rilnkwn 110

| tilegg kjem utviding for lastebil i kryss

Standard tverrprofil veg o_V2-4;

V2, V3, Vi - Tilkomstveg (A1 veq)

L

Reguleringsbreldd minfnum 8,0

I tilegg kjem breiddeutviding for lastebil i kurver/kryss

Sikringssone (PBL § 11.8 a.1, jf. § 12-6)

Frisiktsone i vegkryss ma ikkje nyttast slik at det pa noko tidspunkt hindrar fri sikt. Areal
innanfor frisiktsone skal planerast ned til 0,5 m over tilgrensande vegar sitt niva.
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6.4. Parkering

Bustadtomtene i FS1-FS4 har krav til 2 biloppstillingsplassar pr bueining.
Parkeringsbehovet for bustadtomtene er foresett dekt pa eige areal. Pa situasjonsplan
skal plassering av garasje (for tal bilar etter parkeringskravet) visast.

6.5. Tilknyting til infrastruktur
Planlagt bustadomrade er direkte knytt til den kommunale vegen Reysetvegen.

Det er ikkje offentleg vatn/kloakk i omrédet. Hareid kommune jobbar med a fa dette til. Det er i
planframlegget stilt rekkjefalgjekrav knytt til offentleg vatn/kloakk.

Det er i planframlegget ikkje sett av areal til trafoar, VA-anlegg og andre kommunaltekniske
bygg. Men det er i feresegnene opna for at det innanfor byggjeomréada kan setjast opp mindre
nadvendige bygningar til slikt faremal. Slike bygningar skal godkjennast av kommunen.

Det er pr dags dato ikkje lagt il rette for alternativ fornybar energiforsyning som t.d. fiernvarme
fram til planomradet.

6.6. Universell utforming

Det vert vist til PBL §§ 1-1 og 29-3, jf. ogsa TEK10. Ein fareset at PBL og TEK10 vert lagt til
grunn for giennomfering av tiltak etter denne planen. Sa langt det passar bgr vidare formings-
/funksjonskrava i NS 111001-1,2:2009 (Universell utforming) nyttast.

Hovudutfordringa i bustadomradet er at tomter skal kunne byggjast med universell standard
og at leikeplassar ber kunne nyttast av alle — heilt eller delvis. For bustad betyr dette at
tikomsten mellom garasje/carport og inngang til hovudplan skal kunne etablerast med
universell standard. Planen legg opp til at bustad skal kunne plasserast inntil 5 meter fra
offentleg vegareal. Garasje/carport skal’kan std i same avstand fra veg. Dette medferer at
bustad og tomtas areal framfor bustad garasje/carport vil ligge pa same hagdeniva. Tilpassing
for rullestolbruk vil dermed kunne etablerast. Opphaldsareal ute vil kunne etablerast i tilknyting
til hovudinngang/-plan ev. ogsa som del av terrasse knytt til hovudplan. Som del av sgknad
om ftiltak, jf. PBL kap. 20, skal situasjonsplan vise hggde mellom garasje/carport og
hovudinngang/plan.

Leikeareal er spkt lagt pa gode areal som ligg sentralt i det omradet plassen skal dekke.
Areala ligg i skrdnande terreng og det vil vere avgrensa i kor stor grad leikeareal kan gjevast
universell utforming heri ogsa tilgjenge. Leikeplassane ligg inntil keyreveg.

Med god tilpassing av tilkomst opp/ned pa leikeplass vil ein mindre del av leikeplass kunne
opparbeidast med universell standard.

6.7. Arkitektur

Det er viktig at tiltakshavarar ser samanhengen mellom gammal og ny busetnad. Var tid sin
arkitektur ma kome fram og spele pa lag med den eksisterande busetnad. Bruk av volum og
bygningstype bar vere tydeleg i hgve bustaden sin funksjon. Feltet skal framstd som eit
"smahusomrade” der bygningskroppane viser variasjon og fornying opp mot eldre utbygde
omrade. Det vert lagt til grunn at estetikkrettieiaren, som kommunen har vore med pa a
utarbeide og vedteke, vil medverke til dette. Vi legg til grunn at tiltakshavar og den
prosjekterande vektlegg dette i hht PBL sin intensjon.
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6.8. Kulturminnemilje/kulturminne

Det vart utfart arkeologisk registrering sommaren 2014. Innan planomradet vart det
registrert eitt automatisk freda kulturminne i form av eit trekolorikt fossilt dyrkingslag idnr.
177771. Funnet vart gjort i trasé for overvasskanal mellom kommunal veg og
Snipsgyrvatnet. Dyrkingslaget er tidfest til fyrste del av ferromersk jarnalder. Det er
utarbeidt eigen rapport for den arkeologiske registreringa.

Mgare og Romsdal fylkeskommune finn etter ei samla vurdering & kunne tillate at
reguleringsplan for Bustadfelt Rgyset Il i Hareid kommune vert vedteken utan vilkar om
arkeologisk gransking av fossilt dyrkingslag idnr. 177771 som ligg innanfor planomradet
far tiltak etter planen vert realisert.

Funnomradet er markert pa plankartet som eit nummerert faresegnsomrade (rpbo)
innanfor planomradet. Laget er ei eldre dyrkingsflate som strekker seg utover
planomréadet bade mot ser og nord, det er ikkje avgrensa mot nord eller sgr. Det er difor
pafert rune-R pa grunnlagskartet bade ser og nord for lokalitetsomradet, automatisk
freda kulturminne jfr. kulturminnelova §§ 3 og 4. Dispensasjonen her gjeld innanfor
planomradet og kun for fossilt dyrkingslag.

6.9. Estetikk i planomradet

Det er i feltet lagt til rette for frittliggjande smahus. Det er viktig at bygga far ei god
terrengtilpassing ut fra omsynet til god arkitektonisk utforming, visuell kvalitet og
sikkerheit. Byggverk skal plasserast slik at det vert teke omsyn til lys- og solforhold. | dei
brattaste omrada er det seerskilt viktig at ein tilpassar seg terrenget, ved val av avkayrsle
og plassering av busetnad. God terrengmessig tilpassing forutset at byggverket vert
utforma og tilpassa etter mindre variasjonar i terrenget i bade horisontal- og
vertikalplanet. Dette reduserer behovet for oppfylling, utgraving og oppbygging av
fortstetningsmurar.

Ved sgknad om byggelsyve kan kommunen krevje teikningar eller anna visualisering
som viser bustadbygg og garasje si plassering i terrenget og i heve til kringliggande
bygningar og terreng pa naboeigedomar. Det vert vist til kommunen sin estetikkrettleiar
(felles estetikkrettleiar for kommunane pa Sgre Sunnmeare — «Vi formar staden var...».
Teikningar skal ogsé vise korleis den ubygde delen av tomta skal planerast og utnyttast —
sa som avkeyrsler/tilkomst, parkeringsplassar og (framtidig) garasje.

Etter var vurdering vert einebustadene liggjande fint til i landskapet. Hellinga i landskapet
gjer at bygningane far ei fin avtrapping mot Snipsgyrvatnet. Vegane i bustadfeltet folgjer
terrenget pa ein god mate, fyllingar og skjeringar far ein i hovudsak pa o_V3.

6.10. Naturmangfaldlova

§ 7 i Naturmangfaldlova omhandlar prinsipp for offentley avgjerdstaking i §§ 8-12.
Paragrafane omhandlar kunnskapsgrunnlaget, fere-var-prinsippet, den samla belastninga pa
gkosystemet, kostnader ved miljgforringelse som skal berast av tiltakshavar og
miljeforsvarlege teknikkar og driftsmetodar.

Det einaste vi kan sj& registrert i heve naturmangfald er at noko areal pa nedsida av
Reysetvegen inngar i sveert stor sone for dyrelivsfredning i tilknyting til Snipsgyrvatnet og
Grimstadvatnet. Fugle- og pattedyrartar er freda mot jakt og fangst innanfor denne sona.
Planframlegget har begrensa tiltaket innanfor denne sona ved at arealbruken er avgrensa til
naudsynt trase for overvasskanal med driftsveg, noko vi ikkje kan sja vil vere i vesentleg
konflikt med dyrelivssona.
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Konklusjon: Sa langt vi kan sja blir ikkje seerskilte gkosystem, naturtypar eller artar raka
av planframlegget, jf. vedlegg C - sjekkliste for naturmangfald.

6.11. Born og unge sine interesser

Det er sett av felles areal til leik i omradet, f_LP1 og f_LP2. Det er lett tilkomst til leikeareala.
Areala har ved si lokalisering gode sol- og lysforhold. Leikeomrada vil etter var vurdering,
Ikkje verte utsette for sty eller stgv av nemnande grad.

Forholdet til barn og unge er vurdert og ein kan ikkje sja at omrade som i dag vert nytta av
barn og unge kjem darlegare ut i forslag til plan enn ved dagens situasjon.

6.12. ROS
Radon

Det vart utfert radonmaling vinter/var 2014. Det vart ikkje avdekka radonniva som vil vere
i konflikt med planlagt arealferemal. Maleresultatet er lagt ved som eige vedlegg. Vi legg
elles til grunn at sikring mot radongass vert gjennomfart i samsvar med gjeldande
regelverk, bade kva gjeld gassperre og drenering (utjamning) av gasstrykket under
bustadane. Det er saleis ikkje teke inn szerskilde tiltak som vilkar i reguleringsplanen.

Skredfare

Tiltakshavar har fatt utarbeidd skredrapport hja Aknes/Tafjord Beredskap IKS (v/ Einar
Anda). Bustadfeltet er vurdert slik at det ikkje er utsett for rasfare anna enn for eit mindre
omrade ser i bustadfeltet. Det er tatt omsyn til rapporten i planframlegget ved at arealet
som er utsett for skredfare ikkje inngar i planframlegget. Viser til vedlegg C.

Landbruk

Planomradet er noko utvida i have grensene sett i gjeldande kommuneplan. LNF-arealet i
bakkant av_eksisterande bustadfelt bestar av open fastmark, og blir sett pa som
uproduktivt areal av grunneigarane. Nar det gjeld gjerdeplikt mot utmark er dette eit
privatrettsleg forhold som er ivareteke med anna regelverk enn PBL.

PBL gjev ikkje hove til & fastsetje slike privatrettslege forhold og gjerdeplikt er difor ikkje
teken inn i planen.

Hogspent

Gjennom omradet gar det ei h@gspentleidning i luftspenn, styrkja pa denne er 20 kV.
Avstandskravet er 7,5 meter pa bae sider, fra senter fas til naermaste bygningsdel. Totalt
bandlegg difor h@gspentieidninga 15 meter. Dette er vist med faresone for hegspent i
planframlegget. Byggegrense for bustadar er lagt ytterlegare 6m fra faresone da bustadar
er bygningar for varig opphald.

Overvatn

Overvatn er teke omsyn til i planframlegget, ved at det er planlagt ein avskjerande
drenskanal (OV) i bakkant av feltet, og vidare nedover til Snipsgyrvatnet. Trase for kanal
fra bustadomrade fra Rgysetvegen og ned til Snipsayrvatnet er lagt i bytet mellom
teigane. Dette etter avklaring/enskje fra grunneigarane. Av ulike praktiske arsaker er det
fra grunneigarane ogsa enskje om a kunne etablere bru/kulvert som tilkomst til
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eigedomane som ligg inntil kanalen. Det er ikkje vist kryssing av kanalen, men det vert
lagt til grunn i feresegnene at kryssingspunkt kan etablerast.

Kanalen sin kapasitet er vurdert og det er sett av tilstrekkeleg areal for bygging av eigna
kanal bade i hgve praktiske forhold og i heve ngdvendig kapasitet i heve nedbaer, jf 200
ars nedbgren. Viser elles til pkt. 6.12.

Kanal med plastring
standard tverrsnitt

Driftsveg

Plastringssten

Samfunnstryqgleik og beredskap

Utrykkingskeyretay kjem til omradet via kommunal veg Reysetvegen, nye vegar i planlagt
bustadfelt er dimensjonert for tilkomst for brannbil og anna utrykkingskeyretey. Vasskjelde og
leidningsnett med kapasitet for slakkevatn eksisterer ikkje i dag, dette ma etablerast. Vi legg
dette til grunn for realisering av planomradet.

Konklusjon:
Sa langt vi kan sja er det ikkje forhold knytt til risiko eller sarbarhet som skulle tale i mot fremja
arealbruk. Vedlagt felgjer ei sjekkliste for ROS, jf. skjema i vedlegg C.

6.13. Krav om rekkefalgje
Leikeplass

Leikeplassar f_LP1 og f_LP2 skal opparbeidast og ferdigstillast seinast nar bustadtomt nr
5 tilhgyrande leikeplassen vert teken i bruk, jfr. maks avstandskrav pd 50m mellom
bustad og leikeplass. Ved byggesoknad skal det gjerast greie for plassering av felles
uteareal og det skal dokumenterast at behovet for ny utbygging er dekt. Jfr. areal- og
avstandskrav. Minste uteopphaldsareal (MUA), 20m?, innanfor omrada skal opparbeidast
samtidig med bustadhusa.

Infrastruktur

Det kan ikkje byggjast bustader i planomradet far Hareid kommune har fgrt fram offentleg
vatn/kloakk til feltet. Kommunen behandla saka om vatn/avigp til Reyset i Formannskapsmegte
14.11.2013:
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«Hareid kommunestyre vil legge inn vain og kloakk Gl Reyset 1. byggjesteg, i
Handlingsprogrammet 2014-2017 med oppstart i 2016 og ferdigstilling i lepet av 2017.»

Drenskanal med tilhgyrande driftsveg skal opparbeidast samtidig med tekniske anlegg.
Kanalanlegg kan opparbeidast stegvis, men slik at bustadtomter ferdigstilt for utbygging
er sikra.

6.14. Dkonomiske konsekvensar for kommunen
Det regulerte omradet er privat eige.

Kommunen far som felgje av stadfest reguleringsplan rett til innlgysing av regulert areal
etter reglane i plan- og bygningslova kap. 15. Grunneigar har tilsvarande rett til & krevje
innlgyst off. regulert areal. Grunneigar har som siktemal @ opparbeide feltet i hht
kommunale krav og sgkje kommunen om kommunal overtaking av veg og tekniske
anlegg gjennom utbyggingsavtale.

6.15. Foresegnene

Faresegnene gir utfyllande bestemmingar for dei enkelte areala sin bruk. Generelt sett
gir fgresegnene noksa romslege vilkar for utbygginga, men det er viktig at
bygningsstrukturen vert fort vidare og at var tids arkitektur vert lagt til grunn, jf. ogsa
estetikkrettleiaren som kommunen har vedteke.

6.16. Plankart (2178-100)
Planen er utarbeidd pa bakgrunn av grunnkart levert av Hareid kommune.

Planen er utforma i samsvar med dei krav som er gitt i Miljpverndepartementet sin
veiledar “Forskrift om kart, stadfesta informasjon, arealplan og digitalt planregister”. Jf.
ogsa plan og kart etter ny plan- og bygningslov, datert 1.7.2009.

Programvare brukt til framstilling av digitale data er AutoCAD MAP 3D 2014 saman med
Novapoint 18.30 (basis, arealplan, veg utvida og virtual map) levert av Vianova Systems
AS.
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7. Verknadane av planen

7.1. Natur og miljo

Tiltaka som fglgjer planen grip ikkje inn i vesentlege forhold knytt til natur og miljg.
Plansjekk av naturmangfald har ikkje avdekka konfliktar, jf. naturmangfaldlova §§ 8-12.
Viser elles til kapittel 6.10 i planomtalen.

7.2. Landskap, estetikk

Tiltaka som felgjer planen grip ikkje inn i vesentlege forhold knytt til landskap og estetikk.
Vesentlege inngrep er overvasskanal og fyllingar og skjeringar kring veg, V3. Elles vil der
vere rom for ngdvendig terrengbearbeiding for & stette krav om tilgjenge. Viser elles til
kapittel 7.9 i planomtalen.

7.3. Born og unge

Det er sett av areal til to neerleikeplassar i planframlegget. Det er i planframlegget sett av areal
til leikeplass som tilsvarar i overkant av 80 m’® pr. bustadtomt. Kravet i gjeldande
kommuneplan er 50 m? pr. bustadtomt. Avstand mellom leikeareal og bustad tilfredsstiller
avstandskravet i kommuneplanen pa 50 m. Leikeplassane er plasserte slik at dei har direkte
tilgang fré offentleg veg. Dei avsette leikeareala er godt eigna til faremalet pa vilkar av at det
vert opparbeidd i hgve dei funksjonskrava som er sett i faresegn § 7 pkt. 3. Forholdet til barn
og unge er vurdert og ein kan ikkje sja at omrade som i dag vert nytta av barm og unge kjem
darlegare ut i forslag til plan enn ved dagens situasjon.

7.4. Inngrep ved uthygging
Sja punkt 8.2 over.

7.5. Samfunnstryggleik
Ein vurderer planomradet til 4 ha tilfredsstillande beredskap i hgve krisesituasjonar nar
vasskjelde og leidningsnett med tilstrekkeleg kapasitet for slgkkevatn er etablert.
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8. Innkomne innspel

Falgjande merknader/innspel kom inn som fglgje av forvarsling/annonsering:

1) Noregs vassdrags- og energidirektorat dat. 24.09.2013
2) Statens vegvesen dat. 27.09.2013
3) Norvald Rayset dat. 30.09.2013
4) Fylkesmannen i Mgre og Romsdal dat. 15.10.2013
5) Mgre og Romsdal fylkeskommune dat. 17.10.2013
6) Sare Sunnmgre Landbrukskontor dat. 22.10.2013

Oppsummering — dei viktigaste innspela som vedkjem planen:

e  Skred.

e Barn og unge sine interesser.

e Behov for arkeologisk registrering. Sja til: Nasjonale malsettingar knytta til samordna areal-
og transportplanlegging.

e Begrense arealbruk for ny kanal.

Oppsummering — korleis innspela er tekne omsyn til i framlegg til plan:

o Det er utarbeidd skredrapport for omradet. Vedlegg C4. | skredrapporten vert del av gnr
51 bnr 14 vurdert til & ha sannsyn for skred pa over 1/1000 &r. Av denne grunn har ein
valgt 4 ikkje ta med gnr. 51 bnr. 14 i planomradet dé& det ikkje er vurdert egna for
bustadbygging.

¢ Innspelet er teke omsyn til ved at det er teke inn naerleikeplassar i planframlegget, i trad
med kommuneplanen for Hareid kommune.

o Arkeologisk registrering er giennomfart. Nasjonale malsettingar knytt til samordna areal-
og transportplanlegging er tekne omsyn til i planframlegget.

o Det er teke omsyn til innspelet ved at trase for kanal er lagt slik at den ikkje nyttar meir
areal enn naudsynt.

Viser til vedlegg A1 og A2 for naerare skildring av dei innkomne skriva.
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9. Avsluttande kommentar

Planomradet Bustadfelt Royset Il viser ei detaljutforming av den arealbruken som kemmunen
giennom kommuneplanen har fastlagt. Ein vurderer planframlegget a legge til rette for
framtidig bustadbygging pa Reyset pa ein god méte. Det er teke omsyn til omradet sin
estetiske og visuelle verdi og paverknad i det overordna landskapsrommet planen er del av.
Konkrete tiltak er tomteutnytting, bygningsvolum, bygningsretning og fasadeuttrykk. Det er
ogsa teke omsyn til faresona kring hggspentleidningen pa ein mate som integrerer denne i
bustadomradet utan & kome i konflikt med bustadformalet. Det er lagt il rette for at feltet kan
byggast ut etappevis. FS1 og FS2 med totalt 4 bustadtomter kan eksempelvis byggast ut for
leikeplass, LP1, vert etablert. | samband med arkeologisk registrering vart det registrert eit
automatisk freda kulturminne i form av fossilt dyrkingslag. Det er gjeve lpyve til inngrep i
automatisk freda kulturminne etter kml § 8 fierde ledd.

Det ligg ikkje fore "mange” innspel til planarbeidet. Det ligg heller ikkje fare vesentlege
konfliktar i hgve natur og miljg. Samla sett viser planen kommunen si overordna malsetting i
konkret verkemiddel for sikring av samfunnsutviklinga i kommunen.

WWUWWAL {mmmumm

Kére Gjengedal Jorunn Beate Lillebg Lande
Siv.ing./planleggar, RIF radgivar Master i Arkitektur
Fagansvarleg areal-, infrastruktur- og samferdselsanlegg Prosjektansvarleg
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