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v HERGY KOMMUNE

Anlegg- og driftsavdelinga

SAKSFRAMLEGG
Sakshandsamar: JRG Arkivsaknr: 2014/264
Arkiv: 223
Utvalsaksnr Utval Motedato
55/14 Formannskapet 08.04.2014
Kommunestyret 24.04.2014

DRIFTS - VEDLIKEHALDSAVTALE FOR GURSK@Y KUNSTGRASBANE.

Tilrading fra radmannen:

1. Utkast til samarbeidsavtale om drift og vedlikehald av Gurskgy kunstgrasbane
pa Leikong mellom Gurskgy idrettslag og Hergy kommune v/ Anlegg og

driftsavdelinga vert godkjent.

2. Anlegg og driftsleiar far fullmakt til & underteikne avtalen pa vegne av

kommunen.

3. For kjgp av vedlikehaldstenestene som framgar av avtalen, betaler Hergy
kommune fra 01.01.2014 ein arleg sum til Gurskgy idrettslag pa kr. 60.000,-
4. Teneste 5125 «ldrett» far i driftsbudsjettet for 2014 ei tilleggslayving pa
kr 110.000,- til dekking av tenestekjgp under pkt. 3 medrekna auke i
tilleggskostnader. Tilleggslayvinga vert finansiert ved bruk av

disposisjonsfondet.

5. Sgknaden om gkonomisk statte til kjgp av traktor vert ikkje imgtekomen.

Seerutskrift: Anlegg og driftsavdelinga v/ Jon Rune Vage
@konomi v/ Geir Egil Olsen



Vedlegg: 1. Kopi av sgknad fra Gurskay ldrettslag om avtale og driftstilskot for
vedlikehald av Gurskgy Kunstgrasbane.
2. Utkast til avtale om vedlikehald av Gurskgy Kunstgrasbane.
3. Kopi av sgknad om statte til kjgp av traktor
4. FDV-plan

Bakgrunn for saka:

Hergy kommune godkjende i K-sak 186/11 at det vart lagt kunstgrasdekke pa deler
av grusbana ved Leikanger skule. Ein vedtok vidare a forskottere spelemidlar og
overfgre momskompensasjonen i si heilheit til investeringsrekneskapen som
kommunal eigenandel i finansieringsplanen. Som punkt nr.4 i vedtaket star det, sitat:
«Det skal utarbeidast ein samarbeidsavtale mellom Gurskgy IL og Hergy kommune
angaande drift og vedlikehald av kunstgrasbana. Denne vert a godkjenne av
formannskapet».

Kunstgrasbana ved Leikanger skule vart teken i bruk 08.2013. Denne saka gjeld
godkjenning av samarbeidsavtale med fastsetting av godtgjersle for kjgp av drifts- og
vedlikehaldstenester definerte i avtalen.

Saksopplysningar/ vurderingar:

Hergy kommune har motteke farespurnad fra Gurskay idrettslag om driftsavtale for
vedlikehald av den nye kunstgrasbana pa Leikong. Idrettslaget sgkjer i denne
samanheng om eit arleg driftstilskot pa kr. 80.000,- (jfr. vedlegg nr.1). | tillegg ber ein
om stgtte til innkjgp av traktor (jfr. vedlegg nr.3).

Hergy kommune har fra fgr brukaravtaler med henhaldsvis BIL fotball og Tjervag
idrettslag om drift og vedlikehald av kunstgrasbanene som desse laga
nytter/disponerer. Avtalene ein har med dei to idrettslaga, er likelydande og omfattar
alt vesentleg og praktisk vedlikehald i henhald til eigen FDV-plan for kunstgrasbaner.
| tillegg har ein avtale med Moltustranda idrettslag om vedlikehald av grasbana ved
Munkvoll stadion og med Gurskgy idrettslag om drift og vedlikehald av turlyslgypa
pa Leikongsaetra.

Kostnadene med kommunen sine kjgp av vedlikehaldstenester fra idrettslaga gar
fram av tabellen vist nedanfor.

Ansvar 5125 Idrett

Idrettslag Baner/ anlegg Arleg sum
BIL fotball Bergsey kunstgrasbane Kr 75.000,-
BIL fotball Havila stadion (kunstgrasbana) « 75.000,-
Tjervag idrettslag Tjervag kunstgrasbane « 75.000,-
Moltustranda idrettslag Grasbana ved Munkvoll stadion « 34.600,-
Gurskgy idrettslag Turlyslgype pa Leikongseetra « 56.000,-
Sum Kr 315.600,-
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Kommunen sitt kjgp av vedlikehaldstenester er basert pa eit skjgnsmessig vurdert
normalvedlikehald og stor grad av dugnad fra dei ulike laga. Intensiv bruk av dei
ulike anlegga vil kunne medfgre sterre kostnader og starre grad av dugnad. Dette
ma i safall dei ulike laga sta for sjglve.

I tillegg til tenestene ein kjgper, kiem kommunen sine gvrige kostnader pa teneste
5125 i tillegg. Kommunen har overordna tilsyn med banene og dekker innkjap av
materiell og tenester som er ngdvendig i vedlikehaldssamanheng. For
kunstgrasbanene gjeld dette eksempelvis kjgp av gummigranulat nar behovet for
etterfylling er pakrevd. Kommunen har ogsa auka straumutgifter ved
oppgradering/ny belysning pa banene. Straumutgiftene til lysanlegget pa Gurskay
kunstgrasbane vert betalte av Hergy kommune. Kostnadene som kjem i tillegg til
tenestene ein i dag kjgper fra idrettslaga, utgjorde om lag kr. 419.400,- i 2013.
Totalforbruket i 2013 var saleis kr. 735.000,- mot eit budsjett pa kr. 625.500,-.
Budsjettposten er ikkje auka fra 2013 til 2014.

Bygging av kunstgrasbane er ei stor investering som skal ivaretakast i mange ar
framover. Det er derfor behov for kontinuerleg og systematisk vedlikehald slik at
bana kan behalde eigenskapane over tid. Vedlikehald av kunstgrasbaner strekkjer
seg over heile aret.

Gurskgy kunstgrasbane ligg neert knytta til uteomradet ved Leikanger skule og ein
registrerer at det er stor aktivitet pa anlegget heile dagane veka igiennom.

Gurskgy idrettslag peikar i eige brev pa at vedlikehaldet av den nye kunstgrasbana
ngdvendiggjer investeringar m.o.t. utstyr. Laget har i ferste omgang behov for eigna
traktor og ber i medhald av dette om gkonomisk stgtte fra kommunen (jfr. vedlegg
nr.3). Nar det gjeld kjgp av utstyr, kan ein opplyse om at det ved opparbeiding av
Bergsey kunstgrasbane vart innkjgpt ny traktor som ein del av prosjektet. Denne vert
i dag ogsa nytta pa kunstgrasbana pa Havila stadion. Tjgrvag idrettslag har sjglve
statt for anskaffing av traktor og evrig vedlikehaldsutstyr. Det same er tilfellet for det
utstyret som Moltustranda idrettslag nyttar til slaing og vedlikehald av grasbana pa
Munkvoll stadion. Utfra ovannemnde finn radmannen ikkje a kunne tilra a imgtekome
Gurskgy idrettslag sitt gnskje om gkonomisk statte til kjgp av traktor.

Den nye kunstgrasbana pa Leikong er ei sakalla 7-ar bane og saleis noko mindre
enn dei andre kunstgrasbanene ein har som er 11-ar baner. Sjglv om den nye
kunstgrasbana har eit noko mindre areal, krev anlegget same type og hyppige
vedlikehald som gjeld for stgrre anlegg.

Idrettslaget sokjer om ei arleg godtgjersle pa kr. 80.000,-. Samanlikna med
tenestene ein kjgper fra dei andre idrettslaga, synes denne summen a vere for hag.
Gurskgy kunstgrasbane har som 7-ar bane mindre areal enn dei gvrige banene. |
vedlikehaldssamanheng medfarer dette m.a. ein nedgang m.o.t. tidsbruk. Utfra ei
totalvurdering ser ein det som rimeleg at kjgp av tenester fra Gurskay idrettslag i
hgve vedlikehald av Gurskay kunstgrasbane vert godtgjort med kr. 60.000,- pr. ar.
Det ma forgvrig pareknast at kommunen vil fa andre driftskostnader i tillegg i ein
storleik av kr. 50.000,-. Dette tilseier at teneste 5125 «Idrett» i 2014 har behov for &
fa tilfgrt ei ekstralgyving pa kr. 110.000,-
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I medhald av ovannemnde og etter ei samla vurdering vil ein leggje fram folgjande
tilrading:

1.

Utkast til samarbeidsavtale om drift og vedlikehald av Gurskay kunstgrasbane
pa Leikong mellom Gurskgy Idrettslag og Hergy kommune v/ Anlegg og
driftsavdelinga vert godkjent.

Anlegg og driftsleiar far fullmakt til & underteikne avtalen pa vegne av
kommunen.

For kjgp av vedlikehaldstenestene som framgar av avtalen, betaler Hergy
kommune fra 01.01.2014 ein arleg sum til Gurskgy idrettslag pa kr. 60.000,-

. Teneste 5125 «ldrett» far i driftsbudsjettet for 2014 ei tilleggslayving pa kr.

110.000,- til dekking av tenestekjop under pkt. 3 medrekna auke i
tilleggskostnader. Tilleggslayvinga vert finansiert ved bruk av
disposisjonsfondet.

Swoknaden om gkonomisk statte til kjgp av traktor vert ikkje imgtekomen.

Erlend Krumsvik Jon Rune Vage
Radmann Avd.leiar

Sakshandsamar: Jan Reidar Gjerde
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<§ Gurskay ldrettslag
6080 GURSKAY

Hergy kommune
v/Anleggs- og driftsavdelinga
Postboks 274

6099 Fosnavag
Gurskgy 3.2.2014

Att: Jan Reidar Gjerde

Ferespurnad om avtale og seknad om driftstilskot for vedlikehald av
Gurskegy kunstgrasbane

Vi viser til K-sak 186/11 og kommunen si deltaking i legging av kunstgras pa fotballbana ved Gurskey
stadion/Leikanger skule. ] nemnde sak er det vedteke at det skal utarbeidast ein samarbeidsavtale
mellom Gurskgy IL og Hergy kommune som gjeld drift og vedlikehald av kunstgrasbana. Anlegget
inneheld 7-ar bane med kunstgras samt lysanlegg i tilknyting til bana og den kommunale
parkeringsplassen for tilsette ved skule og barnehage.

Vedlikehald av bana krev fglgjande oppgaver:
Vedlikehald sommar:
e Bgrsting kvar veke
e Kontrollere og reinske skgytar
e Kontrollere drenering
e Kontrollere linjer
e Kontrollere og gjennomfgre reinhald
e Kontrollere ev. behov for etterfylling av gummi
e Fjerne lauv og kvistar
e Kontrollere og ev. fjerne organisk materiale i bana (mose/ugras)

Vedlikehald vinter:
e  Sngmoking/brgyting
e Lysanlegg (skift av paerer, ev. reperasjon av armatur etc.)

Gurskgy Idrettslag legg til grunn at samarbeidsavtalen vil utformast om lag som andre avtalar
kommunen har med idrettslag i kommunen om vedlikehald av idrettsanlegg. Gurskgy ldrettslag bed i
den samanheng om eit driftstilskot pa 80 000,- pr. ar, samt at innkjgp av materiell og tenester sam er
naudsynt i vedlikehaldssamanheng skal dekkast av Hergy kommune etter avtale med kommunen. |
tillegg bed vi om at Herpy kommune dekkjer straumutgifter knytt til lysanlegget ved bana, da dette i
stor grad vert nytta som naudsynt lyskjelde ved parkeringsplass for kommunait tilsette ved Leikanger
skule og barnehage. Som fglgje av dette ma lysanlegget i vinterhalvaret sta pd i periodar utan
aktivitet i regi av idrettslaget.



Gurskay Idrettslag vil ogsa papeike at sjglv om anlegget er ei 7-ar bane krev anlegget same type og
like hyppig vedlikehald som stgrre anlegg. 1 tillegg er anlegget naert knytt til uteomrada ved Leikanger
skule. Dette gjer at skuleborn nyttar anlegget i gymtimar, friminutt og i SFO tida, og at det er s®rleg
stor aktivitet i anlegget heile dagen. Idrettslaget ser det som sveert positivt av anlegget ver nytta av
mange og til ulike formal, men innser at denne bruken krev noko ekstra vedlikehald. Dette gjeld ogsa
om vinteren i periodar med sng da anlegget ma brgytast om morgonen fgr skuledagen tek til for at
ikkje sng skal bli trampa ned og pakka pa bana. Om det var berre idrettslaget som hadde nytta bana
hadde moking om ettermiddagen vore tilstrekkeleg.

Leikong 3. februar 2014

Gurskgy Idrettslag
v/Oline Kleppe



Vedtligg i (2)

AVTALE

mellom
Gurskoy Idrettslag
og
Heroy kommune v/ Anlegg og driftsavdelinga
om

Vedlikehald av Gurskey kunstgrasbane



1. ANSVAR/ FORMAL
Denne avtalen er skreven med bakgrunn i avtale mellom Hergy kommune og
Gurskgy ldrettslag.

Hergy kommune v/ Anlegg og driftsavdelinga er eigar av Gurskay
kunstgrasbane og har det overordna ansvaret for drift og vedlikehald av bana.

Gurskgy Idrettslag har etter denne avtalen i samarbeid med Anlegg og
driftsavdelinga i kommunen det utgvande avsvaret for drift og vedlikehald av
kunstgrasbana med tilhgyrande anlegg. Vedlikehaldet skal utfgrast etter den
standard som er kravd for slike anlegg i.h.h.t. vedlagt FDV-plan.

Formalet med avtalen er a fa eit best mogleg brukartilpassa vedlikehald av
kunstgrasbana ved at brukarane sjglve star for drift og vedlikehaid.

2. OMFANG
Gurskay |drettslag har etter denne avtalen fglgjande vedlikehaldsoppgaver for

kunstgrasbana:

Vedlikhald sommar:
o Foreta barsting kvar veke
e Kontrollere og reinske skaytar
e Kontrollere drenering
e Kontrollere linjer
e Kontrollere og gjennomfgre reinhald
e Kontrollere evt. behov for etterfylling av gummi
e Fjerne lauv og kvistar
e Kontrollere og evt. fierne organisk materiale i bana (mose/ugras)

Vedlikehald vinter:

e Sngmaking/ brayting
e Evt. salting
e Lysanlegg (skift av paere, evt. rep. av armatur m.m.)

Vedlikehaldsoppgavene skal utfarast slik dei er beskrevne og framgar av
utarbeidd FDV-plan.

Andre oppgaver kan kome til etter nsermare avtale mellom partane.

3. VARIGHEIT
Avtalen gjeld fra 01.01.2014 og til ein av partane skriftleg seier opp avtalen
med 6 mnd. Varsel.



. GODTGJERSLE TIL GURSK@Y IDRETTSLAG

For drift og vedlikehaldsoppgaver etter denne avtalen og i medhald av
FDV-plan for kunstgrasbana, vert godtgjersla til Gurskey idrettslag etter
vedtak .....setttil kr.......... lar. Den arlege godtgjersia vert justert i trad
med konsumprisindeksen.

Godtgjersla vert utbetalt i 2 like deler pr. 01.07 og 01.10.

Gurskay Idrettslag sender faktura til Heray kommune seinast 14 dagar for
utbetaling skal finne stad.

. INNKJGP M.V.

Innkjgp av materiell og tenester som er ngdvendig i vedlikehaldssamanheng,
vert dekka av Hergy kommune. Innkjgp skal vere avklara med kommunen sin
representant pa fgrehand. Eventuelle ekstraordinaere behov for vedlikehald
skal rapporterast skriftleg tit kommunen for vurdering av tiltak.

. FORSIKRING

Hergy kommune teiknar forsikring av Gurskgy kunstgrasbane med alle
tilhgyrande anlegg.

Gurskgy Idrettslag teiknar ansvarsforsikring for sine dugnadsmannskap samt
3. parts forsikring.

. TVISTAR/ USEMJE

Tvistar/ usemje mellom partane vedk. tolking av denne avtalen, som ikkje let
seg layse ved forhandlingar, skal leggast fram for Formannskapet til avgjerd.

. ANSVARLEGE KONTAKTPERSONAR

Falgjande er ansvarlege for at bestemmelsane i denne avtalen vert fglgde:

Gurskgy Idrettslag: .........ccooeeiiiiiii s Formann
Hergy kommune ved Anlegg og driftsavdelinga: ......... Anlegg og driftsleiar

For den praktiske gjennomfaringa av avtalen er fglgjande kontaktpersonar
utpeikt:

Gurskay Idrettslag:



Hergy kommune:

¢ Formann Anlegg og drift

Ved endring av ansvarlege eller kontaktpersonar pliktar kvar av partane og
varsle kvarandre snarast rad.

Vedlegg: FDV-plan

FPOBIRNEIL s cmpsscmsmswesmimsnase

For Hergy kommune For Gurskey Idrettslag



Hergy kommune
v/Anleggs- og driftsavdelinga
Postboks 274
6099 Fosnavag
Gurskgy 7.2.2014

Att: Jan Reidar Gjerde

Forespurnad om stgtte til innkjgp av traktor

Vi viser til K-sak 186/11 om kommunen si deltaking i legging av kunstgras pa fotballbana ved Gurskgy
stadion/Leikanger skule samt fgrespurnad om avtale og sgknad om driftstilskot for vedlikehald av
Gurskgy kunstgrasbane datert 3.2.2014.

Sidan kunstgrasbana vart teken i bruk hausten 2013 har Gurskgy IL fatt Iane ein privateigd ATV for
utf@ring av naudsynt vedlikehald pd kunstgrasbana. Dette er ikkje vurdert som ei optimal lgysing pa
sikt, verken med omsyn til eigartilhgva til utstyret, eller med omsyn til brukseigenskapane til utstyret.
Vedlikehaldsutstyr pd kunstgrasbaner bgr ha spesialtilpassa dekk til kunstgrasbaneformal da vanlege
dekk p3 sikt vil pydelegge dekket pd bana. I tillegg vil kgyring pa veg/grusvegar/jorder kunne dra med
seg stein og jord som ogsa bidrag til 4 redusere levealderen pa banedekket. ATV’en kan heller ikkje
nyttast til sngbrgyting.

Gurskgy IL vurderer derfor 3 kigpe inn, ev. lease, ein eigna traktor med pakravd utstyr til
vedlikehaldsfpremal pd kunstgrasbana. Som det star i ferespurnad/spknad datert 3.2.2014 er
kunstgrasbhana pa Leikong naert knytt til skuleomradet og blir mykje nyita ogsa av skuleborn i
friminutt, SFO-tid, gymtimar etc. Som sgknaden omtaler utlgyser dette noko ekstra krav til
vedlikehald og sngbrgyting, og Gurskgy IL ser at det ogsa er i kommunens interesse at eigna utstyr til
vedlikehald kjem pa plass.

Gurskgy IL vil med dette sende ein fgrespurnad om kommunen p3 nokon mate kan bidra med
pkonomisk stgtte til innkjgp av eigna vedlikehaldsutstyr til Gurskgy kunstgrasbane. Vi er opne for
diskusjon om korleis dette kan gjerast pa ein mest mogleg hensiktsmessig mate, og ser for oss at
moglege alternativ kan vere innkjgp av traktor pd ein mate som kan utlgyse momskompensasjon og
at denne momskompensasjonen dd er kommunen sitt bidrag. Andre alternativ kan vere direkte
finansieringsbidrag eller eventuelle andre Igysingar. Innkj@pspris pa ein traktor med eigna utstyr vil
ligge i storleiksorden 290 000 NOK + moms, sa ein totalpris pd 360 000 — 370 000.

Leikong 7. februar 2014
Vennleg helsing

Otcnppe

Gurskay Idrettslag
v/Oline Kleppe



Veolleqg nr (&)

Drifts- og vedlikeholdsplan

for

Gurskoy kunstgrasbane

Drifts- og vedlikeholdsplanen omhandler folgjande:

1. Sommarvedlikehald
2. Vintervedlikehald
3. Garanti / Skader og reparasjonar



1: SOMMARVEDLIKEHALD:.

Vedlikehald kvar veke:

1 :Plukk av rask og seppel — dagleg.
2 :Borste kunstgrasarealet med bersteslddden — kvar veke
3 :Fjerne laust avfall som lauv etc. med blésar eller oppsamlar. Er omrada rundt banen

ryddige, vert det mindre seppel pé sjelve kunstgrasbana.

Bersting med sladd

Det er viktig & tenkje pé vekta av utstyr/maskiner som vert nytta pa bana. Dette er spesielt
viktig pa véarparten d4 jordsmonnet enno er vétt og mjukt. Tunge maskiner kan lage spor i
overflata av bana. Vi anbefaler ein minitraktor med breie hjul. Breie hjul fordelar trykket over
eit storre omrade. Hjultrykket ber vere under 0,75 kg/cm?2.

Det viktigaste vedlikehaldet i lopet av det forste bruksaret er knytta til bruken av
berstesladd. Avhengig av bruksfrekvensen pi bana, ber den sliddast 2 - 8 ganger i
méinaden. Borstesladden ma ikkje vere for tung.

Koyr sakte (7 — 10 km/t) slik at gammigranulatet vert spreidd jamnt ut med berstene.
Vanlegyvis slidder ein med skeytane p4i tvers, men fra tid til annan skal ein ogsa slidde i
lengderetninga. Slidd ferst dei mest brukte omrida slik som omrade ved mal, corner og
straffe for ein slidder heile banen.

Om ein har hatt regnvzer ber ein vente 1 — 2 timar for ein slidder. Dette fordi
gummigranulatet vil klebe seg til vite fibrar under spel og slidding. Ei bane som er vit,
vil derfor sjia merkare ut enn nir den er terr. Nar bana har terka opp, vil granulatet i
lopet av kort tid legge seg ned i fibrene att.



KVAR MANAD / VED BEHOV :

Nokre gonger i dret bar ein keyre over bana med ei harv for 4 lgyse opp gummigranulatet. Litt
avhengig av bruksfrekvensen kan dette gjerast ein gong i mdnaden eller nér bana vert for
hard. Ved bruk av harv m4 ein vere varsam slik at denne ikke trenger for djupt ned og
pydelegg dei limte skeytane eller undermatta. Harven skal justeres slik at den

ikke trengjer meir enn 15 mm ned i gummigranulatet. Etter bruk av harv skal bana sldddast

og granulat etterfyllast dersom det er nedvendig.

Apne skaytar eller lause spelelinjer skal reparerast s snart som mogleg.

Vir- og haustvedlikehald:

1 :Limte skeytar og spelelinjer sjekkast og reparerast om ngdvendig

2 :Fjerne mose og ugras

3 :Sjekke mengda av gummigranulat , spesielt i mal, straffe og corneromrada. Etterfyll
granulat dersom det er behov for det.

4 :Rensing av granulatet




Lufting og fornying av fylling

For tredje generasjons kunstgras er det utvikla maskiner som kan lufte og reingjere granulat
og sand. Lufting ber gjerast 1 — 2 gonger i aret. Etterfylling av nytt granulat ber gjerast
samtidig. Dette medverkar til at bana ikkje vert hard og mosegrodd.

Luftforureining, stov og organiske stoff (mose) kan medfere problem spesielt pé eldre baner.
Fyllinga vert skitten - noko som igjen forer til at banen over tid vert hard. Ei totalrensing
inneber at bade sand og granulat vert bytta ut og erstatta med nye materialer.

Ved utskifting av fyllinga méa det nyttast maskiner som er beregna for dette arbeidet.

Ei utskifting av heile fyllinga er 4 sji pa som ei rehabilitering og vert kanskje gjort ein gong i
lgpet av bana si levetid.

SjeKkk av nivaet paA gummigranulatet

Gummigranulat og sand vert komprimert ved bruk. Ved nye baner er dette spesielt
framtredande forste aret. Sjekk gummigranulatniviet ved mal, corner og andre hardt belasta
omréde. Sladd og etterfyll med granulat ved behov.

Ei ny bane kan verke overfylt fordi granulat og sand vert komprimert raskere i starten.

Pafylling av gummigranulat

Gummigranulat etterfyllast over heile bana ein gong i aret under &rleg vedlikehald. For
etterfylling fjernast lauv, barnaler og seppel.

Den beste méten 4 etterfylle granulat p4, er  bruke ein spreidar som kan hengast etter ein
traktor. Med ein spreidar kan ein spreie ut granulatet i eit jamnt lag der det er nadvendig.
Granulatet er korna i rett storrelse. Ved etterfylling ma ein bruke samme granulatsterrelse som
ved installasjon.

2:VINTERVEDLIKEHALD

Sng kan fjernast fra kunstgrasbana ved bruk av skjar eller snofresar. For ikkje & skade
kunstgraset mé ein bruke eit skjeer som kan hagdejusterast. Juster hogda pé skjaret eller
snafresaren til minst 30 mm over fibrane og la det ligge igjen eit tynt lag med sno pa
overflata. Kanten p4 skjeret eller annan maskin mé vare gummibelagt.

Den igjenverande sngen berstast ned i granulatet..

Maskinell fjerning av sne kan skade fibrene.



Fjern mest mogleg av sngen pa bana som beskreve ovenfor.

Dei resterende 3 — 5 cm med sn@ kan lgysast opp med salt
(natriumklorid eller kalsiumklorid). Preparater som vert brukt til
smelting av sng, kan forarsake fortetting av granulatet og ber
ikkje brukast regulzert.

VED SNOBROYTING FJERNER EIN GRANULAT FRA BANA VED VINTERBRUK.

ETTERFYLLING AV GRANULAT ER
HEILT NODVENDIG FGR SOMMERSESONGEN STARTAR.

3:GARANTI

Leveranderen ma umiddelbart varslast om oppstétte feil eller mangler. Varsel skal vere
skriftleg.
Garantien dekker folgjande feil eller skader:

Feil ved ramaterialer som vert oppdaga innanfor garantitida, slik som farge-ektheit og UV
beskyttelse (i den grad det forarsakar slitasje av fibrane)
Installsjonsfeil som skayter, spelelinjer og granulatfylling

Garantien forutset at folgjande tiltak er utfort av baneeigar:

Drift og vedlikehald av bana er i henhald til gitt instruks. Ei komplett utfylt loggbok ma
veere tilgjengeleg som kontroll pa at vedlikehaldet av bana er utfert i henhald til
instruks. Ei manglande eller ufullstendig utfylt loggbok er 4 sja pa som ei forseming, og
garantiansvaret oppheyrer.

Loggboka skal veere tilgjengeleg for kontroll under heile garantitida.

Drift og vedlikehaldsutstyr ma vare levert av leverander eller godkjent av denne.

Reparasjonar og liknande skal utferast av leverander eller av personell godkjent av
leverander.



Materialer som vert nytta til vedlikehald og reparasjon av bana skal vere levert eller godkjent
av leverander



v HERGY KOMMUNE

Anlegg- og driftsavdelinga

SAKSFRAMLEGG
Sakshandsamar: LSH Arkivsaknr: 2013/966
Arkiv: L81
Utvalsaksnr Utval Motedato
56/14 Formannskapet 08.04.2014
Kommunestyret 24.04.2014

SLUTTHANDSAMING UTBYGGINGSAVTALE MELLOM HERGY KOMMUNE OG

BT UTBYGGING AS

Tilrading fra radmannen:

1. Utbyggingsavtale mellom Hergy kommune og BT Utbygging vert godkjent.

2. Ordfgrar far fullmakt til & signere utbyggingsavtalen pa vegne av Hergy kommune.

Seerutskrift

BT Utbygging as, c/o Bjarne Tarberg, 6076 MOLTUSTRANDA

Anlegg- og driftsavdelinga v/Lene S. Huldal, her
Utviklingsleiar, her



Vedlegg:

1 F-sak 22/14

2 Utkast til utbyggingsavtale Tovagen
3 Vedlegg til utkast til utbyggingsavtale

Bakgrunn:

Det har vore gjennomfgrt ein prosess etter gjeldande regelverk med sikte pa ein
utbyggingsavtale mellom Hergy kommune og utbyggar, BT Utbygging AS,
vedrgrande utbygging i Tovagen bustadfelt. Framforhandla utkast til
utbyggingsavtale har vore utlagt til offentlig ettersyn. Denne saka gjeld godkjenning
av utbyggingsavtalen.

Saksopplysningar:
Generelt om utbyggingsavtalar
Utgangspunktet for ein utbyggingsavtale er at det i reguleringsplanen for eit privat
areal er innregulert offentlege omrade og/eller infrastruktur. Privat utbyggar av desse
areala/infrastrukturen kan i slike hgve be/sgkje kommunen om at det vert skrive ein
utbyggingsavtale. Ein slik avtale vil normalt innebere at
e Privat utbyggar star for og kostar utbygginga/opparbeidinga fullt ut
¢ Kommunen overtek, vederlagsfritt, ferdig opparbeidde anlegg for framtidig
drift og vedlikehald. Dette inneber ogsa vederlagsfri overtaking av
eigedomsretten, eller varig rett til bruk, av areala.

Sakshandsaming

Tidlegare vedtak i saka:

Vedtak i Formannskapet - 04.02.2014

1. Med heimel i §17-4 i Plan- og bygningslova vert utkast til utbyggingsavtale
vedkomande Tovagen bustadfelt lagt ut til offentleg ettersyn.

2. Hoyringsfristen vert sett til 30 dagar.

Utkastet til utbyggingsavtale har vore til offentleg ettersyn med frist for merknadar
10. mars 2014, det er ikkje kome inn merknadar.

Vurdering og konklusjon:

Avtaleutkastet slik det no ligg fare legg til rette for at kommunen tek over tekniske
anlegg til framtidig drift og vedlikehald. Utbygginga er planlagt i trad med gjeldande
reguleringsplan for omradet og vert vurdert som eit ordinzert anlegg for bustadfelt.

Med bakgrunn i ovanstaande saksutgreiing tilrar radmannen at avtalen vert godkjent
slik den framkjem av vedlagt utkast til utbyggingsavtale.

Konsekvensar for folkehelse:

Radmannen ser positivt pa utbygginga i eit folkehelseperspektiv. Utbygginga gir
bustadtomter i eit attraktivt omrade i Myrvag og legg soleis til rette for nyetablering.
Det er regulert inn friomrade med tilkomst fra bustadfeltet langs strandlinje, samt to
areal til leikeplass der den eine har universelt utforma tilkomst.

Konsekvensar for beredskap:
Infrastruktur er dimensjonert for beredskap

Konsekvensar for drift:
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Veg: Utbygginga gir om lag 0,4km kommunal veg og det gir om lag 35.400 kroner i
auka arlege driftsutgifter (tal fra 2012).

Avlaup: Utbygginga gir nye avlaupsleidningar og pumpestasjon som vil fare til auka
driftsutgifter for avlaup. Det ligg pr. i dag ikkje fgre gode tal for a talfeste dette. Dei
auka driftsutgiftene vert dekt inn av innkravd avlaupsgebyr fra abonnentane og vil
soleis ikkje paverke kommunen sitt driftsbudsjett.

Fosnavag, 11.03.2014
Erlend Krumsvik Jon Rune Vage

Radmann Avd.leiar

Sakshandsamar: Lene Sgvik Huldal
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w HER@Y KOMMUNE

Anlegg- og driftsavdelinga

SAKSPROTOKOLL
Sakshandsamar: LSH Arkivsaknr: 2013/966
Arkiv: L81
Utvalsaksnr Utval Meatedato
22/14 Formannskapet 04.02.2014

UTLEGGING AV UTKAST TIL UTBYGGINGSAVTALE MED BT UTBYGGING AS
TIL OFFENTLIG ETTERSYN

Tilrading fra radmannen:

1. Med heimel i §17-4 i Plan- og bygningslova vert utkast til utbyggingsavtale
vedkomande Tovagen bustadfelt lagt ut til offentieg ettersyn.

2. Heyringsfristen vert sett til 30 dagar.

Motebehandling:
Radmannen si tilrading vart samrgystes vedteken.
Vedtak i Formannskapet - 04.02.2014

1. Med heimel i §17-4 i Plan- og bygningslova vert utkast til utbyggingsavtale
vedkomande Tovagen bustadfelt lagt ut til offentleg ettersyn.

2. Hgyringsfristen vert sett til 30 dagar.

Seerutskrift:

BT Utbygging as, c/o Bjarne Tarberg, 6076 MOLTUSTRANDA
Anlegg- og driftsavdelinga, her
Utviklingsavdelinga, her



Vedlegg:
Utkast til utbyggingsavtale inkl. vedlegg

Bakgrunn:

| samsvar med gjeldande retningsliner for utbyggingsavtalar har det vore gjennomfart
forhandlingar med utbyggar BT Utbygging as og utarbeidd utkast til utbyggingsavtale. Denne
saka gjeld utlegging av utkast til utbyggingsavtale til offentleg ettersyn.

Saksopplysningar:
Reguleringsplan 1515201255 Tovagen bustadfelt vart godkjent av kommunestyret i K-sak
157/12.

Kunngijering om oppstart av forhandlingar om utbyggingsavtale vart gjort september 2013.
Forhandlingar er no gjennomfarte og utkast til utbyggingsavtale fglgjer vedlagt.

Etter §17-4 i Plan- og bygningslova skal utkast til utbyggingsavtale leggast ut til offentlig
ettersyn med 30 dagars frist for merknadar.

Utkastet til utbyggingsavtale omfattar ma. offentlig infrastruktur som vegar,
avlaupsleidningar, pumpestasjon og utsleppsleidning i sjg som utbyggar skal opparbeide og
som kommunen skal overta for framtidig drift og vedlikehald. Eigedomsretten til vegareala
skal overdragast vederlagsfritt til kommunen.

Etter at utkastet til utbyggingsavtale har vore til offentleg ettersyn og justert i forhold til evnt.
merknadar vil avtale bli lagt fram for ny handsaming og endeleg vedtak.

Vurdering og konklusjon:

Med bakgrunn i ovanstaande saksutgreiing og vedlagt utkast til utbyggingsavtale inkludert
vedlegg vil R&dmannen tilra at utkast til utbyggingsavtale vert lagt ut til offentlig ettersyn i
samsvar med gjeldande regelverk.

Konsekvensar for folkehelse:

Radmannen ser positivt pa utbygginga i eit folkehelseperspektiv. Utbygginga gir
bustadtomter i eit attraktivt omrade i Myrvag og legg soleis til rette for nyetablering. Det er
regulert inn friomrade med tilkomst fra bustadfeltet langs strandlinje, samt to areal til
leikeplass der den eine har universelt utforma tilkomst.

Konsekvensar for beredskap:
Infrastruktur er dimensjonert for beredskap.

Konsekvensar for drift:

Veg: Utbygginga gir om lag 0,4km kommunal veg og det gir om lag 35.400 kroner i auka
arlege driftsutgifter (tal fra 2012).

Avlaup: Utbygginga gir nye avlaupsleidningar og pumpestasjon som vil fare til auka
driftsutgifter for avlaup. Det ligg pr. i dag ikkje fere gode tal for & talfeste dette. Dei auka
driftsutgiftene vert dekt inn av innkravd aviaupsgebyr fra abonnentane og vil

soleis ikkje paverke kommunen sitt driftsbudsjett.

Fosnavag, 22.01.2014

Erlend Krumsvik Jon Rune Vage
Radmann Avd.leiar

Sakshandsamar: Lene Savik Huldal
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Utkast til
UTBYGGINGSAVTALE

mellom
Bt Utbygging AS org. nr. 912 171 329
0g
Hergy kommune org.nr. 964 978 840
vedkomande

utbygging av bustadomrade Tovagen

Sidelav5s



1 Generelt

1.1 Partane i saka

Mellom Bt Utbygging AS, heretter kalla utbyggjar, og Hergy Kommune, heretter kalla
kommunen, er det inngétt avtale om utbygging av det regulerte omradet "Tovagen
bustadfelt” med Planidentifikasjon 201255.

1.2 Formal

Formalet med denne avtalen er & regulere rettar og plikter mellom partane, sikre
Offentlege- og felles interesser, samt gjennomfagringa av prosjektet.

Overordna denne avtalen gjeld reguleringsplanane for "Tovagen bustadfelt'med tilh@yrande
reguleringsfaresegner. Reguleringsfaresegnene kjem i tillegg til plan- og bygningslova og
gjeldande bygningsvedtekter i Heray kommune.

1.3 Geografisk avgrensing/vedlegg
Som vedlegg til denne avtalen falgjer:

1. Reguleringsplan for "Tovagen bustadfelt’ (2180-B100, stadfest 27.09.2012)

2. Reguleringsfgresegner tilhgyrande reguleringsplanane i pkt. 1

3. Vegplan som viser vegareal som inngar i avtalen (C-plan; 2180-C101)

4. Standardteikningar: normalprofil vegar, normalprofil grefter, vegoppbygging,
prinsipp for kumlgysingar (2180-F101 - F103, lengdeprofil og snitt 2180-H01-03,
type kummar 2180-H102-107)

5. VA-plan (2180-GH-plan; GH101, GH102)

6. Kabelplan, gatelysplan (2180-IN-plan; IN101)

Alle teikningar ovanfor er sist datert 10.01.2014

7. Framdriftsplan (arbeidsplan for anlegget nar tiltaket vert sett i gang)

1.4 Avtalen sitt omfang

Avtalen skal fastlegge:

Omfang av tiltak, jf pkt. 2
Infrastruktur/tekniske planar, jf pkt. 3
Rekkefglgje, jf pkt. 4
Kostnadsdeling mellom utbyggar og kommunen, jf pkt. 5
Fornminne, jf pkt. 6
Grunnerverv/grunnavtala, jf pkt. 7
Avlaup, jf pkt. 8

Framdrift, jf pkt. 9

Overtaking og driftsfase, jf pkt. 10
Garanti, jf pkt. 11

Ymse, jf pkt. 12

Tvistar, jf pkt. 13

2 Omfang av tiltak
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Tekniske anlegg som utbyggar skal opparbeide og som kommunen skal take over for
framtidig drift og vedlikehald er:

Regulerte offentlege vegar i reguleringsplanen "Tovagen bustadfelt’” med
Planidentifikasjon 201255 slik det gar fram av vedlegg 1.
Hovudavigpsanlegg (utanom stikkleidningar til dei ulike eigedomane) slik det géar
fram av vedlagt VA-plan (eks vassanlegg). Sja vedlegg 5. Her i ogsa

o Pumpestasjon

o Pumpeleidning

o Overlgpsleidning fra pumpestasjon til utlgp i sj@

o Utlgpsleidning for overvatn fra byggefeltet
Gatelys iflg. gatelysplan. Sja vedlegg 6.

3 Infrastruktur/tekniske planar

Utbyggar har, som del av denne avtalen, fatt utarbeidd tekniske hovudplanar for utbygging
av kommunaltekniske anlegg (VA-anlegg), veganlegg inkl. gatelys.

Utbyggjar skal syte for nedvendig supplerande detaljprosjektering.

Planane skal fgr utbygging gaast gjennom, kontrollerast og godkjennast av kommunen v/
Anleggs- og driftsavdelinga. Vesentlege endringar under arbeidets gang skal ogsa
godkjennast av anleggs- og driftsavdelinga.

I tillegg til det som gar fram av leverte tekniske planar m.m. er det avtalt at:

Materialar og utfgring skal ha basis i standard norsk utfgring basert pa NS3420.
Pumpeleidning skal vere merka med raudbrun stripe

Oppbygging av veg med vegbredder skal vere i samsvar med reguleringsplan og
tilfredsstille krav gitt i vegnormalane. Alle vegar som skal overtakast for framtidig
kommunal drift og vedlikehald skal dimensjonerast og byggast for minimum 8 tonns
akseltrykk.

Minimumsstorleik pa vasskum med brannventil skal vere DN1600. Kumlokk skal vere
sentrisk plassert over brannventil.

Innvendig spyling og videokontroll skal gjennomfgrast far aviaupsanlegget vert teke i
bruk. Video inkludert rapport skal leverast Heray kommune.

Vassleidningar skal trykkpr@vast og desinfiserast far dei vert tekne i bruk.

Innan byggeomradet skal det vere tilfredstillande branndekning

Alle kummar og anleggsdelar skal malast inn, for kummane skal det leverast kumkort
i h.h.t. kommunen sin standard.

4 Rekkefolgje og vilkar for utbygging

Erkleering frd Stemmedalen Vassverk, der vasslaget stadfester at det til bustadene
kan leverast tilstrekkelege mengder vatn med tilfredstillande kvalitet og at vasslaget
tek pa seg framtidig drift og vedlikehald av hovudvassleidningane, ma leggast fram
for kommunen far opparbeidinga startar.

Far utbygging kan starte skal planar for vegar og kommunaltekniske anlegg med
tilhgyrande beskrivelse etter NS3420 vere godkjent av kommunen v/ Anleggs- og
driftsavdelinga.

5 Kostnadsdeling utbyggar/kommunen
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Utbyggar dekkjer alle kostnader med utbygginga som kommunen skal overta som fglgje av
denne avtalen.

6 Fornminne

Funn av ev fornminne i omradet skal ivaretakast av utbyggar i samsvar med ev. krav fra
Mere og Romsdal fylke.

7 Grunnerverv/grunnavtalar

Utbyggar ma sjelv sergje for og koste ev. ngdvendig grunnerverv/grunnavtalar mot andre
grunneigarar bade innafor og utanfor planomradet, samt varsle om dei anleggsarbeid som vil
bli utfart, jf elles pkt. & siste avsnitt.

Grunn til offentlege trafikkomrade, her under vegar og grefteareal, jf. reguleringsplanane,
vert & overdrage vederlagsfritt og fritt for hefte tii Hersy kommune. Utbyggar dekker
kostnadar knytt til oppmaling og tinglysing. Alle skeyteformular skal godkjennast av
kommunen far tinglysing for a sikre rettar slik disse gar fram av avtalen.

Utbyggar skal fer kommunal overtaking, legge fram tinglyst heimelsdokument som
gir kommunen:

- Eigedomsrett til dei regulerte trafikkareala.

- Rett til & drifte, vedlikehalde og eventuelt legge om rarleidningar, kablar og
stolpefeste som vert lagt utanom veggrunn og som skal overtakast i samsvar med
denne avtalen. Ein fereset ei varig klausuleringsbreidd pa 1 m til kvar side av yttarste
rer i greftene. Denne breidda skal ikkje byggast pa eller plantast til med tre hegare
enn 2 m. Denne retten skal tinglysast pa kvar enkelt eigedom som vert lagt
hovudleidningar over.

8 Avlaup

Spillvatn skal knytast til kommunalt leidningsanlegg i tilvist kum, jf vedlegg 5.
Kommunen har rett tii & krevje inn ordineer tilknytingsavgift fra dei framtidige
bustadane/fritidsbustadene i fglgje det til ei kvar tid gjeldande gebyrregulativ.

9 Framdrift

Det er ikkje avtalt bindande framdrift da marknadsutvikling og marknadsattraktivitet vil vere
avgjerande for utbyggingstakta. Nar utbygginga startar skal framdrifta i arbeidet i hovudsak
falgje vedlagt framdriftsplan. Utbygginga skal vere i samsvar med fastsette
rekkjefalgjeferesetnader i reguleringsplanane.

10 Overtaking og driftsfase

Anlegga skal utfagrast i samsvar med godkjende tekniske detaljplanar og skildring. Anlegga
skal overtakast vederlagsfritt av kommunen.
Vedlikehald og drift av dei framtidige kommunale anlegga er utbyggar sitt ansvar fram til

kommunal overtaking.
Det skal haldast formell overtakingsforretning med faring av protokoll. For kommunen sin del

skal protokoll godkjennast av Formannskapet.
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11 Garanti

11.1 | opparbeidingstida:

Far arbeidet vert sett i gang skal utbyggar levere oppdatert kostnadskalkyle til kommunen og
stille bankgaranti tilsvarande 10 % av dei totale opparbeidingskostnadane for anlegga som

skal overtakast til kommunalt eige og vedlikehald. Garanti kan delast opp etappevis.
Bankgarantien skal vaere gyldig fram til anlegget er godkjent og overteke av kommunen.
Elles gjeld reglane i NS 8406 om sikkerheitsstilling sa langt dei passar.

11.2 | reklamasjonstida:

Som faresetnad for kommunal overtaking skal kommunen for reklamasjonstida, som er tre ar
rekna fra dato for kommunal overtaking, ha motteke fra utbyggar bankgaranti for anlegg som
vert overtekne til kommunalt eige og vedlikehald som svarer til 3 % av
opparbeidingskostnadene.

Dersom det vert utfart reklamasjonsarbeid etter reklamasjonstida si utlep eller er gjort ansvar
gieldande mot utbyggar som kan verte kravd dekt av garantien, skal garantiane gjelde il
reklamasjonsarbeida er utfarte og godkjende. Alle garantiane vert utigyste ved mislighald av
kontraktforpliktingane, sa som manglar ved utfaring og ved betalingsudugleik hos utbyggar.

Elles gjeld reglane i NS 8406 om sikkerheitsstilling sa langt dei passer.

12 Ymse

e Denne avtalen gjeld frd det tidspunkt den er endeleg godkjent ved vedtak i
kommunestyret og fram til alle anlegg som er omfatta av avtalen er fullfarte. Avtalen
sluttar & gjelde dersom reguleringsplanen ikkje er gyldig lengre.

e Kommunen ved anleggs- og driftsavdelinga skal varslast fer oppstart av
opparbeiding og ha muligheit for & delta pa oppstartsmate og byggjemste som angar
anlegg som kommunen skal ta over for drift og vedlikehald.

¢« Kommunen skal ha tilgong til anleggsplassen.

13 Tvistar

Eventuelle tvistar som matte oppsta i samband med denne avtalen, og som ikkje let seg
leyse ved forhandlingar, skal Igysast av dei ordinsere domstolane. Eigedomens verneting
vert avtalt som tvistens verneting.

Bt Utbygging AS Hergy kommune
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HERQY KOMMUNE - REGULERINGSFORESEGNER \/&{@j . 1
L1

"REGULERINGSPLAN (detaljplan i hht. pbl § 12-3) FOR TOVAGEN

BUSTADFELT “
Planidentifikasjon: Eigengodkjenningsdato Eigengodkjend av:
201255 27.9.2012 Heray kommunestyre

Omradeomtale/plangrense:

I nord: Grensar til sjoareal

| aust: Grensar til eller gar dels inn pa sjgareal, gnr. 45 bnr. 2, 14 og 131

I ser: Grensar til eller gar dels inn pa gnr. 46 bnr. 34, 35, 36, 37, 40, 42, 44, 48, 56, 57, 58,
59, 65 og 66

| vest: Grensar til eller gar dels inn pa gnr. 46 bnr. 33, gnr. 47 bnr. 1 0g 7

§§ 1-3 GENERELT

§1- GYLDIGHEITSOMRADE
Reguleringsfaresegnene gjeld for omradet som pa plankartet er vist med reguleringsgrenser.

Innanfor desse grensene skal areala nyttast - og bygningane plasserast - slik som planen
(plankartet og feresegnene) fastset.

§ 2 - ANDRE BESTEMMINGAR
Faresegnene kjem i tillegg til dei til ei kvar tid gjeldande sentrale og kommunale lover og

faresegner.

§ 3 - PRIVATRETTSLEGE AVTALAR
Etter at reguleringsplanen med tilhayrande faresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje

gjerast privatrettsiege avtalar som er i strid med planen.

§ 4 - REGULERINGSF@REMAL
Arealet innanfor reguleringsgrensene skal nyttast i samsvar med PBL til falgjande faremal

slik:

Bygningar og anlegg (PBL. § 12-5, nr. 1
- Bustader - frittliggjande smahus, FS1 - FS5
- Bustader - konsentrert smahus, KS
- Fritidsbusetnad - frittliggjande hytte, H
- @vrig kommunalteknisk anlegg - pumpestasjon, A
- Naust, N
- Leikeplass, LP1-LP2

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL. § 12-5, nr. 2)
- Koyreveg, V
- Annan veggrunn — teknisk anlegg
- Parkering, P

Grantstruktur (PBL. § 12-5, nr. 3
- Friomrade, F
- Badeplass, BP

Landbruks-, natur- og friluftsferemal (PBL. § 12-5, nr. 5)
- Friluftsfgremal, FR

Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhoyrande strandsone (PBL. § 12-5, nr. 6)

- Friluftsomrade i sjo
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Foresegner "Tovdgen bustadfelt i Myrvag”

Sikringssone (PBL. § 11-8 a.1, if. § 12-6)
- Frisikt (H140)

Infrastruktursone (PBL. § 11-8 b, if. § 12-
- Rekkjefalgjekrav leikeplassar, LP1 og LP2 (H450)

Sone med angitte seerlege omsyn (PBL § 11-8 ¢, jf. § 12-6)
- Bevaring i kulturmiljg (H570)

Bandleggingssone (PBL. § 11-8 d, jf. § 12-6
- Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

§ 5 - FELLESF@RESEGNER
a. Bebyggelsen skal plasserast innanfor regulert byggegrense.

b. Innanfor byggeomrade kan det oppfarast trafokioskar, pumpestasjonar eller andre

tekniske innretningar der dette er ngdvendig. Frittstaande bygg til slike feremal skal ha
dimensjon, form og farge som er tilpassa bebyggelsen elles i omradet.

§ 6 — AREALBRUK

a. | omrade merka "FS" kan det byggjast frittliggjande smahus — einebustad, ev med
sekundaerhusvaere (leilegheit).
| omrade “KS" kan det byggjast konsentrerte hus.
| omrade merka "H" ligg det ei hytte. Det kan farast opp tilbygg til hytta.

b. Grad av utnytting av tomtene er fastsett ved tillaten prosent utbygd areal (% - BYA):
BYA for dei enkelte delomrada:

* FS - omrade: maksimum 30 %

* KS - omrade: minimum 25 % og maksimum 40 %

+ H - omrade: maksimum bebygd areal er sett til 100 m?.
* N - omrade: maksimum bebygd areal er sett til 75 m?.

Tillate bebygd areal (BYA) vert definert i samsvar med NS 3940: 2007. BYA gjev tillate
bebygd areal i prosent av tomta sitt nettoareal. Dersom garasje ikkje vert bygd tilsvarande
krav til tal parkeringsplassar, skal parkeringsplass reknast inn i grunnlaget for BYA med
20 m? pr. bilplass. Oppgitt maksimum bebygd areal samsvarer med avgrensing vist ved

byggegrense.

§ 7 - BUSTADER OG ANLEGG (PBL. § 12-5, nr. 1)

1. Generelt:
Kommunen skal ved handsaming av byggjemelding sja til at bygningane far ei god form.
Bygningen si form skal samsvare med bygningen sin funksjon og gje uttrykk for tida sin
arkitektur med eit godt materialval. Bygningar i same gruppe skal gjevast ei harmonisk
utforming. Det skal ikkje nyttast reflekterande materialar pa bygningar eller anlegg.

Unnateke er glasfasade.

Garasje skal som hovudregel plasserast min. 5 m fra regulert trafikkareal, dette sjalv om
byggjegrense er vist som 4 m fra regulert vegareal. Kommunen kan, om utbygginga pa
tomta gjer det nadvendig med garasje med innkeyring paralleit med veg, tillate slik oppfart
inntil 2,5 m fra regulert trafikkareal.
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Foresegner " TovAgen bustadfelt i Myrvig”

Parkeringsbehovet er faresett dekt pa eige areal. Krav til tal biloppstillingsplassar er to
(2) stk. per husvaere. Minimum ein (1) parkeringsplass skal byggjast i garasje eller
carport. Pa situasjonsplan skal plassering av garasje/carport/parkeringsplass visast.

a. | omrade merka "FS" skal bygningar ha ei gesimshagd som ikkje overstig 6,5 meter og
menehagde som ikkje overstig 8,5 meter. | omrade merka "FS" skal carportar/garasjar
ikkje byggjast starre enn 45 m? grunnflate og da berre i ei hagd. Garasjar skal ikkje ha
starre gesimshagd enn 3,5 m og menehagd ikkje over 4,5 m. Det er ikkje tillate med ark

eller takglas pa garasje.

b. | omrade merka "KS" skal bygningar ha ei gesimshggd som ikkje overstig 4.0 meter og
menehagde som ikkje overstig 6.5 meter. | KS-omradet ber garasjar som hovudregel
organiserast ved felles garasjeanlegg. Unntaksvis kan frittstaande enkelt garasje eller
carport (til ei bueining) byggast med grunnflate inntil 36 m?*. Parkering kan dekkjast ved

felles parkeringsplass.

c. Eksisterande hytte pa gnr. 46, bnr. 15, merka "H” inngar i reguleringsplanen. Maksimum
bebygd areal (inkludert hytte, terrasse og ev. uthus) er sett til 100 m”.

d. | omrade merka "A” skal det etablerast pumpestasjon. Botn pumpesump ca kote 9,75-10.
Minimum utizpshegde for spillvatn (botn rer utgang fra bygning) er kote 11,5 - 12 m for
bygningar innan omrada FS1 og FS2, eller som fastsett ved detaljprosjektering av
tekniske anlegg. For omradet A er faremalsgrense lik byggjegrense.

Det er lagt til rette for ein parkeringsplass.

e. Naust:
| omrade N skal nytt naust ha same gesims- og menehegde som eksisterande naust.

Maksimum bebygd areal er sett til 75 m* for omrade “N".

Nausta bar vere i tradisjonell stil med trekledning. Naust/sjghus skal gjevast ei enkel
utforming utan arker, kvistar og andre takopplett, balkongar, karnapp eller andre
fasadeelement. Nausta kan nyttast til oppbevaring av reiskapar, batar og anna sjerelatert
utstyr. Nausta skal ikkje innreiast med sikte pa & bli brukt til varig
opphald/overnatting/fritidshusfgremal.

f. Omrade merka “LP1 og "LP2" er felles for heile omradet. Leikeplassane skal ved
utbygging setjast i ein slik stand at dei er eigna for leik og opphald, jf. TEK § 10-2 og REN
§ 10-2. Leik for born i alderen 1-7 ar skal prioriterast.

g. | omrade merka "LP1", skal det jf. illustrasjonsplan opparbeidast gangveg med universell
utforming (stigning 1:12, med repos).

§ 8 — UTEAREAL TILH@YRANDE BYGGJEAREAL

a. Ikkje utbygd del av tomta skal utformast tiltalande. Det er ikkje tillate a ha skjemmande
skjeringar og fyllingar. Skjeringane som felgjer av utgraving/planering av tomt skal
tilplantast med stadeigen vegetasjon. Skraningane skal framsta som vegetasjonsbelte.
Mur mot offentleg veg skal godkjennast av kommunen.

b. Ein ber i starst mogleg utstrekning sekje & ta vare pa og nytte eksisterande terreng og
lokal vegetasjon i omradet i samband med utbygging og tilplanting. Der planering
medfarer stattemur mot nabotomt eller veg, kan kommunen paby at planeringshagda
vert seinka eller heva slik at hegda pa stettemuren vert redusert.

c. Uteareal skal opparbeidast og ferdigstillast samstundes med bygningane/anlegget elles i
samsvar med utbyggingsplan godkjent av kommunen.
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d. Innanfor kvar tomt ma utbyggjar syte for naudsynt drenering for overvatn og grunnvatn,
og fare dette til bekk/vassdrag eller kommunalt leidningsnett etter godkjenning fra
kommunen. Dei bustadtomter som grensar til faremala FR1, BP, F, LP1 og LP2 skal
setje opp gjerde i grensa mot desse faremala.

e. Terreng, gjerde og hekkar langs gater og i kryss skal ikkje vere hagre enn 0,7 m over
vegnivaet. Ved avkayrsle gjeld krava ovanfor, men hagda skal ikkje vere over 0,5 m. Sja
elles faresegnene vedkomande frisiktlinjer.

f.  Som minste opphaldsareal ute (MUA) skal det pa KS- areal opparbeidast min. 20 m?
areal eigna til leik pr. bueining. Pa KS-omrade skal slikt leikeareal samlast som ein eller
fleire felles plassar. Minste storleik pa leikeplass skal vere minimum 60 m?. Arealet skal
visast pa situasjonsplan ved seknad. Slik leikeplass/opphaldsareal skal ha gjerde mot

offentleg veg.

§ 9 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKN. INFRASTRUKTUR (PBL . § 12-5,nr. 2)
| offentlege trafikkomrade skal det byggjast:

- kmyreveg med tilheyrande graft

- gangveg/gangareal

- annan veggrunn - teknisk anlegg

- parkering

| omradet merka “P” kan det opparbeidast p-plassar for handikappa.

| tillegg til vist trafikkareal kjem nadvendig areal til vegskjeringar og fyllingar som kan leggast
pa tomtegrunnitilsteytande naboareal som folgje av detaljprosjektering.

V1, V2 og V3 er offentlege vegar.

Vegane V1, V2 og V3 er dim for 30 km/t (if. siktkrav). Nedvendig skiltvedtak ma gjerast i
tilknyting til seknad om utbygging.

§ 10 - GRONTSTRUKTUR (PBL. § 12-5, nr. 3)

Friomrade:
Omradet merka "F" er ein korridor mellom leikeplass ("LP2") og badeplass/friluftsomrade

("BP"/"FR").

| friomradet er det ikkje tillate & drive verksemd eller fare opp bygg eller anlegg som etter
kommunen sitt skj@n er til hinder for bruken av friomradet.

Badeplass:
Omradet merka "BP" er faresett nytta til bading, friluftsliv og rekreasjon. Innan omradet kan

det oppfarast mindre bygg som kan vere nyttig for omradet sin bruk.

§ 11 — LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (PBL. § 12-5, nr. 5)
Friluftsformal:

[ friluftsomrade merka "FR” er det ikkje tillate & drive verksemd eller fgre opp bygg eller
anlegg som etter kommunen sitt skjgn er til hinder for bruken av friomradet.

Innanfor friluftsomradet "FR1” kan det etablerast gangsti-/veg tilpassa universell standard til
utsiktspunkt, jf. illustrasjonsplan. Gangstien-/vegen skal tilpassast til terrenget pa ein god
mate, utan at det vert gjort uheldige inngrep i terrenget. Grunneigar av hytte, H, har rett pa
ein sti fra V1 til BP slik det gar fram av illustrasjonen i plankartet.
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Innanfor friluftsomrade "FR1” og "FR2" skal det etablerast turveg fra V1 til "FR2" slik det gar
fram av plankartet. Turvegen i plankartet er den omtrentlege plasseringa av turvegen.
Turvegen skal sikre tilgangen til neset og der stien vert nedbygd, skal det gjerast naudsynte
tiltak for a leggje om stien.

§ 12 - BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL. § 12-5, nr. 6)

Friluftsomrade i sj@:
Friluftsomrade, sjo skal nyttast til natur-, ferdsels-, fiske — og friluftsliv. Innan omrada er det

ikkje tillate & drive verksemd eller fare opp anlegg eller bygg som etter kommunen sitt skjgn
er til hinder for omradet sin bruk.

Omradet utanfor badeplassen kan nyttast til fritidsaktivitetar, sa som bading, leik og bruk av
smabat.

§ 13 — SIKRINGSSONE (PBL. § 11-8 a.1, jf. § 12-6)

Frisiktsone (H140):
Frisiktsone i vegkryss ma ikkje utnyttast slik at det pa noko tidspunkt hindrar fri sikt. Areal
innanfor frisiktsone skal planerast ned til 0,5 m over tilgrensande vegar sitt niva.

§ 14 — INFRASTRUKTURSONE (PBL. § 11-8 b, jf. § 12-6)

Rekkjefalgjekrav grantstruktur (H450):
Som omsynssone, kode H450, er vist krav om opparbeiding av felles leikeplassar "LP1" og

“LP2" og tilheyrande gangvegar/-stiar.

§ 15 — SONE MED ANGITTE SARLEGE OMSYN (PBL. § 11-8 ¢, jf. § 12-6)

Bevaring kulturmilje (H570)

Automatisk freda kulturminne — steinalderbuplass pa sjgbotnen.

Omsynssone, H570, omfattar dei automatisk freda kulturminna sine sikringssoner og areal
som ikkje er avgrensa ytterlegare. Det skal ikkje utferast tiltak av noko slag i omradet.

§ 16 BANDLEGGINGSSONE (PBL. § 11-8 d, jf. § 12-6)

Bandlegging etter lov om kulturminner, H730_Fornminne:

Automatisk freda kulturminne — steinalderbuplass pa sjgbotnen. Innanfor omsynssone
bevaring — sjgbotn, er det ikkje tillate med tiltak som kan medfare inngrep i sjgbotnen utan
lyve fra Bergens Museum, jf. Lov om kulturminne §§ 3 og 8. Det skal ikkje utfarast tiltak av
noko slag i omradet.

§ 17 - KRAV OM REKKJEF@LGJE (PBL. § 12-7)
a. Felles leikeplassar "LP1" og "LP2" og tilhe@yrande gangvegar/-stiar skal opparbeidast og
ferdigstillast seinast nar halve tilhgyrande bustadareal er utbygd, jf. FS- og KS-areal.

b. Far utbygging vert sett i verk skal kommunen godkjenne tekniske anlegg og vedta
utbyggingsavtale mellom tiltakshavar og kommunen vedkomande sjalve utbygginga av
dei tekniske anlegga. Tekniske anlegg omfattar vegar, leidningsnett til vatn-, avlgps- og
overvassanlegg samt El- og teleforsyning.

c. For det vert gjeve igangsettingslayve for bygging av naust innanfor N skal T1 vere
opparbeidd som gruslagt sti.

Sist revidert 3.9.2012 av Hergy kommune

radmann
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BT Utbygging A/S

6076 Moldtustranda
Telefon 913 85798

Telefaks 70 08 52 64
b.larberg@tussa.com

08.01.2014

VEDR: Framdriftplan for Tovigen Byggefelt

VEG 1 grovplanert 22 veker etter oppstart
VEG2  grovplanert 36 veker ¥
Kloakk og lednings anlegg 42 veker 7
Asfalt dekker 67 veker 7

Helsing
1€T Utbygg,m;Ag ‘ )



v HERGY KOMMUNE

Eigedomsavdelinga

SAKSFRAMLEGG
Sakshandsamar: RMY Arkivsaknr: 2014/29
Arkiv: 614
Utvalsaksnr Utval Motedato
Eldreradet
57/14 Formannskapet 08.04.2014
Kommunestyret
10/14 Komite for Helse og omsorg 20.03.2014

HERQ@Y OMSORGSSENTER - GUL AVDELING - SOKNAD OM MELLOMBELS
GODKJENNING

Tilrading fra radmannen:

1. Kommunestyret godkjenner Sjukeheimvegen 5 B mellombels som
sjukeheimsavdeling for Heroy omsorgssenter — gul avdeling - til
utgangen av 31.12.2016.

Seerutskrift:

Eigedomsavdelinga

Pleie- og omsorgsavdelinga v/ Ragnhild Velsvik Berge
Anlegg- og driftsavdelinga v/ Jon Rune Vage

Hergy brannvern v/ Tore Langvatn

Barn- familie- og helseavdelinga v/ Inger Marie Tofthagen
Kommuneoverlegen

Helse- og omsorgskomiteen

Eldreradet



Uprenta vedlegg:

1. K-sak 08/2008
2. K-sak 80/09

Prenta vedlegg:
1. Kommuneoverlegens uttale av 21.02.2014
2. Referat fra synfaring med brannvesenet 19.02.2014

Saksopplysningar:

Saka gjeld mellombels godkjenning av Sjukeheimsvegen 5 B som
sjukeheimsavdeling for Hergy omsorgssenter — gul avdeling.

Bakgrunn
Kommunestyret godkjente i K-sak 8/2008 Sjukeheimsvegen 5 B som mellombels

sjukeheimsavdeling for Hergy omsorgssenter — gul avdeling, sja uprenta vedlegg 1.

Det er ingen ekstern instans som godkjenner bygg som lokale for sjukeheimsdrift.
Det ligg til kommunestyret sjglv a avgjere dette som eigar.

Krav til sjukeheimsbygg

Kommunehelselova § 1-3 slar fast at sjukeheim eller buform for heildggns omsorg
og pleie skal innga i det tilbodet kommunen skal ha for a leyse oppgavene innanfor
pleie — og omsorgstenestene.

Forskrift for sjukeheimar og buform for heildagns omsorg og pleie (forskrift av
14.11.1988 nr. 932) er meir utfyllande nar det gjeld krav til drift og utforming av
sjukeheimar. Seerleg fylgjande bestemmelsar i forskrifta er relevante for saka:

Kapittel 1. Virkeomrade

§ 1-1. Denne forskrift gjelder sykehjem og boform for heldagns omsorg og
pleie som nevnt i kommunehelsetjenesteloven § 1-3 annet ledd nr. 5. Med
boform i denne forskrift menes ogsa sykehjem.

Kapittel 3. Godkjenning - Drift

§ 3-2. Boformen skal ha tilknyttet:

1. en administrativ leder

2. en lege som skal ha ansvaret for den medisinske behandling

3. en offentlig godkjent sykepleier som skal ha ansvaret for sykepleien
4. det antall personell for gvrig som er nadvendig for a sikre beboer
ngdvendig omsorg og bistand.

Kapittel 4. Beboernes rettigheter
§ 4-1. Ved utformingen av bygningen(e) skal det tas nadvendig hensyn til

funksjonshemninger og behandling-, pleie- og assistansebehov hos
beboerne. Bygninger over en etasje skal ha heis.

Side 2 av 6



Sengerommene skal som hovedregel vaere enerom. Det kan innredes to-
sengsrom for ektefeller og andre som @nsker & bo sammen. Sengerommene
Skal ha en stgrrelse og utforming som forenkler stellet av sengeliggende
pasienter. Rommene bar ha uttak for telefon. Det skal veere et WC-rom i
tilknytning til hvert sengerom.

Grupper av sengerom bgr ha egne spise- og oppholdsarealer samt
kokemuligheter som kan benyttes av beboerne.

§ 4-2. Boformen skal ha:

1. tilfredsstillende kjskken- og vaskerifunksjoner

2. ngdvendige rom tilrettelagt for a ivareta beboernes hygiene
3. funksjonell mgblering og belysning

§ 4-3. Beboerne skal kunne medbringe egne mgabler og private gjenstander
ved permanent opphold.

§ 4-4. Beboerne skal ha adgang til & dyrke sine interesser og forme sin
tilveerelse som de @nsker i den utstrekning det er forenlig med den
medisinske behandling, drift av boformen og av hensynet til andre beboere.

Kommuneoverlegens vurdering
Kommuneoverlegens uttale til saka fylgjer som prenta vedlegg 1.

Pleie- og omsorgsleiar si vurdering:

Etter ei grundig kartlegging av daverande tenestetilbod og framtidige behov la
Komite 3 fram sin rapport med vidare planar for kommunen si utbygging av
framtidige omsorgstenester i K-sak 80/09, sja uprenta vedlegg 2. | punkt 6 i vedtaket
star det at kvileheimsbygget skal rivast nar det vert erstatta av ny
sjukeheimsavdeling. Ein naturleg konsekvens er at bygget ikkje vore prioritert for
anna enn minimalt vedlikehald.

Planen var a avvikle sjukeheimsdrifta i bygget ved opning av bla avdeling. Behovet
for kapasitetsauke farte derimot til at ein valde & vidarefgre sjukeheimsdrift i fgrste
etasje. Det er kritikkverdig at kommunen ikkje har fatt pa plass eit erstatningstilbod
etter sa mange ar, og det er godt at det no har kome inn i budsjett- og
gkonomiplanen. Bygget er ikkje egna for sjukeheimsdrift, og pasientane sitt
funksjonsniva ma tilpassast etter dette. Kommuneoverlegen var kritisk til vidare drift
sist det var gitt dispensasjon, slik han er ogsa i denne saka. Kommuneoverlegen rar
fra at det vert gitt vidare dispensasjon, og meiner at pasientane ma fa
erstatningstilbod innan eit halvt ar.

Pleie- og omsorgsleiaren deler kommuneoverlegens faglege vurderingar, men har ei
litt meir pragmatisk tilngerming til tidsaspektet, sidan planleggingsprosessen no har
kome i gang. Dersom det ikkje er slik at bygget ma rivast omgaande for & gjere plass
til nybygg pa same omrade, ma ein spgrje seg om ikkje pasientane har det best med
a fa vere pa einerom pa gul, i staden for dobbeltrom pa ei anna avdeling i pavente
av nybygg. Det er da avgjerande viktig a halde sterkt press pa framdrift i denne
saka, slik at tidsperioden fram mot nybygg vert kortast mulig. At kommuneoverlegen
har sett ein sa kort frist for avvikling av bygget ma ein ta som eit sterkt signal.

Gul avdeling har felles drift med eit heimetenestedistrikt som har lokale i andre
etasje. Det er eit ope sparsmal korleis ein skal Igyse lokalisering for heimetenestene,
og dette ma ogsa finne sitt svar i denne prosessen.
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Eigedomsleiaren si vurdering:

Sjukeheimsvegen 5 B er eit betongbygg i 4 etasjar der loft og kjellar i hovudsak er
nytta til tekniske installasjonar og lager. Byggets 2. etasje har kontor- og lagerlokale
for heimesjukepleia, vaskeri og garderobar. | byggets 1. etasje er det 10 pasientrom
for sjukeheimsdrift, 1 bad og tre toalett.

Allereie i 2008-saka var det ein premiss for kommunestyrets vedtak at bygget har
klare bygningsmessige manglar som gjer det utilradeleg & akseptere anna enn
mellombels bruk av bygget. Bygget har i lengre tid heller ikkje vore prioritert for anna
enn heilt naudsynt vedlikehald. Bygget vert saleis vurdert som eit saneringsobjekt.
Det er difor ikkje tilradeleg med nye investeringar i bygget utover det som matte vere
strengt naudsynt. Grunngjevinga er som fylgjer:

Brukarfunksjonalitet
Bygget er ikkje tilpassa dagens krav til sjukeheimsdrift.

Bygget har fire etasjar med mykje gangareal og trange rom, darleg eigna for
sjukesenger og rullestolar. Bygget er saleis ikkje tilpassa behandling, pleie
eller assistanse av sengeliggande pasientar. Det er heller ikkje plass nok til
naudsynte hjelpemiddel for ei moderne sjukeheimsavdeling.

Pasientromma og saniteerforholda er ikkje akseptable, med berre eitt bad og
tre toalett for totalt 10 pasientar. Det er ikkje tilradeleg i eit kost/nytte-
perspektiv a tilpasse bygget til kravet om eit WC pr. rom.

Bygget har ikkje tilfredsstillande kjgkken- og vaskerifunksjonar.

Bygget har darlege lagerfunksjonar. Dette medfgrer at utstyr er lagra i
korridorar og trapperom, noko som ikkje er gnskeleg av omsyn til
brannsikkerheit, reinhald og inneklima.

Lokala set grenser for den enkelte pasient med tanke pa have til privatliv.
Pasientromma er for sma og fellesareala er lite eigna til dette formal.

Brannsikkerheit
Bygget er kategorisert som eit saerskilt brannobjekt, kategori A.

Det vart papeikt ein del branntekniske manglar i samband med
godkjenningssaka i 2008 som i hovudsak er utbetra. Eigedomsavdelinga har
bede Hergy brannvern om ei ny vurdering i samband med denne
godkjenningssaka. Referat fra synfaringa fyl som prenta vedlegg 2 og syner at
det er mindre branntekniske avvik i bygget. Desse avvika vil bli utbetra av
eigedomsavdelinga som forvaltar og av pleie- og omsorgsavdelinga som
leigetakar i lapet av kort tid.

Ein presiserer at ovannemnde referat ikkje er eit fullverdig branntilsyn og at
brannvernet har varsla arleg tilsyn i bygget.

Energi

Bygget er, saman med Bergsgy skule Borga, det einaste kommunale bygget
med oljefyr. Oljefyr skal i fylgje dagens regjering fasast ut i kommunale bygg
innan 2018. Lekkasjar frd nedgravd oljetank gjer at det lukter sterkt av olje i
kjellaretasjen.
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Vurdering og konklusjon:
Radmannen rar kommunestyret til & mellombels godkjenne Sjukeheimsvegen 5 B
som sjukeheimsbygg for Hergy omsorgssenter — gul avdeling, til utgangen av 2016.

Mellombels godkjenning er tilradeleg sett i samanheng med den budsjettlgyving som
kommunestyret har vedteke for 2014 og gkonomiplan 2015-2017. Det er saleis
avsett kr. 300 000,- til planlegging av nye omsorgsbustadar med heildegns omsorg i
2014 og kr. 20 mill. til bygging av bustadane i 2015. Med dette vedtaket vel
kommunestyret a dreie noko av dagens sjukeheimsdrift over mot heildagns
omsorgsbustadar, eit tilbod kommunen ikkje har i dag. Dette er ei anna driftsform,
som er definert som heimeteneste. Dei pasientane som er pa gul ma enten fa tilbod
om anna omsorgsniva eller plass i anna sjukeheimsavdeling.

Det er avgjerande viktig med god framdrift i planleggingsarbeidet for nye
omsorgsbustadar. Av omsyn til godkjenningsfristen for gul avdeling ber difor
planlegging fullfgrast i 2014 med byggestart for nye bustadar i 2015. Funksjons- og
arealanalyse oversendast difor kommunestyret for handsaming i Igpet av hausten
2014. Sparsmalet om lokalisering av bustadane vil i den samanheng matte
avklarast. Parallelt med planleggingsprosessen vil difor radmannen ta initiativ til ei
endeleg avklaring av lokaliseringa av framtidas omsorgstenester og fremme
kommunestyresak med mandat for slik utgreiing, ferdigstilt for parallell vedtak saman
med vedtak om godkjenning av funksjons- og arealanalyse

Eigedomsleiar og pleie- og omsorgsleiar presiserer at det i planleggingsarbeidet
saerleg ma avklarast byggetomt for nye bustadar samt alternativ lokalisering av dei
funksjonar som i dag har tilhald i byggets andre etasje. Desse to leiarane
understreker at val av byggetomt ma sjaast i samanheng med den langsiktige
eigarstrategien for sjukeheimsbygga i tillegg til dei krav som naturleg fyl av gnsket
om effektiv sjukeheimsdrift. Det vert difor eit hovudspgrsmal om nye bustadar skal
byggast pa tomta for dagens sjukeheimsbygg eller om ein skal bygge nytt ein
alternativ stad, basert pa ein endra strategi for sjukeheimsomradet og
sjukeheimsfunksjonane. Likeins er det viktig & layve midlar til riving av eksisterande

bygg.

Konsekvensar for folkehelse:

Funksjonelle og trygge sjukeheimsbygg er viktig for pasientane, dei pargrande og
dei tilsette si folkehelse. Dagens drift er viser lagt sjukefraveer, trivsel blant
pasientane. Ein mellombels og tidsavgrensa dispensasjon vert difor vurdert til & gi
sma konsekvensar for folkehelsa.

Konsekvensar for beredskap:

Mellombels godkjenning ut 2016 inneber ingen vesentlige konsekvensar for
beredskapen. Ein er, seerleg med omsyn til brann, allereie organisert ut fra det
risikobilde ei mellombels godkjenning vil innebere.

Konsekvensar for drift:

Mellombels drift ut 2016 medferer fortsatt driftsutfordringar for pleie- og
omsorgsavdelinga fordi pasientgruppene og dei tilsette er delt mellom fleire bygg. Pa
grunn av byggets manglande funksjonalitet, ma det takast saerlege omsyn til dette
ved utval av pasientar til avdelinga. For eigedomsavdelinga inneber mellombels
godkjenning at det fortsatt ma settast av midlar til drift og naudsynt vedlikehald.
Bygging av omsorgsbustadar vil betre den gkonomiske situasjonen da
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husleigeinntekter kompenserer for driftsutgifter i tillegg til at eit nybygg vil krevje
mindre vedlikehald.

Fosnavag, 03.03.2014

Erlend Krumsvik Robert Myklebust
Radmann Eigedomsleiar

Ragnhild Velsvik Berge
Pleie- og omsorgsleiar

Sakshandsamar: Robert Myklebust
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NOTAT.

Til: Eigedomsleiar.

Fra: Kst kommuneoverlege.

Kopi: Pleie- og omsorgsleiar. Leiar avdeling for barn, familie og helse.

Dato: 21.02.2014.

HER@Y OMSORGSSENTER — GUL AVDELING- SGKNAD OM MELLOMBELS GODKJENNING.
UTTALE FRA KOMMUNEOVERLEGEN.

| samband med sak om sgknad om mellombels godkjenning av Sjukeheimsvegen 5B, gul
avdeling, som sjukeheimsavdeling bed eigedomsleiar i mgte den 18.02.14 om uttale fra
kommuneoverlegen.

Kommuneoverlegen gir slik uttale:

Krav til bygning og drift av sjukeheimsavdeling framgar av Forskrift for sjukeheimar og
buform for heildggns omsorg og pleie (forskrift av 14.11.1988 nr 932). Som gjort greie for i
saksframlegg er det klart at Sjukeheimsvegen 5B, gul avdeling, ikkje tilfredstiller krav i
forskrifta Kapittel 4 (Beboernes rettigheiter) §§ 4-1 til 4-4.

Det ligg fgre to alternative lgysingar:

1. Avslutte drifta og gi bebuarane anna tilbod i eksisterande sjukeheimar i pavente av
etablering av planlagde omsorgsbustadar med heildggns drift.

2. Giein ny (for tredje gong) tidsavgrensa dispensasjon for drift i pavente av etablering
av planlagde omsorgsbustadar med heildggns drift.

Alt. 1:

| Forskrifta § 4-1 framgar det at “det kan innredes to-sengsrom for ektefeller og andre som
gnsker @ bo sammen”. Etablering av to-sengsrom i eksisterande sjukeheimar for ei viss
periode vil saleis kunne vere innanfor regelverket nar det er godt planlagt og gjennomfgrt.
Denne Igysinga vil saleis ikkje krevje dispensasjon nar forskrifta sine krav er innfridd.

Vidare vil dette alternativ frigjere bygget og arealet for sanering og opne for a nytte arealet
td til omsorgsbustadar med heildggns drift i naer tilknyting til det etablerte omsorgsmiljg pa
Eggesb@nes. Dette opnar igjen for rasjonell bruk av personell og teknisk drift.



Alt. 2:

Ein dispensasjon vidarefgrer dagens tilbod for eit ikkje avklara tidsrom. Det er gitt
planleggingslgyving for 2014, og i gkonomiplan 2015 — 2017 er det reservert
investeringsmidlar. Tomtespgrsmalet inkl lokalisering er ikkje avklara. Det er saleis grunn til
rekne med at ein dispensasjon ma strekke seg minst fram til utgangen av 2017 eller lenger.

Med den standard bygget har i dag og med dei sterke avvik som er i forhold til regelverket
nar det gjeld “Beboernes rettigheter”, finn kommuneoverlegen det ikkje fagleg forsvarleg a
ra til ein ny dispensasjon.

Konklusjon:

1. Kommuneoverlegen rar fra at Hergy kommunestyre gir dispensasjon for vidare drift
av Sjukeheimsvegen 5B som sjukheimsavdeling.

2. Kommuneoverlegen rar til at det vert etablert tilstrekkeleg antal tilleggsplassar i
eksisterande sjukeheimar slik forskrifta § 4.1, 2. ledd opnar for. Innanfor disse
rammer er det ikkje naudsynt med dispensasjon.

3. Kommuneoverlegen rar til at det vert gitt dispensasjon for drift av Sjukeheimsvegen
5B, gul avdeling, for det tidsrom som er naudsynt for gjennomfgring av pkt. 2,
avgrensa til 6 mnd fra vedtaksdato.



REFERAT FRA SYNFARING PA GUL AVDELING 19.02.14

Desse var med:

Robert Myklebust fra eigedomsavdelinga.
Roger Myklebust, Tore Langvatn og John Normann Pettersen fra Hergy brannvern,
forebyggande avdeling.

Foremalet med synfaringa var a sja pa branntryggleiken pa Gul avd.

Heroy brannvern noterte fylgjande punkt som ma utbetrast:

1.
2.
3.

4.

Merke remmingsveg 2 i kjellar.

Rydde i remmingsvegar.

Merke oksygenlager (2 oksygenflasker star i remmingsvegen) Utvendig dar
ma merkast med gult fareskilt.

Eigar/drivar ma syte for at pasientane/leigetakarane ikkje kan bevege seg i
andre delar av bygget enn der dei har sine rom. (andre etasjar ma sikrast mot
at leigetakarane kan ferdast der)

Brannalarmanlegg. Instruksar og tekst ma det ryddast opp i. Slik det var pa
synfaringa sa virka det uryddig og tekst var skrive pa gule post-it lappar.
Eigar ma ogsa sja igjennom vilkara som vart gitt i sak 20007/20 «Mellombels
sjukeheimsdrift — Brannmessig vurdering». Tenker spesielt pa: elektriske
anlegg og telefoni’lkommunikasjon med andre avdelingar, spesielt pa natt.
Dette er ikkje & sja pa som eit fullverdig branntilsyn, men meir som ei synfaring
som gir eit bilde av situasjon under synfaringa 19.02.14.

Fosnavag })303. 14
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Tore Langvatn
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58/14 Formannskapet 08.04.2014
Kommunestyret 24.04.2014

SAL AV JACOBSENHUSET

Tilrading:
1. Kommunestyret gir radmannen fullmakt til & selje eigedomen gnr. 34 bnr. 36 —

Jacobsenhuset - til hggstbydande etter forutgaande marknadsfaring og
budrunde.

Seerutskrift:

Radmannens leiargruppe



Vedlegg:
1. Ortofoto
2. Reguleringskart
3. Reguleringsfaresegner

Saksopplysningar:
Saka gjeld sal av Jacobsenhuset.

Bakgrunn
Kommunen har i ei arrekke leigd ut Jacobsenhuset til private feremal. Leigetakar har

no sagt opp si kontrakt med kommunen og huset er overteke til kommunal drift fra
og med 05.03.2014.

Eigedomen
Jacobsenhuset er del av gnr. 34 bnr. 36 i Fosnavag sentrum, sja kart i vedlegg 1.

Eigedomen er regulert til bustadferemal og bevaring i gjeldande reguleringsplan, sja
vedlegg 2 og 3.

Eigedomen er ca. 800 m2 stor. Salgbart areal, regulert til bustadfgremal er ca. 700
m2. Resterande areal er regulert til offentleg vegareal og er ikkje ein naturleg del av
eit eventuelt sal, sjglv om det i dag framstar som ein del av eigedomens uteareal.

Sjolve huset er fra 1915 og har eit bruksareal pa ca. 276 m2, fordelt over 4 etasjar.
Eigedomen har vore i kommunalt eige fra 1957.

Alternativ kommunal bruk

Radmannens leiargruppe har drgfta eventuell alternativ kommunal etterbruk av
eigedomen, men det er ikkje utarbeida reelle forslag til bruksalternativ i kommunal
regi. Det er likevel eit spgrsmal om eigedomen bgr sgkast utvikla vidare i kommunal
regi eller i samarbeid med private, da eigedomen har historisk betyding for Heray
kommune generelt og Fosnavag sentrum spesielt.

Vurdering og konklusjon:

Jacobsenhuset har etter radmannens vurdering inga naturleg rolle i kommunal
tenesteproduksjon. Nar leigeforholdet no er avslutta vert sparsmalet kva ein skal
gjere med bygget vidare.

Gitt at bygget har ei historisk betyding for Hergy og seerleg Fosnavag sentrum, ligg
det fare tre alternativ.

1. Sal av eigedomen til hggstbydande etter forutg