HERGY KOMMUNE

MOTEINNKALLING

Utval: Formannskapet

Mgotestad: Formannskapssalen Hergy radhus
Dato: 14.10.2014

Tid: 13:30

Melding om forfall til tif. 70081300.

Forfall til mater i kommunale organer skal vere gyldig i hht. Lov om kommuner og
fylkeskommuner § 40, nr. 1.

Varamedlemer som far tilsendt sakliste, skal ikkje mgte utan naerare innkalling.

Dersom du egnskjer din habilitet vurdert i ei sak, ma du melde skriftleg fra til
Fellessekretariatet om dette i god tid for matet (Forvaltningslova § 8, 3. ledd).

ORIENTERING:

Fyrst i motet vert det orientering v/Geir S. Vik, Destinasjon Alesund & Sunnmgre
om mulig selskapsendring.

Fosnavag, 08.10.2014

Arnulf Goksgyr
ordfgrar



SAKLISTE:

Saksnr Innhold

PS 155/14 Godkjenning av innkalling og sakliste

PS 156/14 Protokoll fra farre mote

PS 157/14 Delegerte saker

PS 158/14 Referatsaker

PS 159/14 Nytt hovudanlegg for SSR i Dragsund

PS 160/14 Reguleringsendring for deler av Trolldalen -
Utlegging til offentleg ettersyn

PS 161/14 Detaljregulering for Eggesbgjorda gnr 38
bnr 2 mfl omradet F/K/O - Offentleg
ettersyn

PS 162/14 Reguleringsendring Eggesbg 37/222 m/fl -
Oppstart av privat planarbeid

PS 163/14 Forskotteringar per 30.09.2014

PS 164/14 Hergy kommune sin likvide situasjon per
30.09.2014
Delegerte saker fra avdelingane

DS 37/14 Sweknad om a ta skjenkelgyve ut av lokalet/
utvida skjenketid for én bestemt anledning
(lukket og apent arrangement)

DS 38/14 Skjenkebevilling - sgknad om bevilling for
én bestemt anledning (lukket og apent
arrangement)

Referatsaker

RS 47/14 Mulig selskapsendring - orientering fra
Destinasjon Alesund & Sunnmgre

RS 48/14 Hgyring i samband med
konkurranseutsetting av hurtigbatsamband
i Mgre og Romsdal.

RS 49/14 Mgteinvitasjon i samband med hgyring






PS 155/14 Godkjenning av innkalling og sakliste
PS 156/14 Protokoll fra fgrre mgte
PS 157/14 Delegerte saker

PS 158/14 Referatsaker



w HERGY KOMMUNE

Utviklingsavdelinga

SAKSFRAMLEGG
Sakshandsamar: JMM Arkivsaknr: 2014/1530
Arkiv: 45/2
Utvalsaksnr Utval Motedato
159/14 Formannskapet 14.10.2014

NYTT HOVUDANLEGG FOR SSR | DRAGSUND

Tilrading fra radmannen:

Seerutskrift:

Erling Johann Dragsund
SSR



Vedlegg:
Nytt hovudanlegg for SSR, oversendingsbrev
Kart

Saksopplysningar:

SSR viser til at dagens anlegg i Saunesmarka ikkje har ei optimal beliggenheit ut i
fra plassering og utbygginga i omradet. Med omsyn til den utviklinga styret ser vil
komme for framtidas miljgstasjonar vurderer ein andre lokaliseringsalternativ.

| representantskapet til SSR den 9. mai d.a. vart to alternativ for framtidas
miljgstasjonar handsama. Det eine var ei desentralisert Igysing med to
miljgstasjonar i tillegg til hovudanlegget. Det andre alternativet var eit stort
hovudanlegg i Dragsundomradet. Eit einstemmig representantskap vedtok eitt
utbyggings-alternativ / omrade til nytt hovudanlegg for selskapet: Dragsund eller der
omkring — sentralisert lgysing

Styret legg til grunn at miljgmal i dag og i framtida best kan realiserast ved a ha eitt
sentralanlegg. Det ma leggast til rette for eventuell ekspansjon m.o.t. framtidige
regionale og nasjonale krav til sortering (miljgaspektet / jfr. avfallshierarkiet). Det ma
m.a.o. takast hggde for at nye fraksjonar kjiem. Dagens plassering i Saunesmarka
kan vere begrensande for vidare utvikling.

Eit nytt hovudanlegg vil vere framtidsretta med krav til estetikk, ogsa i forhold til
topografi og omgjevnader elles. Det skal vere innbydande for innbyggarane, noko
som igjen skal innby til kjeldesortering.

Pa det nye hovudanlegget skal det vere eit tydeleg skille mellom publikumsomrade
og industriomrade — og publikumsomradet vil bli seerdeles godt merka med skilt, etc.

Eventuell frykt for lukt vil bli spesielt ivaretatt giennom ngdvendige tiltak. Det vil ikkje
bli miljgskadelege utslepp fra det nye anlegget, kun vanleg kloakk. Det er viktig a
streke under at eit nytt anlegg er eit miljganlegg og ikkje eit deponi. Det skal ikkje
deponerast noko pa dette anlegget, kun mellomlagrast.

For at SSR vil kunne realisere eit sapass stort og viktig prosjekt i Dragsundomradet,
er selskapet avhengig av tilslutning fra og samarbeid med Hergy kommune.

SSR @nskjer ei politisk tilbakemelding pa haldnings -/ prinsippavklaring for / mot
etablering av miljgstasjon i Dragsund.

Ytterligare informasjon ligg som vedlegg til saka

Vurdering og konklusjon:

Omsgkt omrade er i forslag til ny arealplan lagt ut som naeringsomrade med
plankrav. Pa austsida av fylkesvegen er det lagt ut eit samla neeringsareal pa om lag

165 da. Kommuneplanen sin arealdel vert fremja for kommunestyret den 30.10.14
for endeleg godkjenning.
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Tomta som SSR enskjer & etablere seg pa er del av gnr 45 bnr 2 som er eigd av
Erling Johann Dragsund. Arealet sin samla storleik er pa om lag 66 da.

Far tiltak kan realiserast i dette omradet legg radmannen til grunn at det vil vere
naudsynt at heile det samla omradet som er lagt ut til naeringsomrade vert regulert.

SSR gnskjer ei politisk tilbakemelding pa haldnings -/ prinsippavklaring for / mot
etablering av miljgstasjon i Dragsund. Saka vert lagt fram for formannskapet for
vurdering utan tilrading.

Kart - http://www.kommunekart.com/#15/62.2718/5.8045

Konsekvensar for folkehelse:

Konsekvensar for beredskap:

Konsekvensar for drift:

Fosnavag, 08.10.2014

Erlend Krumsvik Jarl Martin Mgller
Radmann Avd.leiar

Sakshandsamar: Jarl Martin Mgller
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Saman tek vi vare pd ressursane

Hergy kommune
Planleiar Jarl Martin Mgller
06.10.2014

NYTT HOVUDANLEGG FOR SSR — DRAGSUNDALTERNATIVET

Vi syner til mgte pa radhuset i Heray onsdag 1. oktober d.a., og kjem her — som avtalt —
med innspel til saka som skal opp i formannskapet i Hergy 21. oktober d.a.

1. Vedtak fra representantskapsmgtet i SSR 9. mai 2014

Dagens anlegg i Saunesmarka har ikkje ei optimal beliggenheit ut i fra plassering og
utbygginga i omradet, og heller ikkje fordi det er begrensa plass for den utviklinga styret
ser vil komme for framtidas miljgstasjonar.

| representantskapet 9. mai d.a. vart to alternativ for framtidas miljgstasjonar
handsama. Det eine var ei desentralisert Igysing med to miljgstasjonar i tillegg til
hovudanlegget. Det andre alternativet var eit stort hovudanlegg i Dragsundomradet. Eit
einstemmig representantskap vedtok eitt utbyggings-alternativ / omrade til nytt
hovudanlegg for selskapet: Dragsund eller der omkring — sentralisert Iaysing

2. Styret si begrunning for forslaget og element i vurderinga

SSR har vedtatt ein strategisk plan som er bygd pa tre hovudelement:
- God kundetilfredsheit
- Miljgmal — internasjonale, nasjonale og lokale
- Krav til effektiv drift

SSR arbeider for tida med ein ny strategi for & legge grunnlaget for «Neste generasjon
SSR». Denne selskapsstrategien vil bli fareslatt bygd pa dei same hovudelementa.

Styret i SSR meiner at ei sentral Igysing er den beste ut i frd m.a. felgande begrunning:
a) Miljemal
Styret meiner at dagens og framtidas miljgmal best kan realiserast ved & ha eitt
sentralanlegg. Det vil bli lagt til rette for eventuell ekspansjon m.o.t. framtidige

regionale og nasjonale krav til sortering (miljgaspektet / jfr. avfallshierarkiet). Det

SORE SUNNM@RE REINHALDSVERK IKS
Smarisevadet 20, N-6065 Ulsteinvik / Org.nr: NO 987 570 970 MVA / firmapost@reinhaldsverket.no / Telefon: 7000 70 50 / reinhaldsverket.no



b)

HP

ma m.a.o. takast hegde for at nye fraksjonar kjem. Dagens plassering kan vere
begrensande for vidare utvikling.

Eit nytt hovudanlegg vil vere framtidsretta med krav til estetikk, ogsa i forhold til
topografi og omgjevnader elles. Det skal vere innbydande for innbyggarane,
noko som igjen skal innby til kjeldesortering.

Pa det nye hovudanlegget skal det vere eit tydeleg skille mellom
publikumsomrade og industriomrade — og publikumsomradet vil bli seerdeles godt
merka med skilt, etc.

Eventuell frykt for lukt vil bli spesielt ivaretatt giennom ngdvendige tiltak. Det vil
ikkje bli miljgskadelege utslepp fra det nye anlegget, kun vanleg kloakk. Det er
viktig & streke under at eit nytt anlegg er eit miljganlegg og ikkje eit deponi. Det
skal ikkje deponerast noko pa dette anlegget, kun mellomlagrast.

Kundetilfredsheit

Selskapet sin suksess er heilt avhengig av hegast muleg kundetilfredsheit. Dette
kan m.a. sikrast ved utforminga av anlegget.

Eit nytt hovudanlegg vil ha akseptabel avstand for heile regionen, jfr. ogsa tiltaka
for dei som har lengst avstand til anlegget — lokale lgysingar (greinplassar,
ryddeaksjonar, utplassering av containerar) . Styret erkjenner at avstand kan
vere eit argument mot eit sentralanlegg, men har vurdert at dette ikkje kan vere
avgjerande ut i frA andre omsyn som ma takast.

Ved eit vedtak om eitt hovudanlegg, vil det ogsa bli lagt store ressursar i
kommunikasjons- og informasjonsarbeid for & sikre kundetilfredsheit.

Effektivitet

| ei slik sak er investeringskostnader og driftskostnader sentrale faktorar i ei
vurdering mellom ulike alternativ. Kostnadsnivaet og den reint driftsmessige
effektiviteten (m.a.o. gebyrpaverknaden) tilseier eitt anlegg. Eitt moderne
hovudanlegg vil fa betre tilbod enn i dag, t.d. nar det gjeld opningstider, enn ved
a ha fleire anlegg a spre aktiviteten pa.

Forts.
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3. Oppsummering

Bade eitt sentralanlegg og ei desentralisert Igysing vil kunne danne grunnlag for
ei forsvarleg utbygging av framtidas miljgstasjon(ar). Styret i SSR meiner at eitt
anlegg i ei totalvurdering er a tilrd — jfr. det som er nemnt i punkta ovanfor.

For & kunne realisere eit spass stort og viktig prosjekt i Dragsundomradet, er
selskapet avhengig av tilslutning fra og samarbeid med Hergy kommune.

SSR anskjer difor ei politisk klarering snarast muleg, og helst far matet i
representantskapet vart 7. november d.a. Vi er difor ogsa tilfredse med at SSR
kan fa ei haldnings -/ prinsippavklaring for / mot Dragsund pa

formannskapsmuotet 21. oktober 2014. Dagleg leiar vil sjglvsagt kunne stille her
med ein kort presentasjon og svare pa dei spgrsmala formannskapet matte ha.

Ta gjerne kontakt dersom det er noko du / de lurer pa.

Med helsing

Sare Sunnmgre Reinhaldsverk IKS

George H. Fulford Einar Heimdal
styreleiar dagleg leiar

Valued Acer Customer ® 3
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Utviklingsavdelinga

SAKSFRAMLEGG
Sakshandsamar: AZT Arkivsaknr: 2014/1043
Arkiv: L12
Utvalsaksnr Utval Motedato
160/14 Formannskapet 14.10.2014

REGULERINGSENDRING FOR DELER AV TROLLDALEN - UTLEGGING TIL
OFFENTLEG ETTERSYN

Tilrading fra radmannen:

Formannskapet vedtek, i medhald av plan- og bygningslova § 12-10, at planforslag for
reguleringsendring Trolldalen, datert 08.9.2014, vert lagt ut til offentleg ettersyn.

Seerutskrift:

o Offentlege uttaleinstansar
e Grunneigarar, tverrbuarar og naboar til planomradet



Vedlegg:

01 — Plankart, datert 08.09.2014
02 - Reguleringsfgresegner, datert 08.09.2014
03 - Planomtale med vedlegg, datert 08.09.2014

Saksopplysningar:

Hergy kommune ved Utviklingsavdelinga har her utarbeidd forslag til
reguleringsendring for eit avgrensa omrade i Trolldalen. Omradet er i dag regulert til
forretning i gjeldande reguleringsplan. | det nytt forslag til arealbruk for denne
eigedomen, er tomta tenkt omregulert for bygging av fleirmannsbustader.

Oppstart av planarbeid med omregulering blei kunngjort 26.06.2014, der
grunneigarar, naboar, tverrbuarar, offentleg uttaleinstansar og lag/organisasjonar
blei varsla med eige brev. Det kom inn totalt 5 innspel fra bade offentleg og private,
der 3 av desse ikkje hadde merknader til planarbeidet.

Hergy kommune er grunneigar av eigedomen som er tenkt omregulert fra forretning
til bustad. Tomta som er tenkt til fleirmannsbustader har ein storleik pa 4.4 daa, og
har byggjegrenser mot senterlinje fylkesveg pa 20 meter.

Radmannen vil nedanfor gi ein kort presentasjon av dei mest sentrale elementa i
planforslaget. For meir detaljert informasjon om planen, vert det vist til planomtalen.

Vurdering og konklusjon:
Planforslaget

Bustad

Planforslaget legg til rette for KS-omrade (konsentrert smahusbebyggelse) pa 4.4
daa. Grad av utnytting for tomta er sett til %BYA = 4.4 daa. Nye bygningar skal ha
gesimshagde pa 6.5 meter. Byggjegrense fra senterlinje fylkesveg blir sett til 20
meter, og byggjegrense til kommunal veg 5 meter. Parkering skal opparbeidast pa

eigen grunn.

Det skal setjast av eit felles uteopphaldsareal pa 200 m2 innanfor omradet KS.
Arealet skal vere tilrettelagt for bade leik og opphald. Det skal fgrast opp leikeutstyr
— og leik for born i alderen 1-7 ar skal prioriterast. Uteopphaldsareal som vert nytta til
leik skal skjermast mot stay. Ved byggesgknad skal stayniva og skjermingstiltak
dokumenterast og visast pa situasjonsplan. Stgyniva skal vere innanfor krava i
rettleiar T-1442/14.

Ferdig utbygd gangveg og tilhgyrande grgfteareal avviker noko fra opphavleg
reguleringsplan. Ein har difor sett det som naudsynt a ta med desse areala i plan, for
a fa ein oppdatert plan som er i samsvar med det som er utbygd i Trolldalen.
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Vurdering

Radmannen vurderer det slik at omradet som er regulert til forretningsformal i
Trolldalen ikkje lenger er aktuell. Heray kommune opplever i dag press pa ledig
bustadareal og etterspurnad etter nye bustadtomter. Hergy kommune er eigar av
omradet som er vist som forretning. Med bakgrunn i vekst og etterspurnad etter
bustadtomter, ser ein det som naturleg at tomta blir omregulert og lagt ut for sal.

Det er i planomtalen gjort ei grundig vurdering av konsekvensane av planforslaget.
Risiko og sarbarheit er ogsa vurdert. Det er ikkje avdekt uheldige tilhgve i dette
arbeidet. R&dmannen viser til planomtale og tilhgyrande ROS-analyse.

Nar det gjeld forholdet til stay fra vegtrafikk i omradet, viser radmannen til at det er
stilt krav om ytterlegare utgreiing og skjermingstiltak i reguleringsferesegnene.

Dette inneberer at far tomta kan byggast ut, ma det prosjekterast skjermingstiltak for
nye bustadar og uteopphaldsareal.

Av omsyn til at reguleringsplanen skal ha ei viss form for fleksibilitet knytt til val av
bustadtype pa tomta, ser radmannen det som mest naturleg at val av
skjermingstiltak mot stgy blir gjort nar ein veit kva type bustadhus som skal fgrast
opp pa tomta og korleis uteareala er tenkt planlagt. Dette er detaljar som radmannen
meiner ma takast gjennom prosjektering og byggesak.

Radmannen meiner plankartet med tilhgyrande dokument som no ligg fere er godt
gjennomarbeidd. Arealbruken i plan legg opp til fortetting og rasjonell utnytting av
bustadareala for denne delen av kommunen. Etter radmannen si vurdering vil
planforslaget med omregulering fra forretning til bustadformal vere rett for denne
tomta.

Ein kan ikkje sja at det er kjent spesielle tilhgve knytt til naturmangfaldet innanfor
planomradet jfr. Direktoratet for naturforvaltning sine databaser. Planlagt arealbruk
vil difor ikkje innebere noko meirbelastning for naturmangfaldet i omradet.

Konsekvensar for folkehelse:
Ingen

Konsekvensar for beredskap:
Ingen

Konsekvensar for drift:

Ingen

Fosnavag, 16.09.2014

Erlend Krumsvik Jarl Martin Mgller
Radmann Avd.leiar

Sakshandsamar: Aleksander Zahl Tarberg
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rc. L vl\k‘.-.rﬂr\mfﬁb |v|\J..\ AW ¥ AwR ‘LEEL.T\F‘.’I.—.‘#‘. v FIh.ufF“FrU\Ih.I.‘__|—.W| Loe
3 E
- |V | ! ¥ . S i - e TN e
:ux:a_n Av uofsiaay &) . N N el _
e e = S oE._Eon A\
WANOISTIGISONIITTINOTY FANVIAGHTLL aan (15D 4%H \, N\ A
uajepjjolL BunpuasbulisNbay 1% g gt %
€-21 § (8007) '19d - NV'Id['IVLIAA —
m— p$61 NN mséemo&a:
0z o1 0
YOI Spjorsapwney 68JoIng / TE QUOS AL CWRISASIRUIPIOOY]
Naw | sue)sIpIAY g - R 0ed. b, N R
SV I1S)3A090)  IeySISeq 10 9p[Iy
1fuusiddojreyy |
w0} Jeald sajje4 =}
[ewuoy Bajuayo =70 \
HLIEE] abiejeib yeAs paw jauba) 1o Jaueysiseg . & L N o
.oTﬁmép 1 NN\
/ ‘eep re\ o b B S WA
oy IR\ Ny N X
: ’ i o Sk
A /. i g \\
\ vyt
aluyispueisay/alutioie Beaii? — 3 —
olupgwosponbey  —. — | S\ ¢ o~ - T NI ~
asuaibabbilg —— N , / = ~ _/ — . |
ssuaibspwiod @ — "% olves | / T
BuiusuaIfaq SUSUE]d e 1=l e : 1
ape.woue|dsasiabbAqaq Bo -sBuiejnBay N i \1 TRt
800z 60 G861 19d 10} s8jjo4-uejdsBunianbey . \ A \A
ssuaibauosiels —.—.— | o = g 4 \..
ssuaiBauosBulyS  —.—. o . o ' e
200219d Mund Bo Jaluj mv_m_u::?:m_ammc:m_:mmm o i W N RN \ \% i
MIsu4 - sauosBuuyig Bl " 22150 Ay ..\..\...\.\ o \ b : g \\.\\ \\ 7 X
(9-21§ 800219d) kmcowcchmI-cw_amm::m_:mmm_ . 9 5 el | \ N NS e
(zw pg1) BBajue aysiuya] - uunibfaa uauuy _HH_ o S : A s . ...___\\.\
(2w ogg) Bomopyisbuen | | | \ \ a2l A \
3d) Jnpjniisedul ysiuyal Bo BBsjuesjaspiajwes- :m_ammc_._m_:mmm SeEE e Rl ; i
(2w gsep) esiebbiqegsnyews panuasuoy - og&mﬁmﬁ_g_om e A s ¥ ! - e L ks | ™\ \, Lo A I :
[ < ~ oo o R T T A i P = — | N . b T b



Ll

1
1

1




\ /
HERQ@Y KOMMUNE - REGULERINGSFORESEGNER

201401 - REGULERINGSENDRING FOR TROLLDALEN GNR 55 BNR 19 M.FL

Planident: Saksnummer: Eigengodkjent dato: Eigengodkjent av:
201401 2013/165 XX. XX XXXX XXXXXXXXX

§ 1 - GENERELT

Omrade og plangrense:
Som vist innanfor plangrensa pa tilhgyrande plankart.

1.1. Gyldigheitsomradet
Desse reguleringsferesegnene gjeld for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense. Innanfor desse grensene skal areala nyttast slik som planen (plankartet
og faresegna) fastsett.
1.2 - Andre lover og vedtekter:
Reguleringsfaresegnene kjem i tillegg til plan- og bygningsloven (PBL) og gjeldande
vedtekter for Hergy kommune
1.3. Privatrettslige
Etter at reguleringsplanen med tilhgyrande faresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje
gjerast privatrettslige avtaler som er i strid med planen.
§ 2 - REGULERINGSFORMAL

Areala innanfor plangrensa er regulert til felgjande formal:
Byggje- og anleggsformal (Pbl. § 12-5 nr. 1):

KS Bustader — konsentrert smahusbebyggelse
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl. § 12-5 nr. 2):

GV Gangveg.

AV Annan veggrunn, teknisk

Omsynssoner (Pbl § 12-6)

H 140-1 Frisikt.
H 210 Stey — raud sone iht T-1442/12
H 220 Stay — gul sone iht T-1442/12

§ 3 - FELLESFORESEGNER

3.1 - Plassering, utnytting og hggde

REGULERINGSFURESEGNER
REGULERINGSENDRING FOR TROLLDALEN GNR 55 BNR 19 M.FL
PLANID: 201401



Bygningar skal plasserast innanfor regulerte byggegrenser. Tillate bebygd areal (BYA) skal
definerast etter teknisk forskrift (TEK). Gesims- og menehggde skal reknast etter gjeldande
teknisk forskrift (TEK).

3.2 - Estetikk, form og utsjanad

Kommunen skal ved behandling av byggjeseknad, sja til at bygningar far ei god form

og materialbehandling og at bygningar i same omrade far ein heilskapleg og harmonisk
utsjanad med omsyn til takvinkel, material og farge. Der ikkje anna er bestemt, kan
kommunen fastsette like takvinklar og lik takutforming for bygningar i same formélsomrade
eller innanfor bestemte bygningsgrupper.

3.3 — Utomhusareal

Dei ikkje utbygde delane av tomta skal gjevast ei tiltalande utforming. Skjeringar og fyllingar
skal behandlast og plantast med stadeigen vegetasjon. Ved opparbeiding av utomhusareal
skal det leggast vekt pa & gi materialar og installasjonar hag estetisk kvalitet.
Parkeringsplassar skal ha fast dekke. Der det er aktuelt med bruk av murar, skal desse av
omsyn til estetikk, farast opp fortrinnsvis i naturstein.

3.4 — Mindre bygningar

Innanfor byggjeomrada kan det oppferast trafokioskar, pumpestasjonar eller andre tekniske
innretningar der dette er naudsynt. Frittstdande bygg skal tilpassast bygningar og anlegg pa
staden med omsyn til form og farge. Slike innretningar skal godkjennas av kommunen.

3.5 - Kulturminne

Dersom en under arbeid kommer over noe som kan veere automatisk freda kulturminne,
plikter en & stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i Mere og Romsdal
fylkeskommune for avklaring, jf. kulturminnelova §8 andre ledd.

3.6 - Universell utforming:
Planlegging og utbygging skal basere seg pa prinsippet om universell utforming /
tilgjengelegheit for alle.

3.7 — Dokumentasjon ved byggesgknad
Ved seknad om lgyve til tiltak skal det falgje med situasjonsplan i malestokk som viser
leysingar for:

Plassering av nye bygningar i omradet (inkludert mindre frittliggjande bygg)
VA- rammeplan for tomta

Utforming av utomhusareal og materialbruk

Opparbeiding av parkeringsplassar og organisering av parkeringslgysing
Terrenghagde for nye bygningar, tilkomstveg, parkering og uteareal
Avkeyrsle og tilkomstforhold til tomta

Sol- og skuggeforhold for utomhusareal

® & ®» © © o @°

3.8 - lllustrasjonsmaterialet
llustrasjonsmaterialet som falgjer planforslaget er ikkje bindande, men skal vere
retningsgivande for vidare prosjektering og utbygging i planomradet.

3.9 - Vegareal

Dersom detaljprosjektering av vegar og fortau innanfor planomradet viser at det er naudsynt
a legge deler av skjering og fylling utanfor formalsgrensa, kan desse leggast pa
tomtegrunnftilsteytane areal.
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§ 4 - BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 nr. 1)

4.1 — Bustad - konsentrert smahusbebyggelse (KS)

4.1.1 Arealbruk
Innanfor omradet KS kan det etablerast bustadbygg med fleire bueiningar innanfor kvart
bygg. Talet pa bueiningar innanfor kvart bygg skal avgjerast i byggesaka.

4.1.2 Hegde og utnyttingsgrad

Bygningar i formalsomrade KS skal ha ei gesimshegd som ikkje overstig 6.5 meter, malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng kring bygget.

Grad av utnytting er maks BYA%= 40%.

Nye bygningar skal ha ei utforming som speglar dagens arkitektur.

4.1.3 Bygajegrenser og plassering
Byggegrenser for omrade KS er vist pa plankartet og nye bygningar skal plasserast innanfor
desse byggjegrensene.

4.1.4 Parkering

For nye bueiningar skal det setjast av minst 1,5 parkeringsplass pr. bueining. 1 plass skal
vere overbygd. Dersom samla tal pa bueiningar overstig 10 vert kravet til gjesteparkering
redusert til 0,25 per bueining.

Parkeringsplassar skal ha fast dekkje, belysning og vere fysisk oppmerka.

4.1.5 Uteopphaldsareal

| omradet KS skal det setjast av eit felles uteopphaldsareal p4 200 m2. Arealet skal vere
tilretteleggast for bade leik og opphald. Det skal farast opp leikeutstyr, og leik for born i
alderen 1-7 ar skal prioriterast.

Uteopphaldsareal som vert nytta til leik skal skjermast mot stey. Ved byggeseknad skal
steyniva og skjermingstiltak dokumenterast og visast pé situasjonsplan.

Det kan etablerast private uteopphaldsareal i form av terrasser/balkongar til kvar av
bueiningane. Krav til minste private uteopphald (MUA) pr. bueining skal ikkje vere under 10
m2. Desse skal vere skjerma mot stay.

Generelt for uteopphaldsareal skal desse ha gode solforhold og vere skjerma mot
forureining. Steyniva skal vere innanfor krava i rettleiar T-1442/14.

4.1.6 Stoy

Steykartlegging som falgjer denne planen viser at ikkje utbygd bustadareal har steyniva i
gulsone i hht T-1442/12.

Far utbygging av bustadareal innan KS- omradet skal det gjennomferast steyvurdering som
fastlegg naudsynte tiltak for & sikre at minste utomhusareal (MUA) og bygning held staykrava
etter T 1442/12, det vert vist til rekkjefalgjekravet om staytiltak i § 7.
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§ 5 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(PBL § 12-5 nr. 2)

5.1 - Gang- og sykkelveg (GV)

Gang- og sykkelveg er vist i plankartet slik den er fysisk opparbeidd i dag. Arealet er
offentleg og ope for alment ferdsel.

5.2 - Annan veggrunn - tekniske anlegg (AV)

Omrada er anna veggrunn tekniske anlegg i planomradet. Arealet er grafteareal mellom
gangveg og keyreveg.

§ 6 - OMSYNSSONER (PBL § 12-6)

6.1 Frisiktsoner (PBL. § 11 -8 a.1)
| frisiktsoner H140_1 og H140_2 skal det til ei kvar tid vere fri sikt i ei hegde over 0,5m over
plan for tilsteytande vegar.

§ 7 - REKKEFOLGJEKRAV

7.1 Stoyskjerming

Nadvendige steytiltak skal gjennomfarast samtidig med bustadbygging innanfor omradet KS.

*Reguleringsplan godkjend i Hergy kommunestyre, K-sak XX/14 (dd.mm.&aaa).

Fosnavag,

Ordfarar

REGULERINGSFZRESEGNER
REGULERINGSENDRING FOR TROLLDALEN GNR 55 BNR 19 M.FL
PLANID: 201401



HERGY KOMMUNE

PLANOMTALE

4.4 dan

Yo-BY A=40%

«Reguleringsendring Trolldalen gnr 55 bnr 19 m.fl»

Hergy kommune, Utviklingsavdelinga, September 2014.

PLANID: 201401



Innhald

1. SAMANHVAY o nm o TR e
2. NoKKelOPPIVSMIMGAR .....oovmummsms b sy s e i snvis ot

3. BaKGIUNI ...t a e rns b enebe b
3:1:-Bakgrunn e
3.2. Foremal med PIanen ... senas
3.3. Tiltakshavar, konsulent, eigarforhold .............covvvrinnnincssinesineenn.
3.4. Vurdering i have konsekvensutgreiing............oveevineinessseeessiennssesens

& PIONDPYOBBBBON .......cccoviiinmiiiinimisisimisiiasimini s siasi
4.1 OPPBIAISINIBO oo iiiiiiiaiuiiiiniiisisnsiisikosamnsnmssassssnanss saanassenssasasnennsgsssnsansystsasnens
4.2, FOIVASIING wovcveeeeiereieetee ettt et be s seesasbe et enesasser e s ensanssesssenn
43 MEOVEEKNAG  inminssemssmasie s s R T BT T et ST R
4.4. Endringar etter offentleg ettersyn.........ccceu v
5. Planstatus og overordna rammer ..................occvvevvvcecseverevereenns
5:1: KOMMUNGIAAN 1iiiciiiiismisisnisisssossmomnsmsmsmsmmssinsassssssnsensonssassssssssssessssasssansaasapsass
5.2. Gjeldande reguleringSPIANAT ............ccceveviiiiieieiiierirereeee et s sssesernns
53 Temaplanal i ararnnassrmmnnpmr e R T
5.4. Statlege planretningslinjer/rammer/f@ringar .........cccoveeeveeerrrereereererenans
6. Skildring av planomradet ..o
6.7, LOKANISEIING ..ottt et sttt r e b ens st er s sa et
6:2: Pagens;arealbrlikimummmmmanmmmmm s R R
6.9 Stadai Sl RarBer cosnanmuns s S R s R
6.4, LANUSKAD ..ottt st b et ettt ene
6.5: Kullurminne og KURUIMD .:amsmmneismiisimusimioisi st
5.6, Naturmangiald: .o asns i
6.7, TrafikKfOrNOId .......coiiiiiiiecicicieiiec et
0:8. Taknisk ITrASIRKLUN i mmmnmmmsamimassisisisdsmg
5.9, BNl cunivsmnsrss R e e
B.10. SEBY .ot s ene
BT OO IIR GG frssssasmvasmennston s o o P o TS T O ST T S AT
N I 2 [ [ g
7. Skildring av planforslaget ...................ccccoooieivinciciccces
72 Planlapt areadlbiuk commmiminis s s s e
7.2. ArQalfOrMAL .....vviieieie ettt e sss s s es st ses
7.3. Gjennomgang av arealformal og laysingar ...........ccccceevveviiiiininnnnnnns
R BarBHNG o sisssvssvsnsmimmmmssimmss s s S TR SRR SRS
7.5 Tilkayting til infrastrikdircovnaanssmananun oo
7B nvere el Ol e R A AR iR ik s i s tmane
7.7, KURUIMINDE 1ottt ettt st s a e eaes
7.8 Estetikl'y planomradel ..enmsinuieminmmisssavmsienieiiiiiiig
7.9. BOrn 0g UNge SiNE iNtEBIESSEN ......ceecieereneeeecrecerres e essene s seresesasassssaens
7.710. RENOVASJON ..ttt ettt se e et sen s enes
T Bsikon sArbarhiait, ROS . uamamimimesma rem aiysesm s essass
8. Verknader av planforslaget............. s
8.1 PIGIONcccnvmvmsmmmnyminiisi s s s i s e
8.2 Baln=-0g UNge: s s e R e B R
8.3 Universell UHormING . cicaviiissriiiiisiiisisiniessassnanmmansnsnnsnssssssnsnnssssn
8.4 Naturmangfald og biologisk mangfald..............coeviiiiiiiiiiiiiinienn,
B Sy .ttt ettt e aas
816, KOG v nmimmimsssn s s e o R R S SRR R

Reguleringsendring Trolldalen
HERQY KOMMUNE



8.7. @konomiske konsekvensar for KOMIMUNEN ....o..vvvovreorieereecessereeeseessseeseseseseessesassesens

9. INNKOMNE INNSPEI ...ttt ettt
o BT 1 L R,

10 Vedl@QUSIISTe.. ... s ess s bbbt s sasneas

Reguleringsendring Trolldalen
HERQGY KOMMUNE



1. Samandrag

Malet med planarbeidet er ei endring av arealbruken fra forretning til bustadformal, for ei tomt
i Trolldalen bustadfelt.

Reguleringsplanen vert fremja som ein detaljplan iht. pbl § 12-3.

Omradet er i gjeldande reguleringsplan avsett til forretning, der kringliggjande arealbruk er
dominert av bustadformal.

Grunnen i planomradet er i kommunalt eige.

Planforslaget er tidlegare vurdert etter “Forskrift om konsekvensutgreiing ” etter plan- og
bygningslova. Ein har ved oppstart av planarbeid og gjennomarbeid med utarbeiding av
forslag til laysingar, konkludert med at planlagde tiltak ikkje har s& vesentlege konsekvensar
for miljg og samfunn at konsekvensanalyse og planprogram er naudsynt i denne saka. Ein
viser elles til ROS-analysen som falgjer som ein del av denne planomtalen.

Tiltakshavar for prosjektet er Heray kommune ved Utviklingsavdelinga.
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2. Nokkelopplysningar

Forslagstillar:

Bygd: Tjervag

Stad/adresse: 6070 Tjervag

Gnr / bnr: Gnr 24 bnr

Gjeldande planstatus: 1515197601 TROLLDALEN-
STORNESET

Hergy kommune

Grunneigar:

Offentleg, kommunalt og privat

Plankonsulent:

Eksisterande planstatus:

Utviklingsavdelinga

Kommuneplan, reguleringsplan

Planomrade sitt areal (daa):

4.8 daa

Aktuelle problemstillingar:

Bustad, gangveg, sto

Kunngjering, dato: 26.06.2014.
Varslingsdato berorte partar: 26.06.2014.
Medverknad utover varsling: Mgte med seerskilde grupper

Krav om konsekvensutgreiing:

Nei
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3. Bakgrunn

3.1 Bakgrunn
Bakgrunnen for planarbeidet er at Heray kommune @nskjer & legge til rette for meir
bustadbygging i Trolldalen.

3.2 Feremal med planen

Malet med planarbeidet er & utarbeide ein detaljplan som skal gi grunnlag for seinare
bygging av fleirmannsbustader. Reguleringsplanen vert fremja som ein detaljplan iht.
pbl § 12-3.

3.3 Tiltakshavar, konsulent, eigarforhold
Grunnen i planomradet er i kommunalt eige. Tiltakshavar og utferande plankonsulent
er Hergy kommune.

3.4 Vurdering i hgve konsekvensutgreiing

Tiltaket er vurdert etter “Forskrift om konsekvensutgreiing” etter plan- og
bygningslova. Ein har konkludert med at planlagde tiltak ikkje har sa vesentlege
konsekvensar for miljg og samfunn at planprogram og konsekvensanalyse er
nadvendig i denne saka.

4. Planprosessen

4.1. Oppstartsmgte
Det er ikkje halde formelt oppstartsmate sidan kommunen er tiltakshavar og star for
planarbeidet. Ein har tidlegare drgfta planavgrensing og lgysingar og medverknad.

4.2, Forvarsling

Det blei varsla oppstart av planarbeidet, ved annonse i avisa Vestlandsnytt og skriv til
be 26.06.2014. Frist for 8 kome med innspel sett til 01.09.2014 (noko utvida grunna
ferietid)

Det kom inn § innspel til planoppstart, viser elles til punkt 8 i planomtalen.
4.3. Medverknad

Eldreradet, Ungdomsradet, Barnerepresentant og Radet for menneske far brev ved
offentleg ettersyn. Det blir vurdert om det skal haldast eit medverknadsmate.
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5. Planstatus og rammer

5.1 Kommuneplan

Planomradet er i kommuneplanen sin arealdel (godkjend 2004) lagt ut til omrade der
eksisterande reguleringsplan framleis skal gjelde.

5.2. Gjeldande reguleringsplanar

Den delen av planomradet som no er under regulering, er i gjeldande reguleringsplan
avsett til forretning. Falgjande godkjende reguleringsplaner blir derfor delvis
omregulert: 1515197601 TROLLDALEN-STORNESET

N

Utsnitt av gjeldande reguleringsplan for omradet.

5.3. Temaplanar
Ingen kjende temaplanar.

5.4. Statlege planretningslinjer/rammer/feringar

RPR for samordna areal- og transportplanlegging:

Utbygginga som er planlagt er i hovudsak i trad med retningslinjene for & oppna
samordna areal og transportplanlegging. Retningslinjene gar i hovudsak ut pa a fa
ein mest mulig effektiv, trygg og miljgvennlig transport, slik at transportbehovet vert
avgrensa.
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RPR for & styrke barn og unge sine interesser i planlegginga:

Konkret er det spesielt pkt. 5 som gar pa krav til fysisk utforming som vil vere aktuell i
denne plansaka.

"Folgjande skal visast spesiell merksema:
a. Areal og trafikkanlegg som skal brukast av barn og unge skal vere sikra mot
forureining, stey og trafikkfare.
b. I neermiljoet skal det finnast areal der barn kan utfolde seg og skape sitt eige
leikemiljo. Det foreset blant anna at areala:
- Er store nok og eigner seg for leik og opphald
- gir muligheiter for ulike typar leik pa ulike arstider
- kan brukast av ulike aldersgrupper, og gir have for samhandling mellom
barn, unge og vaksne.

6. Skildring av planomradet

6.1. Lokalisering

Planomréadet ligg i Trolldalen i Hergy kommune, ein del ei bygd langs fylkesveg 654
mellom Fosnavag og Ulsteinvik. Fra Trolldalen er det om lag 22.2 km til Fosnavag
sentrum, og om lag 0.7 km til Stokksund skule (barne- og ungdomsskule).

Planomradet omfattar areal avsett til forretning. Det er tatt med ngdvendig areal for &
justere plankart i hgve utbygd gang- og sykkelveg i omradet, samt frisiktsone i

k . pE———
vegkryss " N

Eggesbanes Planomradet Myrvag

6.2. Dagens arealbruk

Arealet som er under regulering ligg langs fylkesveg 654 og er omkransa av
tilkomstveg i aust og fylkesvegen i vest. Mellom tomt som er tiltenkt til bustadferemal
og fylkesvegen gar det i dag ein opparbeidd gangveg som er kopla til det planskilte
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kryssingspunktet (undergangen) i Trolldalen. Vegetasjonen i omradet er prega av
stadeigen lyngvegetasjon og det som dominerer i omradet.

-

Flyfoto over omradet

6.3 Staden sin karakter

Omradet ber i dag preg av a vere eit vel etablert bustadomrade med innslag av bade
fleirmannsbustader og einebustader fra varierande tidsepokar. Ein finn pr i dag ikkje
eit utprega arkitektonisk seerpreg som kan karakterisere ein fellesnemnar for
bustadane i omradet. Her er det innslag av bustader med stilartar fra ulike
arkitektoniske tidsepokar.

6.4 Landskap
Landskapet i planomradet har ein karakter som gir ei avtrapping i terrenget fra nord til
s@r i planomradet.

6.5 Kulturminne og kulturmiljo

Sa langt ein kjenner til er det ikkje registrerte SEFRAK-registreringar i det aktuelle
planomradet. Det er heller ikkje kjende arkeologisk registreringar innanfor
planomradet.

6.6 Naturmangfald

Ein har vurdert planomradet opp mot prinsippa i naturmangfaldslova og i have
Direktoratet for naturforvaltning sin naturbase. Sa langt ein kan sja er ikkje
planforslaget i konflikt med prioriterte artar, utvalte naturtypar eller omrader med
seerskilt sarbare gkosystem.

6.7 Trafikkforhold
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Fylkesveg 654 gar vest for planomradet i nord-sgr retning. Mellom tomt tenkt til
bustad gar det i dag etablert gangveg til undergang. Aust og sar for tenkt bustadtomt
gar det kommunal keyreveg. Fartsgrense for FV654 i omradet er 60 km/t.

FV654 har i dag trafikk tilsvarande ADT 3300 (tal fra 2009), jf nasjonal vegdatabank.

6.8 Teknisk infrastruktur

Det er i dag opparbeidd infrastruktur for veg, vatn og avlgp i omradet. | naerleiken av
tomta gar det i dag bade leidningar for avigp, overvatn, vassforsyning. Det er ogséa
etablert kummar og tilkoplingspunkt i omradet.

5E Tagnforklacng

= Ledningrnen Vann og aviop
e Arkep fees

Utsnitt av VA-kart for omradet.

6.10 Grunnforhold og geologi
Berggrunnen i planomradet bestar av gneis, for det meste kvartsdiorittisk til granittisk,
mange stader migmatittisk, augegneis.

Kvarteergeologiske kart viser at planomradet ligg innanfor eit omradet med tynt
humusdekke som ligg rett pa berggrunn, der mektigheit er vanlegvis 0.2 — 0.5 m,
med moglegheit for at det lokalt kan vere variasjonar i denne tjukkelsen. Fjell ofte
synleg i dagen i desse lausmassane.

6.11 Stay
Utgangspunktet for stayberekningar kring FV654 er trafikkdata fra den nasjonale
vegdatabasen.

Stoyvarselkartene er utarbeidd etter Miljgverndepartementets retningslinje for
behandling av stoy i arealplanlegging (T-1442). Steyvarselkarta viser beregna raud
(Lden>65dB) og gul (Lden>55dB) staysone langs fylkesveg. Stayvarselkart fra
Statens vegvesen viser ein prognosesituasjon 15-20 ar fram i tid. Det vil seie at
arsdegntrafikk, som er en av de viktigste parametera i stayberegningsmodellen, er
fremskrive (basert pa prognoser) til oppgitt berekningsar.
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Stayen er vurdert etter vegvesenets policy-dokument for etterleving av
planretningslinje T-1442. Arealet som er tenkt til bustad og som er innanfor skissert
byggjegrense vil ikkje overskride staygrensa pa L den = 65 dB.

Ingen bustader skal, etter planforslaget, plasserast i steyomradet i raud sone med
stey over L den = 65 dB. Det er teke inn i reguleringsplan faresegner som for
handtering av stey ved prosjektering av nye bustader innanfor gul sone.

e
\
—

Kartutsnitt stoysoner

6.12. Luftforureining
Planomradet er ikkje utsett for luftforureining.

6.13 Radon

Kart fra NGU viser at det ikkje er registrert farekomstar av radon i det aktuelle
planomrade.

7. Skildring av planforslaget

7.1 Planlagt arealbruk

Malet med planforslaget er & endre gjeldande reguleringsplan for Trolldalen og legge
til rette for fleire konsentrerte bustader i dette omradet.

7.2 Arealfgremal

Bygningar og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1
- Bustader — konsentrert smahusbebyggelse, KS
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2)
- Gangveg, G
- Annan veggrunn - teknisk anlegg

Sikringssone (PBL. § 11-8 a.1, if. § 12-6)
- Frisikt (H140)

7.3 Gjennomgang av arealformal og leysingar

Konsentrert smahusbebyggelse (FS):

Planforslaget legg til rette for eit omrade med konsentrert smahusbebyggelse (KS).

| dette arealet inngar det i hovudsak areal som er avsett til forretning i gjeldande plan.
Storleiken pé arealet er 4.4 daa. Utnyttingsgrad for dette omradet er sett til maks
%BYA =40 %. | grunnlaget for utrekning av BYA skal parkeringsareal takast med.

Nye bygningar skal her plasserast innanfor byggjegrensene 5.0 meter til regulert
vegkant/gangvegkant og 20 meter til senterlinja til fylkesveg 654 som vist i plan.
Endeleg plassering av nye bygg innanfor KS vert godkjent ved byggesaksbehandling
etter PBL § 29-4.

Bygningar i formalsomrade KS skal ha ei gesimshagd som ikkje overstig 6.5 meter,
malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng kring bygget

Gang- og sykkelveg (GS)

Eksisterande gang-/sykkelveg er teke med i plan slik denne er opparbeidd. Dette for
a sikre samsvar mellom plansituasjon og den faktiske situasjon (fysisk opparbeidde)
for gang- og sykkelnettet i omradet.

Annan veggrunn — tekniske anlegq:
| planforslaget inngar naudsynt areal til graft mellom gangveg og fylkesveg.

Frisiktsone (H140):

Frisiktsone i vegkryss ma ikkje nyttast slik at det pa noko tidspunkt hindrar fri sikt.
Areal innanfor frisiktsone skal planerast ned til 0,5 m over tilgrensande vegar sitt
niva.

7.4. Parkering
Parkeringsbehovet er foresett dekt pa eige areal, jf. kommunen si vedtekt til § 69 nr.
30g4iPBL.

7.5. Tilknyting til infrastruktur

Det er i planframlegget ikkje sett av areal til trafoar, VA-anlegg og andre
kommunaltekniske bygg. Men det er i faresegnene opna for at det innanfor
byggjeomrada kan setjast opp mindre ngdvendige bygningar til slikt faremal. Slike
bygningar skal godkjennast av kommunen.

7.6. Universell utforming
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Det vert vist til PBL §§ 1-1 og 29-3, jf. ogsa TEK10. Ein fareset at PBL og TEK10 vert
lagt til grunn for gjennomfaring av tiltak etter denne planen. Sa langt det passar bar
vidare formings- /funksjonskrava i TEK10 (Universell utforming) nyttast.

Denne planen omfattar bustadtomt som kan byggjast ut med universell standard.

7.7 Estetikk i planomradet

Det er viktig at nye bygg far ei god terrengtilpassing ut fra omsynet til god
arkitektonisk utforming, visuell kvalitet og sikkerheit. Det er teke med i feresegnene
krav til estetikk og utsjanad for oppfaring av nye bygningar. Nye bygningar skal ha ei
utforming som speglar dagens arkitektur.

7.8 Born og unge sine interesser
Forholdet til barn og unge er vurdert og ein kan ikkje sja at omrade som i dag vert
nytta av barn og unge kjem darlegare ut i forslag til plan enn ved dagens situasjon.

Planen inneberer ei endring av arealbruken for eit omrade fra forretning til bustad.
Det er sett av areal til leik i neeromradet og det er i planforslaget fokus pa minste ute
opphaldsareal (MUA) som skal tilretteleggast pa ein slik mate at det skal kunne
brukast av barn- og unge.

7.9 Renovasjon

Det er ikkje lagt til rette for felles oppsamlingspunkt (returpunkt) for avfall for
bustadareala innanfor denne planen. Det blir lagt til grunn lokale krav og
retningslinjer for handtering av avfall fra interkommunalt renovasjonsselskap.

7.10 Risiko og sarbarheit, ROS

Som del av planprosessen har vi ikkje fareteke malingar v/ bruk av sporingsfilm.
Radon er ikkje registrert som eit problem i Heray tidlegare. Planen har nye omrade
for bustadbygging — omrade KS. Det er ikkje teke inn i faresegnene krav til maling av
radon. Ein viser her til krava i gjeldande teknisk forskrift (TEK 10).

Sa langt vi kan sja av offentlege databaser er det ikkje forhold knytt til risiko eller
sarbarhet som skulle tale i mot fremja arealbruk. Det falgjer vedlagt ei generell ROS-
vurdering

8. Verknader av planforslaget

8.1 Plangrep

Laysinga inneber ei endring av tidlegare avsett tomt fra forretning til bustadformal
(konsentrert — fleirmannsbustader). Dette gjeld utnytting av ei tomt som er omkransa
av vegar, med ei utnyttingsgrad pa BYA% = 40. Nye bygg skal plasserast innanfor
skisserte byggjegrenser mot veg pa 5.0 meter fra regulert vegkant.

8.2 Barn- og unge

Det er ikkje regulert inn leikeareal i planforslaget. Dette er foreset teke omsyn til i
gjeldande plan — gjennom at det er avsett eit eige areal til leik. Det naeraste
opparbeidd leikeareal er skuleomradet i Stokksund. Avstand til opparbeidd leikeplass
er pa om lag 670 meter fra bustadomradet.

Reguleringsendring Trolldalen 13
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Innanfor KS-omradet er det faresegner som ivaretek barn- og unge sine interesser
knytt til uteopphaldsareal. Ei utbygging med opparbeidde uteopphaldsareal som
prioriterer barn- og unge sine interesser, blir vurdert til & ha positive verknader for
barn og unge, gjennom betre tilrettelegging for denne interessegruppa.

8.3 Universell utforming

Reguleringsfaresegnene set krav om at tiltaka skal gjennomfgrast etter prinsippa om
universell utforming, noko som gjeld for alle dei skisserte tiltaka innanfor
planomradet.

Slik ein vurderer det, vil planforslaget ha positive verknader i hgve universell
utforming.

8.4 Naturmangfald og biologisk mangfald

Ein har gjennomfart undersgkingar i hgve eksisterande kunnskap, i databasen til
Direktoratet for naturforvaltning, samt at det ogsa er gjennomfart ROS- analyse.
Séa langt ein kan sja, vil ikkje planforslaget medfare negative konsekvensar for
naturmangfaldet eller kome i konflikt med sarbart biologisk mangfald i omradet.

8.5. Stey

Steyvurderinga som ligg tilgrunn er data henta fra Statens Vegvesen.

Far utbygging er det sett krav om stgyvurdering slik at naudsynte tiltak for desse nye
bustader kan kome under Lden 55 dBA.

8.6. Kulturminne
Ingen kulturminne registrert.

8.7 Gkonomiske konsekvensar for kommunen
Ingen seerskilte. Det regulerte omradet er hovudsakleg i offentleg (kommunalt) eige.

9. Innkomne innspel

Sja vedlegg for handsaming av innkomne merknader ved varsel om oppstart.

10. Vedlegg

Varsel om oppstart av planarbeid

Innspel til planarbeidet — varsel om oppstart
Behandling av innspel til planarbeidet
Sjekkliste ROS (FMMR)

B0 Mo
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FIEREY KOMMUNE

RADMANNEN
Statens vegvesen | .., Saksbel) )

9 alfoss  AZT
Hergy kommune 19 a1 204
Postboks 274
6099 FOSNAVAG
Behandlande eining: Sakshandsamar/innvalsnr: Viér referanse: Dykkar referanse: Viér dato:
Region midt Hallvard Smverud - <tomt> 2014/080485-002 2014/1043 18.08.2014

Fv 654 - Heroy kommune - Varsel om oppstart av planarbeid -
Reguleringsendring Trolldalen - Gnr. 55 bnr. 19 m.fl. - Uttale

Viser til varsel i brev av 24.6.2014 fré Heroy kommune om oppstart av reguleringsarbeid
Trolldalen.

Statens vegvesen har ingen merknad til varsla planarbeid.

Plan- og trafikkseksjonen
Med helsing

-

Gitte Beiermann

kst. seksjonsleiar " ll{w@ B
allvard Severud

Kopi: Fylkeskommunen

Fylkesmannen
Postadresse Telefon: 02030 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Telefaks: 71 27 41 01 Vestre Olsvikveg 13 Statens vegvesen
Region midt firmapost-midt@vegvesen.no 6022 ALESUND Landsdekkende regnskap
Fylkeshuset
6404 Molde Org.nr: 971032081 9815 Vadse

Telefon: 78 94 15 50
Telefaks: 78 95 33 52
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Et energidirektorat

NV E

Herey kommune (Mare og Romsdal)
Postboks 274
6099 FOSNAVAG

Var dato: 22.08.2014

Viér ref.: 201403587-2

Arkiv: 323 Sakshandsamar:
Dykkar dato: 24.06.2014 Terje Systad
Dykkar ref.: 2014/1043

Innspel til oppstart av planarbeid - Reguleringsendring Trolldalen -
GBnr 55/19 mfl - Heroy kommune

Vi syner til Dykkar brev dagsett 24.6.2014. Saka gjeld varsel om oppstart for arbeid med
reguleringsendring for Trolldalen. Feremalet med reguleringsarbeidet er 4 omregulere omradet fra
forretning til bustad

NVE har ingen innspel til planarbeidet

Med helsing
Brigt Samdal Terje Systad
regionsjef overingenier

Dokumentet vert sendt utan underskrift. Det er godkjent etter interne rutinar.

E-post: nve@nve no, Poslboks 5091, Majorstuen, 0301 OSLO, Telefon: 09575, Internell www.nve.no
Org nr.: NO 970 205 036 MVA Bankkonto: 7694 05 08971

Hovedkontor Reglon Midt-Norge ' Reglon Nord ‘ Reglon Ser Reglon Vest . Reglon @st
Middelthunsgata 28 | Vesire Rosten 81 | Kongens gale 14-18 | Anton qale 7 M d 1B [ ‘Vangsvelen 73
Posiboks 5091, Majorsiuan | 7075 TILLER . 8514 NARVIK Postboks 2124 Postboks 53 Fostboks 4223
0301 OSLO 3103 TANSBERG 6601 FEROE | 2307 HAMAR



Mgre og Romsdal
fylkeskommune

Hergy kommune
Postboks 274
6099 Fosnavag

Dykkar ref: Dykkar dato: Var ref; Vér saksbehandlar; Var dato:

2014/1043 24.06.2014 44306/2014/REGULERINGSPLAN/1515 Johnny Loen, 71 25 B2 88 22.08.2014

Hergy kommune - detaljregulering - reguleringsendring, Trolldalen
gbnr 55/19 m fl - frdsegn ved varsel om oppstart

Mgre og Romsdal fylkeskommune har ut frd sine ansvarsomrade fglgjande merknader:
Oversendingsbrevet frd kommunen gjer godt greie for dei problemstillingane som ma
drgftast i planprosessen. Vi har ikkje merknader til at reguleringsarbeid vert igangsett, men

ser at det kan vere saerskilde utfordringar knytt til nzerleiken til trafikkert veg som gjer det
vanskeleg 8 innfri krav om gode uteareal.

Dette brevet er elektronisk godkjent og vil ikkje bli utsendt i papir.

Med helsing

Ingunn Bekken Sjdholm Johnny Loen
Ass. fylkesplansjef Plansamordnar
Kopi:

Statens vegvesen, Region midt
Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, her

Postadresse: Fylkeshuset, 6404 Molde e Bespksadresse: e Telefon: 71 25 80 00 » Telefaks:
e-post: post@mrfylke.no « www.mrfylke.no
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NOTAT

Til: Utviklingsavdelinga

Fra: Sgre Sunnmgre landbrukskontor

Saksnr Arkivkode Dato
2014/1043 L12 25.08.2014

LANDBRUKSFAGLEG UTTALE - REGULERINGSENDRING
TROLLDALEN

Ut fra vare ansvarsomrade har vi ingen merknad til reguleringsendringa.

Med helsing

Anne Kathrine Lgberg

Adr, Pb. 274 8088 FOSNAVAG  TI. 700 81 300 Fax: 700 81 301  Bank: 8647 11 04800  Org.nr 964978840
E-post. postmottak@heroy. kommune.no www heroy.kommune.no



Fylkesmannen i Mere og Romsdal @ LY /I a%

Vr dato Viér ref.
25.08.2014 2014/4201/J0E1/421.4
Saksbehandlar, Innvalstelefon Dykkar dato Dykkar ref,
fagsjef Jon Ivar Eikeland, 71258468 24.06.2014
(whe

Heroy kommune
Postboks 274

211043 |

N

Avan

6099 Fosnavég 27 jll, 204

Heroy kommune
Reguleringsendring Trolldalen gnr55 bnr19 mfl
Frasegn ved varsel om oppstart av planarbeid

Fylkesmannen har ut frd sine ansvarsomréde folgjande merknader:
GENERELT

Vi er einig i at planarbeidet ikkje utloyser krav til konsekvensutgreiing. Ut frd stoytilheova
ber kommunen vurdere pé eit tidleg stadium i planlegginga om omradet er eigna for
bustadbygging.

INNSPEL TIL PLANARBEIDET
Samfunnstryggleik

Vi minner om plan og bygningslova sin § 4-3 som sldr fast at det ma gjennomfarast ein
risiko- og sérbarheitsanalyse for planomradet. Analysen skal vise alle risiko- og
sérbarheitsforhold som har betyding for om arealet er eigna til utbyggingsforemal, og ev.
endringar i slike forhold som felgje av planlagt utbygging.

Fylkesmannen si sjekkliste for vurdering av risiko og sdrbarheit i samfunnsplanlegginga er
eit foremalstenleg verktay for ROS-analyse i planar av denne storleiken. Sjekklista ligg
under Fylkesmannen si heimeside pa felgjande nettadresse: www.fmmr.no/sjekkliste.

Barn og unge

Vi viser til det som gér fram av varselet om dette temaet. Det blir vist til eit areal som er
regulert til foremélet ein anna stad i Trolldal- omradet pa 1.2 dekar. Det er ikkje godt nok
& berre vise til andre omrade for & dekke behovet for leikeplassar for ulike aldersgrupper.
Slike leikeplassar ma vere opparbeid for ein kan rekne desse med i eit nytt areal som skal
regulerast. Vi foreset at det blir gjort greie for kor dette ligg, status og med avstandar fr
bustadane i omrddet som no skal regulerast, Det blir vidare vist til eit
leik/aktivitetsomride ved Stokksund skule. Begge dei nemde omrdda kan vere aktuelle
omride som kan nyttast av starre barn. Slik vi oppfattar varselet vil det uansett vere behov
for & legge til rette for naerleikeplass for dei aller minste barna med sandkasse, dissestativ
m.v i denne reguleringsplanen.

Postadresse: Telefon: Telefax: E-post: Web:

Fylkeshuset 71258443 71258510

postmottak@fmmr.no www.fylkesmannen.no

6404 Molde



side 2 av 2

Stey

At mesteparten av tomta ligg i gul steysone og noko i raud, gjer at ein ma parekne at det
mé byggast stoyskjerm for & f4 ei forsvarleg utnytting av arealet. Vi gjer merksam pa at vi
vil stille strenge krav til at dette blir utgreidd p4 ein tilfredstillande mate og at utomhus
areal skal ha tilfredstillande stoyniva.

Anbefalte stoygrenser i hove til departementet sine retningslinjer for behandling av stey i
arealplanlegging (T-1521), skal leggast til grunn ved utarbeiding og behandling av
detaljreguleringsplanar og seknader om layve til tiltak.

Med helsing
Sveinung Dimmen (e.f) Jon Ivar Eikeland
samordnar fagsjef

Kopi: More og Romsdal fylkeskommune, Fylkeshuset, 6404 Molde
Statens vegvesen, Region midt

Dokumentet er elekironisk godkjent og har ingen signatur.
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Utviklingsavdelinga

Grunneigarar, naboar, offentlege instansar, lag og organisasjonar

Saksnr Arkiv Dykkar ref Avd /sakshandsamar Dato
2014/1043 L12 UTV/AZT 24.06.2014

VARSEL OM OPPSTART AV PLANARBEID

«REGULERINGSENDRING TROLLDALEN GNR. 55 BNR. 19 M.FL»
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Hergy kommune
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Planarbeid

| samsvar med § 12-8 i Plan- og bygningslova (27.06.2008) vert det med dette varsla
oppstart av offentleg planarbeid. Denne varslinga rettar seg til aktuelle grunneigarar,
naboar, offentleg mynde, lag og organisasjonar som kan ha interesse i planarbeidet.

Planomradet

Tiltaket gjeld utarbeiding av detaljreguleringsplan for eit neerare avgrensa omrade i
Trolldalen (Tjgrvag) i i Heray kommune. Planomradet er avgrensa som vist med svart
stipla linje pa vedlagt kartutsnitt. Omradet omfattar eit areal pa om lag 4.8 daa.
Plangrensa for omradet kan bli noko tilpassa i Izpet av planprosessen som falgje
arbeidet med utarbeiding av planforslag.

Utsnitt av planomradet med plangrense
Formal med planarbeidet

Hergy kommune ynskjer med dette planforslaget ei omregulering av den delen av
eigedom gnr 55 bnr 19 som er avsett til forretning i gjeldande reguleringsplan for omradet
i Trolldalen til nytt arealformal bustad. Det blir ikkje vurdert som lenger aktuelt & legge til
rette for forretning i dette omradet og kommunen, som eigar av omradet, ser potensiale i
at denne tomta kan nyttast til bustadformal.

| tillegg til endring av arealformal fra forretning til bustad, vil kommunen i samband med
planarbeidet gjere naudsynte justeringar i tilgrensande areal, slik at tilgrensande gangveg
mot aust vert teke inn i reguleringsplan slik den er utbygd.




Utsnitt av dagens reguleringsplan for omradet
Omradet er omfatta av ein gjeldande reguleringsplan 1515197601 TROLLDALEN-
STORNESET, vedteke av kommunestyret 27.03.2008 i K-sak 3/08. Det aktuelle omradet
som er tenkt regulert er avsett til forretning og gangveg i gjeldande plan.

Planprogram og konsekvensutgreiing (KU)

Planomradet ligg innanfor grensa til ein gjeldande reguleringsplan fra 2008.
Det aktuelle tiltaket med det formélet (bustad) som er tiltenkt er i samsvar med @vrig
arealbruk i omradet.

Planarbeidet er ogsa vurdert i forhold til forskrift for konsekvensutgreiing. Heray
kommune har konkludert med at planen ikkje skal konsekvensutgreiast. Ein vurderer
planarbeidet til ikkje ha vesentlege verknader for miljg og samfunn at det skal vere
naudsynt med KU-vurderingar utover det som er tenkt i planomtalen.

Ein er ikkje kjend med at det er registrert automatisk freda kulturminner innanfor
planomradet.

Det er heller ikkje registrert utvalde naturtypar, truga artar eller saerskild sarbare
gkosystem innanfor planomradet.

Planarbeidet vil omfatte vurderingar etter naturmangfaldslova i hgve eksisterande
kunnskap og Direktoratet for naturforvaltning sin database. | samband med
utarbeiding av reguleringsplanen, vil ein ga gjennom ei risiko- og sarbarheitsanalyse
(ROS-analyse) etter sjekkliste fra Fylkesmannen i Mgre og Romsdal.

Aktuelle arealformal og hovudprinsipp for planarbeidet

» Konsentrert smahusbebyggelse (KS)
» Gangveg (GV)




| samband med planprosessen vil ein ogsa vurdere om det aktuelt med relevante
tilhgyrande formal og omsynssoner.

Sentrale tema i planarbeidet vil vere:

Bustad — her ser ein fgre seg ei regulering av tomta slik at det blir lagt til rette for ei tomt
avsett til fleirmannsbustader (KS-areal). Det vil, i samband med denne tomta, lagt vekt pa
faresegner som skal sikre viktige moment som:

- MUA (minste uteopphaldsareal)
- Parkering

- Universell utforming og tilgjenge
- Byggjehggde

- Utnyttingsgrad

- Avkgyrsle / tilkomst

- Infrastruktur (veg, vatn og avlgp)

Barn og unge — ein vil i det vidare planarbeidet legge vekt pa at det i Trolldal-omradet i
dag er regulert inn leikeplass pa 1.2 daa.

Det vil i plan bli teke inn fgresegner som skal sikre opparbeiding av uteopphaldsareal,
som gjer at desse skal gi grunnlag for leik/opphald av barn- og unge. Det blir vidare lagt
vekt pa at bustadomradet har tilkomst til eit stgrre og opparbeidd leik/aktivitetsomrade
ved Stokksund skule. Dette omradet kan naast av barn- og unge pé ein trafikksikker
mate gjennom det ferdig opparbeidde fotgjengarundergangen ved FV654 i Trolldalen.

Stey fra vegtrafikk - data fra Statens Vegvesen sin vegtrafikk i omradet, viser at den
tomta som tenkt endra fra forretning til bustadfgremal kjem innanfor ulike staysoner.
Gangveg og ei mindre «stripe» av tomta kjem innanfor raud sone med stgyniva L (dB)
over 65, mens resterande deler av tomta kjem innanfor gul sone med st@yniva L (dB) 55-
60.

Kartutsnitt av Statens vegvesen sine stgydata for fylkesveg 654 i omradet — staysoner




Stey vil vere eit sentralt tema i det vidare planarbeidet etter «Veileder til retningslinje for
behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442/2012)»

| det vidare planarbeidet vil ein fgresegnene stille krav til at etablering av nye bustader,
etter PBL § 20-1, tilfredsstiller krava til akseptabelt stayniva i T-1442/2012.

Medverknad i planprosessen
Grunneigarar, offentleg mynde, lag og organisasjonar og andre som evt ma ha interesse
i planarbeidet vil i Igpet av planprosessen fa moglegheit til medverknad i planarbeidet.

Dei som har innspel eller synspunkt til planarbeidet, ma sende desse innspela skriftleg til
Hergy kommune innanfor dei fristane som blir opplyst ved kunngjering. Alle innspela som
kiem innanfor fristen vil bli behandla av kommunen som ein del av planprosessen fram
mot politisk behandling.

| lgpet av planprosessen vil ein vurdere om det skal gjennomfgrast eit ope informasjons-
og medverknadsmgte. Dersom dette blir aktuelt, vil eit slikt mate bli kunngjort med
tidspunkt og agenda.

Vidare planprosess

Planprosessen skal fglgje reglane i plan- og bygningslova. Arbeidet med utarbeiding
av reguleringsplan vil skje i regi av Utviklingsavdelinga (fagavdeling for planarbeid) i
Hergy kommune. Reguleringsplanen skal utarbeidast som ein detaljplan etter plan- og
bygningslova (PBL) § 12-3, og vil innehalde eit plankart, reguleringsfaresegner og
planomtale med vedlegg.

Plandokumenta vil bli tilgjengelege elektronisk i etterkant av Formannskapet sitt vedtak
om utlegging til offentleg ettersyn (h@yring). Dokumenta vil her kunne sjaast i papirformat
ved Servicetorget 1.etg pa Hergy radhus og ved Coop

Marknad Tjgrvag.

Dersom du har innspel til planarbeidet skal desse vere skriftlege og sendast til:
Hergy kommune

Utviklingsavdelinga

Postboks 274

6099 Fosnavag

eller pa e-post til: postmottak@heroy.kommune.no

Merk innspelet med tittelen; «Reguleringsendring Trolldalen gnr 55 bnr 19 m.fl»

Frist for innspel: 01.09.2014




Spgrsmal til planarbeidet skal rettast til:

Med helsing

Jarl Martin Mgller Aleksander Zahl Tarberg
Avdelingsleiar Planleggar

Dokumentet er elektronisk godkjent og er utan signaturer.

TIf: 700 81 369 TIf: 700 81 368

Vedlegg: Kart (A3-format) med plangrense i malestokk 1:1000




Sjekkliste for vurdering av risiko og sarbarheit i
samfunnsplanlegginga

Vi.y

Emne Er det knytt uakseptabel risiko til falgjande forhold? Nei |Ja
a | Er omradet utsett for sne- eller steinskred eller starre fiellskred? x
b | Er det fare for flodbglgjer som felgje av fiellskred i vatn/sjg? o/
¢ _| Er det fare for utgliding av omradet (ustabile grunnforhold)? P
: d | Er omradet utsett for flaum/flaumskred? €
BAkIgREHoio e | Er det registrert radon i grunnen? 2
f | Vil skogbrann/lyngbrann i omréadet vere ein fare for bustader/hus? | x
g | Er omradet sarbart for ekstremvér/stormflo? of
h | Anna (spesifiser)?
5 Regulerte vassmagasin i naerleiken, med spesiell fare for usikker %
is?
Omgivnad b | Naturlege terrengformasjonar som utgjer spesiell fare (stup etc.)? | ¢
¢ | Vil drenering kunne fare til oversymjing i lagareliggande omrade? | %
d | Anna(spesifiser)?
a | Omfattar omradet spesielt farlege anlegg? X
Verksemdsrisiko p | Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar som kan inntreffe i nzerliggande
verksemder (industrifaretak etc.), utgjere ein risiko for omradet? X
e :—riazkc;;nrédet utilstrekkelig slekkjevassforsyning (mengde og o,
beredskap Har omradet gode tilkomstruter for utrykkingskjeretay? .l
Er det kjende ulykkespunkt pa transportnettet i omradet? X
Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar som kan inntreffe pa
b | nzerliggande transportérer inkl. sje- og luftfart utgjere ein risiko for »
omradet:
Infrgstrukivg Er det spesiell risiko knytt til bruk av transportnett i omradet.
(e - il skole/barnehage? 7‘
- il neermiljganlegg (idrett etc.)?
d | Er det transport av farleg gods til/gjennom omradet? b3
a | Er omradet paverka av magnetfelt fra hpgspentliner? 3
Kraftforsyning b | Er det spesiell klatrefare i hagspentmaster? Lol
c | Vil tiltaket endre (styrke/svekke) forsyningstryggleiken i omradet? | =¢
Medferer bortfall av felgjande tenester spesielle ulemper for
omradet:
-elektrisitet ?
8 | teletenester? X
Sarbare objekt -vassforsyning?
-renovasjon/spillvatn?
b_| Er det vassforsyning/drikkevatn i omradet fad
¢ | Er det spesielle brannobjekt i omradet? pal
d_| Er det omsorgs- og oppvekstinstitusjonar i omréadet? »
Er omradet a | Gruver: opne sjakter, steintippar etc.? R
paverka/ b | Militere anlegg: fiellanlegg, piggtradsperringar etc.? £
forureina fré ¢ | Industriverksemd som t.d. avfallsdeponering? ¥
tidligare bruk
d [ Anna (spesifiser)?
T a | Er tiltaket i seg sjolv et sabotasje-/terrormal? P
vleg v m
9 verksemd 1 Finst det potensielle sabotasje-/terrormal i nzerleiken? ¥

—
Sjekkiista er giennomgatt den 3/ - av sign: ﬁﬁ&mwlscbig;
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v HERGY KOMMUNE

Utviklingsavdelinga

SAKSFRAMLEGG
Sakshandsamar: AZT Arkivsaknr: 2013/165
Arkiv: L12
Utvalsaksnr Utval Motedato
161/14 Formannskapet 14.10.2014

DETALJREGULERING FOR EGGESB@JORDA GNR 38 BNR 2 MFL OMRADET
F/K/O - OFFENTLEG ETTERSYN

Tilrading fra radmannen:

Formannskapet vedtek, i medhald av plan- og bygningslova § 12-10, at planforslag
«Detaljregulering for Eggesbgjorda gnr 38 bnr 2 m.fl — omradet F/K/O» sist revidert
17.09.2014, vert lagt ut til offentleg ettersyn.

Seerutskrift:
Uttaleinstansane i plansaker
Grunneigarar, gjenbuarar og naboar til planomradet



Vedlegg:

01 — Plankart, sist revidert 17.09.2014

02 - Reguleringsfaresegner

03 - Planomtale med tilhgyrande vedlegg

Uprenta vedlegg:

04 - Referat fra drgftingsmgte 20.08.2014.
05 - Brev fra Sporstal Arkitekter AS pa vegne av tiltakshavar, datert 01.09.2014.

Saksopplysningar:

Sporstal Arkitekter AS har, pa vegne av tiltakshavarane Rema 1000 Eiendom Vest
AS og Johannes S. Eggesbg, utarbeidd forslag til detaljreguleringsplan for eit
avgrensa omrade pa Eggesbgjorda. Omradet er tidlegare regulert giennom
omradeplan 1515201208 EGGESBJJORDA GNR.38 BNR.2 MFL, med krav om
ytterlegare detaljregulering for eit omrade som er avsett til forretning, kontor,
tenesteyting (F/K/O).

Malet med planarbeidet er mellom anna a legge utvikle og tilby byggjeomrader for
forretning, kontor og bustader sentralt pa Eggesbenes, samt avklare rammer for
utbygging av ny Rema 1000 butikk pa Eggesbgjorda, med tilhgyrande
parkeringsplass og infrastruktur.

Planprosess
Gjeldande omradeplan 1515201208 EGGESBJJORDA GNR.38 BNR.2 MFL blei

godkjent av kommunestyret den 26.04.2012. Oppstart av planarbeid med denne
detaljreguleringsplanen blei kunngjort 05.11.2013. Den 02.06.2014 mottok
kommunen forslag til detaljreguleringsplan fra Sporstal Arkitekter AS. Det er
giennomfart naudsynt kontroll av planmateriale og gjort justeringar i bade plankart,
fgresegner og planomtale fgr saka her er fremja for politisk behandling.
Planforslaget er no fgrebudd og klart til offentleg ettersyn / hgyring.

Administrasjonen gjennomfgrte dreftingsmete med tiltakshavarar og plankonsulent
den 20.08.2014, der forslagstillar gav klart uttrykk for at dei er usamde i kommunen
sine krav til rekkjefglgje om & oppgradere Eggesbgvegen slik den er vist i
omradeplan 201208 EGGESBJJORDA GNR.38 BNR.2 MFL. Ein blei i mgtet samde
om at forslagstillar skriftleg skulle sende eit brev som synleggjorde deira synspunkt
og eit revidert forslag basert pa administrasjonen sine tidlegare tilbakemeldingar.

Den 01.09.2014 mottok kommunen revidert forslag til plan fra forslagstillar. Dette
forslaget er no blitt gatt i gjennom og klargjort for politisk behandling. | tilradinga har
administrasjonen valt a imgtekome forslagstillars gnske om faresegner og
formalsavgrensingar knytt til utbyggingsrekkefalgje internt i planomradet.

Ein har ikkje imatekome ynskje fra forslagstillar knytt til fierning av kravet om
oppgradering av resterande deler av Eggesbavegen ved utbygging av delomrada
F/IK/T2 og F/IK/T3.
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Planforslaget
Nedanfor blir det gitt ein kort presentasjon av dei mest sentrale formala i

planforslaget. For meir detaljert informasjon om planen, vert det vist til planomtalen.
Sakshandsamar vil ga gjennom planforslaget i presentasjon til Formannskapet.

Planforslaget legg til rette for i alt tre formalsomrader der det kan etablerast
kombinerte bygg for forretning, kontor og tenesteyting. Her kan det etablerast
leilegheiter i bygningane sine 3.etasjer. Maks byggjehggde skal ikkje overstige 11
meter. Utnyttingsgrad for omradet er BYA% = 50. Det vert tillate med etablering av
parkeringskjellar for desse omrada. Det er lagt vekt pa at bygningar innanfor desse
omrada skal ha flate takkonstruksjonar og ei utforming som speglar dagens
arkitektur.

Innanfor omrada F/K/T 1-3 er det ikkje tillate & etablere kjgpesenter(detaljhandel) i
byggjeomrada F/K/T1 til F/K/T3 med eit samla bruksareal (BRA) pa meir en 3000
m2, rekna til dei bruksfgremal som «Rikspolitiske retningslinjer om mellombels
etableringsstopp for kjigpesenter utanfor sentrale delar av byar og tettstadar»
fastsett. Dette med bakgrunn i Mgre og Romsdal fylke sin vedtekne fylkesdelplan for
senterstruktur (FT-sak 56/2004). Denne avgrensinga gjeld inntil kommuneplan eller
fylkesplanen fastsett noko anna.

Fordeling av areal til detaljhandel mellom formalsomrada vert slik maks 1500 m2 til
detaljhandel i omradet F/K/1 og 1500 m2 til fordeling pa dei to andre omrada F/K/T 2
og 3.

Bensinautomat — BA
| omrade BA kan det opparbeidast bygg og anlegg for automatiske bensinpumper.
Bygningar i omrade BA skal ikkje overstige 6 meter over gjennomsnittlig ferdig

planert terreng rundt bygget.

| omrade E kan det opparbeidast bygg og anlegg for trafostasjon — elektriske anlegg.
Bygningar i omrade E skal ikkje overstige 3 meter over gjennomsnittlig ferdig planert
terreng rundt bygget.

| omradet BF kan det byggjast frittliggjande smahusbebyggesle. Omradet er
tilleggsareal til bustadtomt gnr. 38 bnr.188

Innanfor omrada GS1 — 4 kan det fgrast opp vegetasjonsskjerm i form av jordvoll
eller planting av vegetasjon, eller som kombinasjon av desse. Endeleg dimensjon og
utforming av omrada skal godkjennast av kommunen. Desse grentomrada er tenkt
for a skape ei «buffersone» avstand mellom neeringsareal og kringliggjande
bustadbebyggelse. Desse omrada skal haldast fri for bygningar og anlegg.

Omrada f_P er felles garasje- og parkeringsanlegg for eigedomane gnr. 37 og bnr.
222,373,432 og 457. Det er i dag oppfart garasjeanlegg pa dette omradet. Det er
her tillate a fare opp nye garasjer i rekkje innanfor regulerte byggjegrenser.
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Veg 1 er offentleg keyreveg «Eggesbavegen» som skal oppgraderast som fglgje av
den trinnvise utbygginga innanfor omrada F/K/T 1-3. Det er i plan knytt
rekkjefalgjekrav til oppgradering av denne vegen som fglgje av utbygginga i
omradet. Veg 2 og 3 er felles private (interne) tilkomstvegar til dei kombinerte
formalsomrada. Desse vegane skal opparbeidast i ei naturleg utbyggingsrekkjefalgje
som nemnt i reguleringsfgresegnene.

Fortau skal opparbeidast som vist pa plankartet og samstundes med tilhgyrande
vegareal. Desse areala skal sikre god trafikktryggleik og sikre ferdsel for
mjuketrafikantar i omradet.

Vurdering og konklusjon:

Radmannen viser til at denne detaljreguleringsplanen er ei «utfylling» av gjeldande
omradeplan for det som blir kalla FKO pa Eggesbgjorda. Planforslaget falgjer opp
hovudtrekka i overordna plan, men er samstundes ei detaljering som legg rammene
for seinare byggjeprosjekt. Tiltakshavar har i etterkant av godkjend omradeplan, tatt
kostnadane med ei arkeologisk utgraving for dei tidlegare registrerte kulturminna.
Universitetsmuseet i Bergen har gjennomfart utgravingar og omradet er no frigitt til
utbyggingsformal av Riksantikvaren. Arkeologi er soleis ikkje lenger eit tema i denne
reguleringsplanen.

Nar det gjeld plangrepet som er gjort i forslaget, viser radmannen til at det pr i dag
berre ligg fere konkrete planar for utbygging av ny Rema 1000 butikk innanfor
omradet F/K/T 1. For & sja omradet i eit heilskapleg og framtidig perspektiv,

har ein sett det som naudsynt at denne planen no omfattar heile omradet FKO, slik
at ein er sikker pa at lgysingane som blir valt ikkje vil vere til hindre for ei seinare
utvikling av dei delane som blir kalla F/K/T 2 og 3.

Slik rddmannen ser det; vil nye forretningar, kontor og bustader pa Eggesbgnes
generere meir trafikkbelastning pa eksisterande vegnett og stille starre krav til
infrastrukturen i omradet. Saerskilt vil det bli starre trafikkbelastning pa
Eggesbavegen (V1) ved at det blir etablert ei ny hovudavkgyrsle til planomradet fra
denne vegen. | gjeldande omradeplan ligg der vedteke ei planlgysing som viser at
Eggesbgvegen i framtida skal opprustast og at det skal byggast fortau langs vegen.
Det ligg ikkje fare eit rekkjefalgjekrav som direkte seier at vegen skal oppgraderast.
Basert pa korleis vegen er vist i plan og med omsyn til den trafikken som vil kome i
omradet, ser radmannen det som fagleg rett a nytte heimelen i plan- og
bygningslova § 12-7, nr 10, til & tilra at oppgradering av vegen skjer etappevis og pa
ein slik mate at oppgraderinga blir fordelt til utbygging av omrada F/K/T 1-3.
Radmannen har difor valt a stille krav til at ogsa F/K/T omrada 2 og 3 ma bidra til at
Eggesbgvegen ma oppgraderast etter kvart som desse omrada blir utbygt.

Dette vil vere eit krav som kjem i tillegg til at ny infrastruktur ma etablerast internt i
planomradet, noko som er naturleg som faglgje av utbyggingsrekkefglgja i plan.

Forslagstillar har i siste brev til kommunen, datert 01.09.2014, gitt klart uttrykk for at
dei er sterkt usamde i at det skal vere eit rekkjefalgjekrav for oppgradering av
Eggesbgvegen for omrada F/K/T 2 og 3.

Grunngjeving for rekkjefalgjekravet til oppgradering av Eggebgvegen, er at ein ser
dette som viktig for & kunne oppna ei funksjonell og sikker trafikkavvikling og bruk av
forretningsareala i omradet.
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Ei etablering av nye funksjonar i omradet vil generere meir trafikk til eit omrade som i
dag ikkje har tilfredstillande Igysingar for mjuke trafikantar eller standard pa
vegareal.Av omsyn til ovannemnde ser radmannen det som riktig a halde pa
rekkjefalgjekravet om oppgradering av Eggesbgvegen.

Vidare ser ein det ogsa som planfagleg tilradeleg at det blir etablert ein tilkomst /
kopling mellom handelsareala pa Eggesbgjorda og til/fra eksisterande handelsareal
Kiwi og Mega. Dette for a sikre ein naturleg samanheng mellom butikkane i omradet.
Pa denne maten vil ein kunne vidareutvikle eit samla og heilskapleg handels- og
servicetilbod pa Eggesbanes.

Nar det gjeld moglegheiter for etablering av detaljhandel, fglgjer dette planforslaget
opp rammene i gjeldande omradeplan for Eggesbgjorda, som seier at det kan
etablerast eit bruksareal pa 3000 m2 detaljhandel i F/K/T — omrada til saman.

Avslutningsvis vil radmannen peike pa at det i planomtalen er gjort ei grundig
vurdering av konsekvensane av planforslaget. Bade nar det gjeld naturmangfald og
risiko og sarbarheit. Det er ikkje avdekt uheldige tilhgve som gir grunnlag for
ytterlegare utgreingar. Plankonsulent har kommentert og gjor greie for innkomne
merknader til oppstart av planarbeid. Radmannen vurderer denne handsaminga av
innspela som tilfredstillande og ein finn difor ikkje grunnlag til & ga neerare inn pa
desse innspela i denne saksframstillinga. Plankartet med tilhgyrande dokument som
no ligg fere er godt gjennomarbeidd og langt pa veg i samsvar med kommunen sine
framtidige @nskje for utnytting av areala for denne delen av Eggesbgjorda.

Konsekvensar for folkehelse:
Ingen saerskilte
Konsekvensar for beredskap:
Ingen saerskilte
Konsekvensar for drift:

Ingen saerskilte

Fosnavag, 17.09.2014

Erlend Krumsvik Jarl Martin Mgller
Radmann Avd.leiar

Sakshandsamar: Aleksander Zahl Tarberg

Side 5av 5



t
172]
2
>
=
S
=1
=
D
e
eow
e T E2
< 17 9
= -
o Waar
= ﬂmm.
3] =
E | S o
S >
~
[T
~~
MS [}]
5 2 g7 8
o
< £ 3 8 P
€ 5 E @
o o
> g - °
g 5 2 S
L E o x T -
g 2 o S & o9
= = = 2 = e . m
s O ¢ 2 E Y Q2
e 1 v 2 a3 4
K ____ i v SR
w [ R EKO §e,m
~ %)
® B9
N S
£ mE
8 -~ £ m
3 -85
S m o 9
2 a o A SM
) € ) ()]
2 < = m
N S M = N.n N
£ > K A
a3 o) eA
) o & <3 = = ]
R T = £ ] N L UR
g 3 3 g @ =™ gY
<« 85 § 2 2 - S}
= 3 @ c <t [}
E < 3 2 n - = 4 -
| 058 & 2 Z 5
T e = £ a2t _ 83 Mw A".m <
13 S = @ = = 3
[} 5 5 =
Ml3ss82a8358g D¢ 2 o5 8582828505882 P24 Rk @ g | F
OlPgescPegc 2@ T e syu 28585555 23 ” fao = |2
cCS 598 c5355¢ S5 32 c3a98g82sE33S5 s 5 E . &
| 22525 8s5 £ 8385885558688 288csc 95 20 4 25 o | g
OonmuWiL O¥ L < <o O> 0OuWL ® OCrauWwui Mo oCdiulL oCLCs3s<g z2 g =S — =
NS 7] 7] @ 7] z 2 = no | &
o)) (o)) (o)) (o)) [ S 7 = - £ &
Kn c c c c =t S g 35 ENIS
= = = = = , ) IS 5 & B >
| © ) ] m____i_m =< S5 & SE |~
=l 3 =] =] =] > : | I b @ o E 2 S 3
(o)) | 1 | [ R ¢ < m¢ T2
-] @ Q Q Q ) . _7ﬁ_m - N <
o o ol o o |1 I i P
A |
O

AN

~x

Eqgesbg

(e}
%
)
i
)
94
) 4
%
/ o

S

o
3
“h
74 S —

, | 2

\ﬂ“)o.o '
T RIS B
7 =
/QQQ
/Q@

% e

N Ay \ . ’ \\ ‘ R »M /

2V, & /7 | //% =
/

755 \\\\ 3
H
7,

N

Ok 7/
\ \W\\\\\\\ \\\\\ &\s, / :
V\k\\\\\\\ ) \ Q,
/ ~ :
Y




HERGY KOMMUNE - REGULERINGSFORESEGNER

201304 - DETALJREGULERING FOR EGGESB@JORDA GNR 38 BNR 2 M.FL

Planident: Saksnummer: Eigengodkjent dato: Eigengodkjent av:
201304 2013/165 XX XX XXXX XXXXXXXXX

§ 1 - GENERELT

Omrade og plangrense:

| nord: Grenser mot gnr. 37, bnr. 119, 426 og mot gnr. 38 bnr. 80,135 og 134

| aust: Del av gnr. 38, bnr. 2 og er nabo til gnr. 38, bnr. 273

| sar: Del av gnr. 38, bnr. 2 og er nabo til gnr. 38, bnr. 175, 176, 131 og 188

| vest: Del av gnr.37, bnr. 457, 432 og 456 og grenser til gnr. 37, bnr. 334, 384 og 222.

1.1. Gyldigheitsomradet

Desse reguleringsfgresegnene gjeld for det omradet som péa plankartet er vist med
reguleringsgrense. Innanfor desse grensene skal areala nyttast slik som planen (plankartet
og foresegna) fastsett.

1.2 - Andre lover og vedtekter:
Reguleringsfaresegnene kjem i tillegg til plan- og bygningsloven (PBL) og gjeldande
vedtekter for Hergy kommune
1.3. Privatrettslige
Etter at reguleringsplanen med tilhgyrande faresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje
gjerast privatrettslige avtaler som er i strid med planen.
§2- REGULERINGSFORMAL
Areala innanfor plangrensa er regulert til falgjande formal:

Byggje- og anleggsformal (Pbl. § 12-5 nr. 1):

BF Bustader — frittliggande - smahus
BA Bensinautomat
E Energianlegg -Trafo

F/K/IT1 —F/K/T3 Forretning/Kontor/Tenesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl. § 12-5 nr. 2):

o_V1 Kjoreveg, offentleg.

f V2—-f V3 Kjoreveg, felles.

o F1-o0 F2 Fortau, gangvei, offentleg.
f F3—-f F8 Fortau, gangvei, felles.
AV1-AV2 Annan veggrunn, teknisk
AVG1 - AVG3 Annan veggrunn, grgntareal
f G/P Garasje/Parkering, felles.

REGULERINGSFJRESEGNER
DETALJREGULERING FOR EGGESBQJJORDA GNR 38 BNR 2 M.FL
PLANID: 201304



Grgnstruktur (Pbl § 12-5 nr. 3)
f GS1-f GS4 Vegetasjonsskjerm, felles.

Hensynssoner (Pbl § 12-6)
H140-1 — H140-2 Frisikt.
H370-1 Hayspenningsanlegg

§ 3 - FELLESFORESEGNER

3.1 — Plassering, utnytting og hegde

Bygningar skal plasserast innanfor regulerte byggegrenser. Tillate bebygd areal (BYA) skal
definerast etter teknisk forskrift (TEK). Gesims- og mgnehagde skal reknast etter gjeldande
teknisk forskrift (TEK).

3.2 — Estetikk, form og utsjanad

Kommunen skal ved behandling av byggjeseknad, sja til at bygningar far ei god form
og materialbehandling og at bygningar i same omrade far ein heilskapleg og harmonisk
utsjanad med omsyn til takvinkel, material og farge. Der ikkje anna er bestemt, kan
kommunen fastsette lik takutforming for bygningar i same formalsomrade eller innanfor
bestemte bygningsgrupper.

3.3 — Utomhusareal

Dei ikkje utbygde delane av tomta skal gjevast ei tiltalande utforming. Skjeringar og fyllingar
skal behandlast og plantast med stadeigen vegetasjon. Ved opparbeiding av utomhusareal
skal det leggast vekt pa & gi materialar og installasjonar hgg estetisk kvalitet.
Parkeringsplassar skal ha fast dekke. Der det er aktuelt med bruk av murar, skal desse av
omsyn til estetikk, forast opp fortrinnsvis i naturstein.

3.4 — Mindre bygningar

Innanfor byggjeomrada kan det oppfarast trafokioskar, pumpestasjonar eller andre tekniske
innretningar der dette er naudsynt. Frittstdande bygg skal tilpassast bygningar og anlegg pa
staden med omsyn til form og farge. Slike innretningar skal godkjennas av kommunen.

3.5 - Kulturminne

Dersom en under arbeid kommer over noe som kan vaere automatisk freda kulturminne,
plikter en a stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i Mgre og Romsdal
fylkeskommune for avklaring, jf. kulturminnelova §8 andre ledd.

3.6 - Universell utforming:
Planlegging og utbygging skal basere seg pa prinsippet om universell utforming /
tilgjengelegheit for alle.

3.7 — Dokumentasjon ved byggeseknad
Ved sgknad om lgyve til tiltak skal det falgje med situasjonsplan i malestokk som viser
loysingar for:

Plassering av nye bygningar i omradet (inkludert mindre frittliggjande bygg)

VA- rammeplan for vassforsyning, overvatn og spillvatn, og uttak for brannslokking
Utforming av utomhusareal og materialbruk

Opparbeiding av parkeringsplassar, oppmerking og organisering av parkeringslaysing
Terrenghegde for nye bygningar, tilkomstveg, parkering og uteareal

Plassering av belysning i felles uteomrade
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e Stigningsforhold for tilkomstvegar og gangsamband
e Sol- og skuggeforhold for utomhusareal

Ved sgknad om lgyve til tiltak skal det fglgje med dokumentasjon som viser:
e Vegprofilar for felles private tilkkomstvegar og gangsamband

3.8 - lllustrasjonsmaterialet
lllustrasjonsmaterialet som fglgjer planforslaget er ikkje bindande, men skal vere
retningsgivande for vidare prosjektering og utbygging i planomradet.

3.9 - Vegareal

Dersom detaljprosjektering av vegar og fortau innanfor planomradet viser at det er naudsynt
a legge deler av skjering og fylling utanfor formalsgrensa, kan desse leggast pa
tomtegrunn/tilsteytane areal.

§ 4 - BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 nr. 1)

4.1 - Forretning/kontor/tjenesteyting (F/K/T1 til F/K/T3)

4.1.1 Arealbruk

Innanfor omrada F/K/T1 til F/K/T3 kan det etablerast kombinerte bygg for forretning, kontor
og tenesteyting. Forretning skal fortrinnsvis etablerast i 1.etasje og kontor/tenesteyting kan
etablerast i 1, 2 og 3.etg. Lager kan etablerast som del av ovannemnde, men skal ikkje vere
vendt mot gang-/ferdselsareal eller hovudinngang til bygget. Varelevering skal etablerast i
dei delane av bygget som vender bort fra ferdselsareal eller hovudinngang.

Bustader (leilegheiter) kan etablerasti 2. og 3.etasje.

4.1.2 Hegde og utnyttingsgrad

Bygningar i formélsomrada F/K/T1 til F/K/T3 skal ikkje overstige 11 meter over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng kring bygget. Tekniske konstruksjonar pa tak som i seg
sjalve har eit areal pa mindre enn 10 % av det totale bebygde arealet for hovudbygget, kan
vere hggare enn maksimal tillate byggehagde pa 11 meter.

Grad av utnytting for kvart av omrada F/K/T1 til F/K/T3 er maks BYA%= 50%.
Bygningane skal prosjekterast og byggast for oppfaring av 3 etasjer.

Det vert tillate med etablering av nedgraven kjellaretasje for bygga.

Nye bygningar skal ha flate tak og ei utforming som speglar dagens arkitektur.
4.1.3 Byggjegrenser og plassering

Byggegrenser for omrada F/K/T1 til F/K/T3 er vist pa plankartet og nye bygningar skal
plasserast innanfor desse byggjegrensene.

4.1.4 Detaljhandel

Det er ikkje tillate & etablere kjgpesenter(detaljhandel) i byggjeomrada F/K/T1 til F/K/T3 med
eit samla bruksareal (BRA) pa meir en 3000 m2, rekna til dei bruksfaremal som
«Rikspolitiske retningslinjer om mellombels etableringsstopp for kjgpesenter utanfor sentrale
delar av byar og tettstadar» fastsett. Dette med bakgrunn i Mgre og Romsdal fylke sin
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vedtekne fylkesdelplan for senterstruktur (FT-sak 56/2004). Denne avgrensinga gjeld inntil
kommuneplan eller fylkesplanen fastsett noko anna.

| omradet F/K/T1 kan det tillatast eit samla bruksareal pa BRA maks 1500 m2 til detaljhandel.
| dei to omrada F/K/T2 og F/K/T3 kan det tillatast eit samla bruksareal pa BRA maks 1500
m2 til detaljhandel .

4.1.5 Parkering
For forretning og kontor i F/K/T1 til F/K/T3 skal det opparbeidast minimum 1 parkeringsplass
per 50 m2 forretningsareal brutto golvflate (BRA).

Forretningsbygg skal legge til rette for sykkelparkering i neerleiken av hovudinngang.

Det skal minimum etablerast 2 parkeringsplasser som er tilrettelagd for rarslehemma (HC-
parkering) i kvart av omrada F/K/T1 til F/K/T3. Desse skal lokaliserast i naerleiken av
hovudinngang til bygga.

For nye bueiningar (leilegheiter) innanfor F/K/T1 til F/K/T3, skal det setjast av minst 1,5
parkeringsplass pr. bueining. 1 plass skal vere overbygd. Dersom samla tal pa bueiningar
overstig 10 vert kravet til gjesteparkering redusert til 0,25 per bueining.

Parkeringsplassar skal ha fast dekkje, belysning og vere fysisk oppmerka.
Det skal setjast av eit eige areal for lagring av handlevogner.

4.1.6 Uteopphaldsareal

Ved etablering av leilegheiter skal det ogsa etablerast felles uteopphaldsareal pa bakkeniva,
som er eigna for leik og som gir eit variert tilbod til ulike aldersgrupper av barn og unge.
Felles uteopphaldsareal skal ikkje vere mindre enn 100 m2, ha tydeleg tilkomst fra
omkringliggjande bygningar og vere tilrettlagt etter prinsippa om universell utforming.

Det kan etablerast private uteopphaldsareal i form av terrasser/balkongar til kvar av
leilegheitene. Krav til minste private uteopphald (MUA) pr. bueining skal ikkje vere under 10
m2. Desse skal vere tilrettlagt for barn og unge.

Generelt for uteopphaldsareala skal desse ha gode solforhold og vere skjerma mot
forureining. Stayniva skal vere innanfor krava i rettleiar T-1442.

4.2 - Boligbebyggelse — frittiggande smahusbebyggelse (BF)
| omradet BF kan det byggjast frittliggjande smahusbebyggesle. Omradet er tilleggsareal til
bustadtomt gnr. 38 bnr.188.

4.3 - Bensinstasjon/vegserviceanlegg(BA)

| omrade BA kan det opparbeidast bygg og anlegg for automatiske bensinpumper.
Bygningar i omrade BA skal ikkje overstige 6 meter over gjennomsnittlig ferdig planert
terreng rundt bygget.

4.4 - Energianlegg (E)

| omrade E kan det opparbeidast bygg og anlegg for trafostasjon — elektriske anlegg.
Bygningar i omrade E skal ikkje overstige 3 meter over gjennomsnittlig ferdig planert terreng
rundt bygget.
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§ 5 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(PBL § 12-5 nr. 2)

5.1 - Veg 1 — Eggesbovegen - offentleg keyreveg (o_V1)

Vegen skal opparbeidast som vist pa plankartet. | regulert veggrunn er det ikkje tillate a fare
opp andre innretningar/anlegg enn det som er naudsynt for drift og vedlikehald av
veganlegga. Vegskjeringar og fyllingar skal plantast med stadeigen vegetasjon og gjevast ei
estetisk god utforming. Planting og opparbeiding skal skje samstundes med ferdigstilling av
vegen.

Vegen skal fungere som ein offentleg keyreveg open for allmenn ferdsel.

Ved oppgradering av o_V1 ma det fgrast fram infrastruktur i vegrunnen. Detaljar kring
infrastruktur skal avklarast med Anleggs- og driftsavdelinga. Det vert tillate med oppfering av
gatelys der dette er naudsynt.

5.2 - Veg 2 og 3 - Felles privat tilkomstveg (f_V2-3)

Vegane skal opparbeidast som vist pa plankartet. | regulert veggrunn er det ikkje tillate & fare
opp andre innretningar/anlegg enn det som er naudsynt for drift og vedlikehald av
veganlegga. Vegskjeringar og fyllingar skal plantast med stadeigen vegetasjon og gjevast ei
estetisk god utforming. Planting og opparbeiding skal skje samstundes med ferdigstilling av
vegen.

Vegane skal fungere som felles private tilkomstvegar for funksjonar innanfor omrada
F/K/T1-3.

Det vert tillate med framfgring av leidningsanlegg og oppfaring av gatelys i veggrunnen der
dette er naudsynt.

5.3 - Fortau (F)

Fortau skal opparbeidast som vist pa plankartet og samstundes med tilhgyrande vegareal.
Gangtilkomst fra f_V3 i retnings Heragysenteret skal opparbeidast i samband med utbygging
innanfor F/K/T2.

Fortau o_F1-2 skal vere offentlege areal, opparbeidast etter kommunal standard og vere
open for fri ferdsel.

Fortau f_F3- 8 skal vere felles private areal.

Skraningar og fyllingar som fglgje av opparbeiding av fortausareal skal plantast med
stadeigen vegetasjon og gjevast ei estetisk god utforming.

5.4 - Annan veggrunn — tekniske anlegg (AV)

Omrada er anna veggrunn tekniske anlegg i planomradet. Areal mellom gangveg og
byggjeareal skal opparbeidast som groft og plantast med stadeigen vegetasjon.

Der er her tillate med framfgring av leidningar, kummar, slukar og fundament i grunnen.
Innfor omradet kan det farast opp veglys og stattemurar der dette er naudsynt.

5.5 - Annan veggrunn — grontareal (AVG)
Omrada er anna veggrunn grgntareal i planomradet. Skjeringar og fyllingar skal her plantast
med stadeigen vegetasjon. Der er her tillate med oppfering av stettemurar og veglys.
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5.6 - Parkeringshus/-anlegg (P)
Omrada f_P er felles garasje- og parkeringsanlegg for eigedomane gnr. 37 og bnr. 222, 373,
432 og 457.

Det er her tillate & fare opp garasje i rekkje innanfor regulerte byggjegrenser.

§ 6 —- GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5 nr. 3)

6. 1 Vegetasjonsskjerm (f_GS1-4)

Innanfor omrada GS1 — 4 kan det farast opp vegetasjonsskjerm i form av jordvoll eller
planting av vegetasjon, eller som kombinasjon av desse. Endeleg dimensjon og utforming av
omrada skal godkjennast av kommunen.

Det vert tillate med hogst, fjerning av kratt og likande skjotseltiltak i desse omrada. Ved
nyplanting skal brukast stadeigen vegetasjon.

Omrada f_GS1 og f_GS2 er felles private omrade for funksjonar innanfor omradet F/K/T2.
Omrade f_GS3 er felles privat omrade for funksjonar innanfor omradet F/K/T3.

Omrade f_GS4 er felles private omrade for funksjonar innanfor omradet F/K/T1.

§ 7 - OMSYNSSONER (PBL § 12-6)

7.1 Frisiktsoner (PBL. § 11 -8 a.1)
| frisiktsoner H140_1 og H140_2 skal det til ei kvar tid vere fri sikt i ei hggde over 0,5m over
plan for tilstaytande vegar.

7.2 Hogpenningsanlegg/trafo (PBL. § 11 — 8 a.1)

Omréade E i plankartet skal nyttast hagspenningsanlegg. Av omsyn til moglig straling fra
trafostasjons er det i reguleringsplan vist omsynssone med bredde pa 5 meter fra trafo.
Innafor denne sona skal det ikkje fgrast opp bygning med rom for opphald.

§ 8 - REKKEFOLGJEKRAYV (PBL 12-7.)
8.1Felles for omrada F/K/T1 til F/K/T3.

F/K/T1, F/K/T2 og F/K/T3 kan byggast ut trinnvis.

8.2 Rekkefolgje pa Infrastruktur (PBL 12-7. nr. 10.)
Gater, fortau med tilhgyrande trafikkareal og grent struktur som skal veere opparbeidd for
i omrada F/K/T1, F/K/T2 og F/K/T3 nedanfor tillates kan gjevast mellombels bruksleyve for
nye tiltak.

Krav om opparbeiding av veier gjelder ogsa for tilheyrande infrastruktur, gatelys,
kantavslutningar, plant til anna trafikkomrade grent, fortau, grantareal og nytt
energianlegg/trafo.
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Minimumskrav opparbeiding av omrader for felles og offentlig infrastruktur i have til dei

ulike utbyggingsomrada (F/K/T1, F/K/T2 og F/K/T3) er vist i matrisa nedanfor:

Gater/vegar Fortau Anna Vegetasjons- |[Energianlegg
(V) (F) trafikkareal skjerm (E)
(AV og AVG) (GS)
Bebyggelses-
omrade
F/K/TA1 0_V1og o F1,0 F2 AV1 og f GS4
f v2 ogf F4 AVG2
F/K/T1 med o V1,f V2 o F1,0 F2 AV1 og f GS4
tilkomst fra ogf_V3 f F4ogf_F5 AVG2
sar
F/K/T2 o_V1,f V2 o_F1,0_F2 |AV2, AVG1, | f_GS1, og E
ogf V3 f F4,f F5, AVG2og |f_GS2
f_F6 og AVG3
tilgrensande
f F7
F/K/T3 o_V1,f V2 o_F1,0_F2 [AV2, AVG1, | f_GS3 E
ogf V3 f V4,f F5, AVG2 og
f F8og AVG3
tilgrensande
f F7
BA o_V1og o F1,0 F2 AVG2
f va ogf F3

Far det kan gjevast mellombels brukslgyve for nye tiltak innanfor F/K/T1 ska Eggesbgvegen
med tilhgyrande fortau og infrastruktur byggast ut og ferdigstillast slik den er vist i plankartet.

Far det kan gjevast mellombels brukslayve for nye tiltak i F/K/T2 skal halvparten av
resterande del av Eggesbavegen med tilhgyrande fortau og infrastruktur byggast ut og
ferdigstillast slik den er vist i plan 1515201208 EGGESBJJORDA GNR.38 BNR.2 MFL
For det kan gjevast mellombels brukslayve for nye tiltak i F/K/T3 skal attstdande del av

Eggesbavegen med tilhgyrande fortau og infrastruktur, byggast ut og ferdigstillast slik den er
vist i plan 1515201208 EGGESBJJORDA GNR.38 BNR.2 MFL.

*Faresegner evidert forslagstiller 01.09.2014.

*Faresegner sist revidert av Utviklingsavdelinga 17.09.2014

*Reguleringsplan godkjend i Hergy kommunestyre, K-sak XX/14 (dd.mm.aaaa).
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Fosnavag, (dd.mm.aaaa).

Arnulf Goksgayr
Ordfarer
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1 Forord

PLANFORSLAG
Plannavn DETALJREGULERING FOR EGGESBQJORDA GNR 38 BNR 2 -
OMRADE F/K/O
Plan ID 1515201304
Planlov (PBL) Planomtale for detaljregulering etter plan — og bygningsloven (P BL) §§12-

3 0g 12-8.

Omtale av planen

Planen tek fare seg eksisterande situasjon, bakgrunn, malsetting for
planarbeidet, omtale og konsekvens av planforslaget.
Hovudmalet med detaljreguleringa er:
e Legge til rette for fleksibel utbygging av sentrumsareal i omrade
F/K/O pa Eggesbgjorda.
e Utvikle og tilby omrade for forretninger, kontor og bustad med
sentral plassering pa Eggesbgnes.
e Avklare rammer for formal, bebyggelse med byggegrenser,
infrastruktur, samleveg, fortau, byggjehagde og bebygd areal
BYA%.
e Avklare rammer i forhold til detaljhandel

Formal/hensikt/lovgrunnlag

Planarbeidet er vurdert i forhold til forskrift om konsekvensutgreiing
§2 «Forskrift om konsekvensanalyse»:

e Planframlegget skal ikkje konsekvensutgreiast

e Behovet for naudsynte utgreiingar vert gjort i planomtalen.

e Informasjons- og medverknadsstiltak, her szerskilte tiltak overfor
spesielt berarte grupper vert gjort greie for i planomtalen.

Det private planforslaget blir utarbeidd i samsvar med plan- og
bygningslovens §§ 12-3 og 12-8.

Prosess for behandling av Oppstartmote planarbeid: Februar 2013.

plan Droftingsmeoter grunnlag varsling: Desember 2013
Melding/frigiving fra riksantikaver: Mai 2013.
Kunngjoring/varsling planstart: Oktober -Desember 2013.
Utarbeidelse av planforslag: Januar- mai 2014.
Horing av planforslag: Sept. — okt. 2014.
Egengodkjenning av plan: Nov. — des. 2014.

Organisering/kontakt

Arbeidet er organisert som eit prosjekt der Sporstal Arkitekter AS leier
arbeidet fram til utarbeiding av planforslag.

Prosjektgruppa/arbeidsgruppa er samansett av forslagstiller, Provar AS og
Sporstal Arkitekter AS.

Forelagstiller:

Kontakt: Petter Hjortland

Telefon: 99 23 66 50 - E-post: petter.hjortland@rema.no
REMA Eiendom Vest AS

Postadresse: Postboks 1116 Sentrum, 5809 Bergen

og grunneigar Johannes S. Eggesbg (Eggesbganes)

Plankonsulent:
Er der sparsmal il planarbeidet ber om at det vert retta til vart kontor med
adresse: Sporstol Arkitekter AS - Postboks 301, 6067 Ulsteinvik

Org. Nr. : 961 181 488

telefon +47 918 68 794
mail-adr.: bjornar@sporstol.no.
WEB: www.sporstol.no

Kontaktperson: Bjarnar Sporstal




2 Bakgrunn

Det er sidan februar 2013 blitt arbeidd med planlegging og detaljregulering for delar av
Eggesbgjorda pa Bergsgya.

Med bakgrunn i dette er det gjennomfart eit arbeid med detaljregulering som sikrar at
forslagstiller far naudsynte rammer for gjennomfaring av sitt utbyggingsprosjekt.
Eksisterande bebyggelse innanfor omradet BA er faresett rive.

2.1 Formal med planen.
Hovudmalet med detaljreguleringa er:

e Legge til rette for fleksibel utbygging av sentrumsareal i omrade F/K/O pa
Eggesbgjorda.

e Utvikle og tilby omrade for forretninger, kontor og bustad med sentral plassering pa
Eggesbanes.

e Avklare rammer for formal, bebyggelse med byggegrenser, infrastruktur, samleveg,
fortau, byggjehegde og bebygd areal BYA%.

e Avklare rammer i forhold til detaljhandel

2.2 Forslagstiller, eigarforhold

FORSLAGSTILLER(FS):
REMA Eiendom Vest AS
Postadresse: Postboks 1116 Sentrum, 5809 Bergen
og grunneigar Johannes S. Eggesbg (Eggesbgnes)

GRUNNEIGAR:
Grunneigar - 38/2 og 259 Johannes S. Eggesbo
Grunneigar - 37/432, 456 og Lindor Barstad
457
Grunneigar- 37/103 Egil Gjerdsbakk
Grunneigar — 37/0 Hergy Kommune - Eggesbgvegen

2.3 Tidligare vedtak i saken

Viser til vedlagt referat fra oppstartsmeate, den 15. februar 2013 pa radhuset i Heray kommune.
| samsvar med plan- og bygningslova § 12-3 og § 12-8 varslet vi oppstart privat forslag il
detaljregulering for Eggesbgjorda gnr. 38/2 — Omrade F/K/O.

Detaljreguleringsplanen er ei utfylling av gjeldande omradeplan 1515201208
EGGESBJJORDA GNR.38 BNR.2 MFL.

2.4 Utbyggingsavtaler
Det er behov for utbyggingsavtale av omsyn til infrastruktur.

2.5 Krav til konsekvensutgreiing (KU)
Detaljreguleringsplanen vil ikkje utlayse konsekvensutgreiing i heve PBL § 4-2.

3 Planprosess, medverknad, varsling.

Planprosessen er fart pa vanlig mate med melding oppstart, kunngjering i 1 aviser og utlegging
av dokument pa var nettside.



Kommunen, aktuelle hgyringsinstansar, grunneigarar, naboar fikk tilsendt eigne brev med
varslingsdokumenta.

Innspel til planarbeidet gar fram av vedlegg til planomtalen. Her har plankonsulent ogsa gjort ei
vurdering av innspela som har kome til varsel om oppstart av planarbeid.

Som ein del av offentleg ettersyn / hgyring vil kommunen gjennomfare mate med seerskilte
grupper for & sikre medverknad og deltaking i planarbeidet.

4 Planstatus og rammebetingelser.
Plannavn:
“Detaljregulering for Eggesbeojorda gnr 38 bnr 2 m.fl. —- Omradet F/K/O”
Kommunen ved har tildelt Plan-ID: 201304.
4.1 Forhold til overordna plan (reguleringsplan):
Foresegn kommuneplan:
| kommunedelplanen for Bergsay har omsgkte omrade falgende formal:
e Planen ble godkjent 30/11-2004. Planen er under rullering.

¢ Regulert kombinert bebyggelsesomrade: Formal (o/f/k): Forretning/kontor/offentlig -
planlagt.
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Utsnitt av vedtatt kommunedelplan for Bergsoy med plangrense for detaljreguleingen.

4.2 Eksisterande reguleringsplaner som vert raka av
detaljreguleringa.

Nedanfor er en opplisting av areal i plankart og faresegner som kommer i beraring ved
detaljreguleringa. Planavgrensing er gjort i samrad med kommunen ved varsel om oppstart.



Planen rékar gjeldande reguleringsplan: omradeplan 1515201208 EGGESBJJORDA GNR.38
BNR.2 MFL, som blei behandla og godkjent i samsvar med plan og bygningsloven (PBL)

1985.

Faresegn i denne planen krever at det vert utarbeidd bebyggelsesplan for heile omrade F/K/O.
Forslaget er utarbeidet som detaljregulering med lovreferanse PBL 2008, og far ei starre grad
av detaljering med veier, fortau, infrastruktur, byggjeomrader, granstruktur i F/K/O-omradet.
Bruk av detaljregulering i omrader som har krav om bebyggelsesplan er i trad med rettleiing til

PBL.

Gijeldande reguleringsplan har folgjande faringar
og rammer for F/K/O omradet:

Bebyggelesplanen (detaljregulering ma omfatte
heile F/K/O- omrade)

Kan etablere forretning

(Maks 3000 m2 BRA detaljhandel) i1. etg (inkl lager)
Kan etablere kontor eller offentlig formal = 2.etg

Kan etablere leilegheiter = 3. etg

Utnyttingsgrad = BYA % = 50

(skal inkludere parkering)

Utbyggingsgrenser (F/K/O)
Forretning/kontor/offentleg tenesteyting.

REGULERINGSPLAN
Planidentifikasjon201208
Plantype Detaljregulering
Planstatus

Endelig vedtatt arealplan

Plannavn

Detaljregulering for Eggesbgjorda
gnr. 38/2 m.fl

Ikraftredelsesdato 26.4.2012
Planbestemmelse
Planbestemmelser bade kart og tekst
Lovreferanse PBL 1985

Eggesbgijorda har ei sentral lokalisering i forhold til sentrumsomradet pa Myklebust - Eggesbanes.
| farehandskonferansen ble det papekt falgjande:
At omradet F/K/O fér ei rasjonell og beerekraftig utnytting av areal.

At ein ved planlegging av omradet (internt) vil det vaere aktuelt a tenke gatestruktur med interne

vegar og gater med tilhoyrande fortau og belysning.

Funksjoner i 1.etg skal vaere forretning eller publikumsvennelege element som skaper aktivitet i

omradet.
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Utsnitt av vedtatt regijlé}ingsplan Egge§bajorda gnr. 382
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4.3 Tilgrensande planer
Omradet ligg i sin heilskap innanfor reguleringsplanen med ID 201208.

Pa motsatt side av kommuneveg «Eggesbavegen» i nordast grenser planomradet til en eldre
reguleringsplan: Eggesbgnes alders- og sjukeheimsomrade — vedtatt: 21.11.1986.

| nordvest grenser planomradet til reguleringsplan med navn: REGULERINGSENDRING
37/384 MFL. (HERQYSENTERET) — Vedtatt: 25.10.2012, samt og bebyggelsesplan ved
namn: BEBYGGELSEPLAN KVITHAUGSMYRA — Vedtatt: 25.4.2000

44 Temaplaner
Det er ingen temaplaner som kommer i bergring med planomradet.

4.5 Statlige retningslinjer/rammer og foringar

Lov om plandel i plan og byggelov av 1. juli 2009.

Lov om kulturminne.

Lov om forvaltning av naturens mangfald (Naturmangfoldioven) 19.juni 2009.
RPR areal og transport i planlegging.

RPR Universell utforming

Rundskriv T-2/08 fra miljgverndept. (MD) Om barn og planlegging.

T-1490 - Rettleiar reguleringsplan fra MD.

Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kjgpesentre




5 Planomradet, eksisterande forhold.

5.1 Omradets lokalisering.
Omrada er lokalisert sentralt pa Bergseya i Hergy kommune.

5.2 Omradets avgrensing og storrelse.
e Omradet som skal regulerast er vist med plangrense pa flybilete nedanfor.
Inkluderer del av Eggesbavegen i nord. Grenser mot parkeringsplass ved eksisterande
forretningar i Hergysenteret og Kiwi i nordvest, samt bustadtomt til eigedom 37/103 er
inkludert i planomradet. Falgjer delvis eigedomsgrense til 37/432, 456 og 457 i vest og
har med en starre del av 38/2 i sgr og aust.
e Avgrensa omrade har eit samla planareal pa ca. 23,3 dekar (daa).

5.3 Dagens arealbruk

Omradet sin arealbruk er regulert i gjeldande reguleringsplan:
e Arealet er ikkje utbygd eller tatt i bruk for utbygging, med unntak av garasje og
bustadhus.
e Omréadet er for det meste mark etter tidligare landbruksdrift..

y

Flyfoto over omrdade — Henta fra Sunnmarskart med pafort planavgrensing

5.4 Staden sin karakter og landskap.

Omradet som ligg ser av kommunevegen «Eggesbgvegen» og er i dag ein del av eit etablert
forretningsomrade pa Eggesbgnes i Hergy kommune. Topografien i omradet er tilngerma flatt
med helling mot sgrvest.



Terrenghagder varierer fra kotehagd pa ca. +3 meter i sarvest til kote + 8 til 9 meter i nord.
Omradet er vendt mot sgr og har godt med tilgong pa sol. Klima i omradet er typisk
«Vestlandsklima» og det som for kringliggjande omréder.

5.5 Landskap.
Landskapet er smakupert kystlandskap og har tidligare vore nytta til landbruk.

1,"'nfnnavl|ﬁl!ﬂ?ﬁfﬂ

Foto sar av plan mot nord «Eggesbavegen» - Foto fra nordaust mot nordvest

Foto nord a plan om sor Foto nordaust av plan mot vest

5.5 Kulturminne i omradet

Tidlegare registrerte kulturminne i planomradet med ID 142266 og 142271 har gjennomgatt
arkeologiske utgravingar i regi av Universitetsmuseet i Bergen og er no frigitt til
utbyggingsformal. Viser til brev fra Riksantikvaren av 10.5.2013 (vedlegg 7)
SEFRAK-registrerte bygg ligg like nordaust av planomradet. Dette gjeld stabburet til eigedom
gnr 38 bnr 2. Dette er regulert i gjeldande omradeplan for Eggesbajorda og fell utanfor
plangrensa til detaljreguleringsplan. Det er ikkje SEFRAK-registrerte bygg i vart planomrade.
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tsnitt registrerte kulturminner (rosa omrader) og SEFRAK(gul og red trekant). Kilde: www.gislink.no

5.6 Naturverdiar

Det er ikkje registrert utvalde naturtypar, raudlista artar, eller andre saerskilt viktige naturverdiar
i planomradet. Dette er undersgkt i eksisterande databasar og i have gjeldande
kunnskapsgrunnlag, jfr. Direktoratet for naturforvaltning sin naturbase:
http://www.dirnat.no/kart/naturbase/

5.7 Rekreasjonsverdiar og - bruk, uteomrade

Det er ikkje registrert seerskilte interesser knytt til rekreasjon i planomradet. Omradet er i
gjeldande reguleringsplan regulert til bebyggelsesomrade. Omradet har god tilgang til
rekreasjon-, natur- og uteomrade i naeromrada pa Bergsgya og turomrader bade i fiell og langs
strandsona.

Aust for planomradet er det regulert et fellesomrade til leik pa ca. 1,5 dekar (ikkje utbygd).
Nordvest av planomradet er det regulert friluftsomrade/parkbelte som del av granstrukturen i
gjeldande omradeplan.

5.8 Landbruk

| planomréde har det tidligare vore landbruksareal. Omradet er i gjeldande omradeplan regulert
til bebyggelsesomrade. Omradet er i dag delvis overflatedyrka jord og innmarksbeite. Her er
ogsa registrert nokre omrader med myr.

11



Viser til kartbasen til skog + landskap (http:/kilden.skogoglandskap.no)

“ Tegnforklaring -
= 4 | AR5 Bonitet
Fulldyrka jord

Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

I Skog, s=ers heg bonitet
= [ skog, hag bonitet
Skog, middels bonitet
Skog, lav bonitet
Uproduktiv skog

Myr

Apen jorddekt fastmark
Apen skrinn fastmark

AR5 Jordbruksareal
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

= | AR5 Manuskart

ARS-grenser (arealtype)
M Usikker klassifisering
Usikker tolking

- A7 st ' '*"'\' Y "
Omrade: Utsnitt Kilden skog og landbruk

5.9 Trafikk og infrastruktur

Tilkomst og faringar for infrastruktur vert uendra i forhold til prinsippa i gjeldande omradeplan
og overordna planer. «Eggesbgvegen» er tenkt rusta opp i ulike byggetrinn.

5.10 Barns interesser

Det er ikkje registrert spesiell interesser/aktivitet av barn- og unge i dette omradet. Omradet er i
gjeldande omradeplan avsett il bebyggelsesomrade og detaljreguleringsplanen er ei
oppfelging av denne.

Det vil bli tatt omsyn til barn- og unge sine interesser knytt til leik gjennom krav til opparbeiding
av felles private uteopphaldsareal pa bakkeniva. Det er ogsé eit felles leikeomrade aust for
planomradet, som vil kunne & forbindelsar gjennom omkringliggjande grenstruktur.
Planforslaget vil i lapet av hayringsrunden blir sendt til kommunen sin representant for barn- og
unge.

5.11 Sosial infrastruktur

Det er godt etablert barnehage- og skuletilbod med SFO pa Bergsgya.

Omradet er nabo til legekontor, tannlegekontor, alders- og sjukeheim, skulekontor, PPT,
helsestasjon og andre offentlige tenester. Neerleik til FV654 og Sjukeheimsvegen gir ogsa
moglegheiter for bruk av kollektivtransport — buss.

5.12 Universell utforming

Omradet ligg godt til rette for universelt utforma lgysingar da topografien i omradet gir
moglegheiter for dette.

5.13 Teknisk infrastruktur

Eggesbanesomradet har godt ubygd kommunal kommunalteknisk infrastruktur.
Dette er drgfta med Anleggs- og driftsavdelinga i Heray kommune.

12



5.14 Grunnforhold, stoy og luftforureining
Det er ikkje registrert uheldige grunnforhold, stay eller luftforureining i planomrade. Det er pa
deler av omradet naudsynt & gjere grunnundersgkingar av myrlendte omrader i samband med

utbygging.

5.15 Stoyforhold
Omradet er vurdert med omsyn til stay fra fylkesvegen (FV654) nord for planomrade.
Planomradet kjem utafor raud og gul staysone fra FV 654.
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5.16 Luftforureining
Det er ikkje aktivitet i omrade som medfarer luftforureining og planen vil ikke fare til noko
vesentlig endring av omsyn til dette.

5.17 Risiko og sarbarhet (ROS).
Omradet er ikkje utsatt for spesiell forhold knytt til risiko og sarbarhet (ROS). Plankonsulent
har gjennomfart ei enkle ROS-analyse basert pa Fylkesmannen si sjekkliste.

5.18 Naering
Planomrade er regulert til neeringsomrader og forslagstiller vil med detaljregulering fa legge
rammer for utvikling av omradet.

5.19 Analyser og utgreiingar

Det er utfart registreringar pa kulturminne i planomradet.

Viser til brev fra Riksantikvaren. fylkeskonservator.

Det er vidare gjort undersgkingar av eksisterande infrastruktur og VA i og ved planomradet.

6 Omtale av planforslaget.

Detaljregulering sine juridiske dokument omfattar denne planomtalen med vedlegg 1
plankart og reguleringsfaresegner.
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Vedlagt illustrasjonar og perspektiv som visualiserer planlagt prosjekt er ikkje & sja pa som
bindande, men det er ein tanke at desse skal vere retningsgivande for vidare utbygging.
Plankart og faresegner er utarbeidet i samsvar med plan- og bygningslova.

| oppstartmetet blei det peika pa at varslinga og planarbeidet ma utgreiast inngaande i forhold
gjeldande arealplan og reguleringsplan.
1. Felles trafikk, fortau og parkering i planomradet. Viser til plankart og foresegner og
utredning VAR v/ Provar AS. Vedlegg 1 og 5.
2. Synliggjer utnyttingsgraden og plassering av planlagt bebyggelse/anlegg. Viser til
lllustrasjonar, plankart og feresegner. Vedlegg 1.
3. Utgreing i forhold til «Forskrift om rikspolitiske bestemmelse for kjopesenter».
Det er i planforslaget valt a felgje rammer i gjeldande reguleringsplan her.

Det var ved varsling av planarbeidet planlagt parallell behandling av detaljregulering og
rammesgknad for F/K/T 1 (Rema 1000 bygget). Dette er endra og rammelgyve vil bli sgkt om
etter at planen er vedtatt.

Planlagt arealbruk og reguleringsformal.

Formal i detaljreguleringsplanen vidarefgrer hovudformal og faringar i kommuneplanens
arealdel og gjeldande omradeplan for Eggesbgjorda. Detaljeringsgrad i formal er vesentleg
hagare enn i gjeldande omradeplan for omradet F/K/O. Denne reguleringsplanen er utarbeidd
etter dagens standard for utarbeiding av slike plantyper, jfr. MD’s rettleiar T-1490.

SLFIVF NS S
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Utsnitt plankart.
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Plankart og faresegner regulerer (Vedlegg 1):

Plankart M 1:500 (SOSI-fil, pdf og papir):

Tomtedeling (tomtegrenser)

Planlagde bygg (juridiske linjer) F/K/T1

Ny trafo.

Byggegrenser regulerer plassering av bygg i byggjeomrada.
Tilkomst til de enkelte tomtene med regulert punkt.

Interne kjoreveger felles f_V2.

Felles omrade for fortau, annen veggrunn og vegetasjonsskjerm.
Parkeringsloysing. Regulerast i faresegner da det er gnskelig med
fleksibilitet i forhold til plassering bygg og parkering.

Foresegner regulerer folgjande:

Universell utforming

Alle bygningar planleggast dimensjonert for 3 etg.

Utnyttingsgrad — maks BYA =50 %

Minimum uteoppholdsareal per bueining:

Privat balkong/uteplass min. MUA-p =10m2.

Byggehoyde — Gesims / mgnehggde = 11 meter — gjennomsnittlig
planert terrengniva

Maks BRA = 3000 m2 detaljhandel for F/K/T1 til F/K/T3. Detter er
fordelt med BRA =1500 m2 i F/K/T 1 og BRA =1500m2 fordelt il
omradene F/K/T2 og F/K/T3.

Alle skjeeringar / fyllingar og skraningar skal tilplantes

Ved bruk av mur skal disse helst fares opp i naturstein (estetikk).
Bruk av eksisterande (lokal) vegetasjon og stadbundne planter ved ny
tilplanting.

Parkering blir samsvar med kommunen sine parkeringsvedtekter —
Der vil ogsa bli lagt til rette for HC parkering og sykkelparkering.

Begge bear ligge neer inngangen til bygget. Trinnfri tilkomst og ledelinjer

i gategolv.

Parkeringsomrade og uteareal ma ha belysning (LED)
Parkeringsplasser skal fysisk merkes opp.

For butikk: plassering av areal til lagring av handlevogner?

MUA for leiligheter skal veere minimum 10 m2 pr buenhet — skal veere
tilrettelagd for barn- og unge.

Estetikk — en vil tillate moderne bygg med flatt tak og med glasfasade.
Bygningane skal tilpassast terrenget og det skal i randsoner starst
mogleg grad ivareta eksisterande vegetasjon — bruk av
natursteinsmurer for avgrensing / trappering av terrenget.

Krav til rekkjefalgje ved opparbeiding — opparbeiding av vegarr og,
infrastruktur og uteareal samtidig med bygning og anlegg. Det er gitt
moglegheit for trinnvis og feltvis utbygging.
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NOKKELDATA/AREALBRUK

Planforslag med feresegner og arealtabell er vist nedanfor og i vedlegg V1 plankart

Omrade Storrelse | Arealbruk kotehagd Ev. kommentar
daa Maks-
BYA%
§ 12-5. nrd
Bebyggelse
| og anlegg:
BF 0,1 Bustader — frittliggjande — PBL og | omrade BF er
smahus bebyggelse TEK10 gjeld | tilleggsareal til bustadtomt
gnr. 38 bnr.188
BA 0,6 Bensinautomat Maks hggd | Omrade er regulert med
6 meter over | byggegrenser.
planert
terreng.

E 0,01 Energianlegg -Trafo Maks hggd | Regulert i faresegner og
3 meter over | plankart. Krav om
planert utforming og rekkjefalgje.
terreng.

F/K/T1 —F/K/T3 15,7 Forretning/kontor/tenesteyting | Maks hegd | Regulert i faresegner og

Moglegheit for garasje i 11 meter plankart. Krav om
underetasje og leilegheiteri 2. | over planert | utforming og rekkefglgje i
og 3. etasje terreng. utbygging. Krav il

BYA %= parkering.

50%

§ 12-5. nr.2

Samferdsel,

anlegg og

infrastruktur.

o_Vi1 0,7 Kjareveg. Offe|ntlig - Eksisterande
kommuneveg
«Eggesbgvegen»

f v2—f V3 1,6 Kjoreveg. Felles - Felles samleveg /tilkomst.
Offentleg tilgjengeleg.

o F1-o F2 1,6 Fortau, gangvei. - Offentleg tilgjengelig.

f F3-f F7 Felles privat areal

AV1-AV2 0,2 Annan veggrunn, Areal infrastruktur og
grefter/mur.

AVG og AV 0,5 Annan veggrunn, grgntareal Areal grafter/mur for a ta
opp nivaskilnad

fP 1,4 Parkering, servicetilkomst og - Vidarefert fra gjeldande

fortau/gangareal. Felles plan. felles Garasje- og
parkeringsanlegg for
eigedomane gnr. 37 og
bnr. 222, 373, 432 og 457.

§12-5.nr.3

Gronnstruktur.

f GS1-f GS4 1,0 Vegetasjonsskjerm, felles. Regulert i faresegner og
plankart. Krav om
utforming og rekkjefalgje.

Samla areal

planforslag 23,3 daa

Bebyggelse og anlegg med plassering og utforming
For detaljregulering har det vore faringar knytt til arbeidet med & fa til gode forhold knytt til sol/

skugge, uteopphald og gode tilkomstforhold for forretningar, kontor m.m. Det er viktig at ein far
ryddige og attraktive fellesomrader for parkering og tilkomst.




Det er lagt vekt pa & finne god forbindelse til fellesomrader for leik, opphald og etablerte
grentdrag pa Bergseya. Bygningane er planlagt a fa eit urbant utrykk med god forbindelse til
etablert forretningsomrade i nordvest (Kiwi / Mega).

Arealdisponeringar i planomradet er som fglgjer:

Planomradet F/K/O i gjeldande plan er ca. 19100 m2. Med BYA% =50% sa gir dette eit areal til
bygg inkludert parkering i dagen pa 9550 m2.

| planforlaget er desse bebyggelsesomrada nemnt som F/K/T1 til F/K/T3 med same type bruk.
Arealet her er ca. 15100 m2. Med BYA% =50% sa gir dette et areal til bygg inkludert parkering
i dagen pa 7550 m2.

Per i dag er det berre byggjeomradet for Rema 1000 som det konkrete planar for a realisere.
Her er det planlagt eit bygg med delvis nedsenka kijellaretasje, butikk i 1 etasje, kontor og/eller
leilegheiter i 2 etasje.

Viktige foringar knytt til detaljreguleringa er:
e Hovudprinsippet er moglegheit for 1 etasje nedgravd til parkering, og maks 3 etasjer i
dagen. lllustrasjonar viser korleis dette vil ligge i forhold til terreng og eksisterande
bebyggelse.

e Det er gnskeleg med fleksibilitet i bruk av areala. | 1 etasje vert det fortrinnsvis
forretning. Kontor/tenesteyting kan etablerast i 1., 2 og 3. etasje. Det er opna for
leilegheiter/hyblar i 2. og 3. etg..

e Det er planlagt regulert felles og private uteopphaldsareal for bustader. Felles
faresegner i gjeldande plan legges til grunn der husvaere med mer en to rom skal ha
min. 10 m2 (balkong). Felles uteareal for leik skal etablerast pa bakkeniva.

e Bebyggelse er regulert med maks BYA =50%. Dette er likt med gjeldande omradeplan.

e Maks bygg hagder for omradet er planlagt regulert i plan og faresegn med maks 11
meter fra gjennomsnittlig planert terreng rundt bygg. For bygg vil det bli lagt inne10 %
for tekn. installasjonar/heissjakt som kan bli hggare. Dette er likt med gjeldande
omradeplan.

N\ N\
Utsnitt av illustrasjon for nytt Rema 1000-bygg pa Eggesbajorda (Plassering i omrade F/K/T 1).
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Parkering

For omrade er det lagt opp til moglegheiter for etablering av felles parkeringskjeller for
leilegheiter, kunde-/ gjesteparkering i en blanding av plasser inne og ute. Gjeldande
kommunale parkeringsvedtekter er lagt til grunn og innarbeidd i faresegnene.

Vedlagte skisser viser at det bar vaere mulig & fa til god dekning pa parkeringsplasser med
moglegheiter for parkeringskjeller(innomhus) og utomhus rundt nye bygningar.

Kravet til parkering for leilegheiter er 1, 5 plass per leilegheit. Dersom samla tal bueiningar
overstig 10 vert kravet til gjesteparkering redusert til 0,25 per bueining.

For omrada F/K/T1 til F/K/T3 er det sett krav til minimum to biloppstillings som er tilrettelagd for
HC-parkering pr. omrade.

Trafikkloysning, tilkomst, tilgjengelige for gaande og syklande

Tilkomst fra hovudveg med tilhgyrande fortau er planlagt med godt synlege og forstaeleg
tilkomstforhold Det er regulert gode forbindelsar gjennom planomradet i nord-aust retning og
nord -sgr retning. Planarbeidet vil f& avklart rammer for tilkomsten til kommunal veg
Eggesbavegen, samt etablering av offentlige interne gangaksar. Viser til illustrasjonar.

Ved byggesgknad vil det vere krav om detaljutforming av interne vegar og fortau.

Utsnitt av illustrasjon — grontstruktur — traseer for géende/syklendé

Skuleveg

Omradet har gode rammer for sikker skuleveg. Bygg, fortau og gangfelt er vist i planillustrasjon
med tilknyting til eksisterande nettverk. Det er i faresegne stilt krav til rekkjefalgje pa nytt fortau
langs Eggesbgvegen i planomréde.

Miljotiltak
Det blir planlagt god miljgprofil med regulering av felles attraktive uteomradet. Dette er regulert
med faresegner i planen.

Universell utforming
Tiltak blir gjennomfert etter prinsippa om universell utforming med omsyn til gjeldande lovverk.
Dette er regulert med faresegner i planen.
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Uteopphald

Omrade for felles uteopphald/leik er regulert med egne faresegner for formalsomrader F/K/T1
til F/K/T3. | tillegg er det regulert gangareal/fortau som er knyttet til eksisterande gangvegnett

og vidare til omkringliggjande grentomrader. Faresegner og plankart regulerer dette med
rekkefalgjekrav.

Kulturminne

Omradet er frigitt til utbyggingsformal. Viser til utsnitt av brev fra Riksantikvaren datert
10.05.2013 nedanfor.

Melding om ferdigstilte arkeologiske utgravingar

Realisering av reguleringsplan for Eggesbajorda, gnr 37 og 38, Hersy kommune, More
og Romsdal

Riksantikvaren er i brev av 6.mai fra Universitetsmuseet i Bergen orientert om at dei

arkeologiske utgravingane av id 142266 og 142271 pa Eggesbs, gnr 37 og 38 i Hergy kommune
er avslutta,

Vi stadfester med dette at dei arkeologiske utgravingane som er heimla i reguleringsplan for
Eggesbgjorda, er gjennomfart. Vilkara for leyvet er dermed oppfylt, og omradet der er sekt om
er klargjort for anleggsverksemd.

«

Infrastruktur pa VA og avfall

e Avfall blir tatt hand om av interkommunal renovasjonslaysing.
Avlgp vert dimensjonert i forhold til nybygg og etter kommunens regler for tilknyting.
Vatn til eksisterande leidning i omradet og etter kommunens regler for tilknyting.
Det er eksisterande telekabel i omradet. Dette ma tilpassast planlagt bygningsmasse.
Det er eksisterande straumlinjer og trafo i omradet. Kapasitet i omradet vert tilpassa
planlagt bebyggelse etter nzerare dialog med kraftselskap.

Skisser nedanfor viser hovudlinjer for teknisk infrastruktur.
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Risiko og sarbarhet (ROS)
Plankonsulent har utarbeidd eiga sjekkliste og ROS-analyse for planomradet.

e Gjennomgang av sjekkliste viser ikkje spesielle vesentleg punkt i have risiko og
sarbarhet (ROS) for planomradet.

e Det eri samband med varsling ikkje kome fram spesielle forhold som krev ytterlegare
utgreingar.

Viser til vedlagt sjekkliste og innkomne merknader.

Utbyggingsar - Byggetrinn. 2014- 2019.

Det er i planforslaget lagt opp til moglegheit for trinnvis utbygging av omradet. Det er i dag
mest sannsynlig at farste trinn blir som skissert nedanfor. Forslagstiller gnskjer & komme i
gang med byggjearbeidet snarast mogleg. | reguleringsplanen sine faresegner er det gitt
rekkjefalgebestemmelsar som skal sikre ei naturleg styrt trinnvis utbygging av omréadet, med
tilheyrande infrastruktur. Det er i plan skissert kva fellesomrader som vegar, fortau,
vegetasjonsskjerm m.m. som skal ferdigstilles samstundes med realisering av dei ulike
byggjeomrada F/K/T1 til F/K/T 3. Ein viser elles til reguleringsfaresegnene.

Prosjekt er planlagt gjennomfart i tidsrommet 2014 -2019.
Tinn 1: Nytt Rema-bygg og bensinautomat - 2014
\ nn 2 og 3: utbygging pa serlig del av planomradet - 2014-2019

Skisse utbyggingstrinn

Utbygging Trinn 1 kan omfatte:
Byggjeareal F/K/T1 (omrader for nytt REMA-bygg) og BA (Bensinautomat)
e F/K/T1 kan delvis byggast ut og samtidig inkludere oppgradering av o_V1, samt
realisering av veger f_V2,0_F1, 0_F2, fortau f_F4 og anne veigrunn gran AVG2.
o Ved etablering av tilkomst til F/K/T1 fra f_V3, skal en i tillegg vegen f_V3 og
fortau f_F4 byggast ut.
e Bensinstasjon og del avf V2, 0_F1 og tilgrensande fortau f_F3 kan bygges som eit
trinn.
e Naudsynt opparbeiding av infrastruktur vann og avlgp og drens med handtering av
overflatevann.
e FEtablering vegetasjonsskjerm f_GS4 i 2 meters bredde skal etablerast samstundes
med utbygging i F/K/T1.
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Utbygging Trinn 2 - eventuelt et trinn 3:
Byggjeareal F/K/T2 og F/K/T3
Oppgradering av 0_V1, samt realisering av veger i f_V2 og f_V3 ma vere etablert som
tilkomst til omrade F/K/T2 og F/K/T3.
e Omrade F/K/T2 og F/K/T3 kan byggjast ut som delomrader.
e Gangveifortauo_F1,0_F2 f F4,f F5,f F6, tilgrensande f_F7 og f_8 ma etableras
for tilkomst til omrade F/K/T2 og F/K/T3.
e Anna trafikkareal AV og AVG
e Naudsynt opparbeiding av infrastruktur vann og avlgp og drens med handtering av
overflatevann.
e FEtablering vegetasjonsskjerm f_GS1 og GS2 skal skje samtidig med F/K/T2, og f_GS3
samtidig med F/K/T3.

SELFNS .

374834

event som

B O
' = delomrade

il 3?/¢3: /4
T DJ.—
\ 37{/436

S Trinn 2 evt.3
som delomrader |

3R/PED

Sklsse“med i byggetr/nn Deter mog/eghelt for 3 delomradet som \}/ste over
7 Verknad og konsekvens av planforslaget

Overordna planer

Vi vurderer planen i hovudtrekk til & vere i trad med prinsipp og rammer i kommunens
overordna arealplan og gjeldande omradeplan for Eggesbgjorda.

Denne detaljreguleringa gir ein meir detaljertplan for kva som er fellesomrader trafikkomrader,
uteopphald og kva som er omrade for bebyggelse med kombinert formal. Det er lagt vekt pa a
vise ei utnytting av omradet som strekkjer seg utanfor F/K/T1, dette for & vise ei heilskapleg
utvikling av omradet. Samstundes som ein ikkje legger for stramme rammer for utbygging av
desse omrada.

oA ™S | S o
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Fleksibilitet med omsyn til areal avsett til forretning/kontor og tal leilegheiter i forhold til
fellesfunksjoner, heissystem og etappevis utbygging er vektlagt og vurdert som viktig for &
kunne realisere prosjektet og sli at det kan gjennomfarast gkonomisk.

Planforslaget er ogsé innanfor rammene i overordna planar knytt til detaljhandel.

Landskap, staden sin karakter og estetikk..

Konsekvens for landskapet er i gjeldande plan er utgreidd. Vi ser detaljreguleringa som ei
vidarefgring av den byggeskikk og utforming som er etablert nord av planomradet. Det blir lagt
vekt pa & tilpasse bygg og anlegg til & spegle dagens arkitektur.

Kulturminner.
Tidlegare automatiske freda kulturminner er no utgravne og omradet er frigitt av Riksantikvaren
til utbygging.

Forhold til naturmangfald.

| «Naturbase» til Direktoratet for naturforvalting er det ikkje gjort spesielle registreringar
innanfor planomradet. Skjerming og vegetasjon i randsoner er regulert med formal og
foresegner i planen.

Rekreasjonsinteresser / uteomrade

Det er ikkje registeret spesielle rekreasjonsinteresser i planomradet. Det er innarbeidd eigne
faresegner som sikrar tilstrekkeleg ute opphaldsareal — bade privat og felles private areal.
Vidare har planen faresegner om rekkjefalgje som sikrar at omrade blir etablert og ferdigstilt
samstundes med etablering av nye bustader.

Trafikk, tilkomst, tilgjengelige for gaande og syklande
Vi vurderer prosjektet til & veere i samsvar med prinsipp og rammer i kommunes overordna
arealplan. Hovudfgringar i gjeldande plan er vidarefgrt i planforslaget.

Universell tilgjenge
Planforslaget gir moglegheiter for dette — bade knytt til bygg, uteomrade og infrastruktur.
Det blir vist til faresegn i plan som regulerer dette.

ROS.
Vurderinga er at planen ikkje medfgrer negative konsekvensar av omsyn til risiko og
sérbarheit.

Jordressursar / landbruk.

| overordna plan er areal avsett til utbyggingsformal. Ein vurderer planlagt arealbruk som
klarert med landbruksmyndighetene og i trad med gjeldand omradeplan og overordna
kommuneplan.

Teknisk infrastruktur.

Det er godt utbygd kommunal infrastruktur i og ved planomradet. Det er eksisterande
byggjeomrade kring omradet. Planforslaget vil positivt legge til rette for ny infrastruktur som kan
gi kringliggjande areal til planomradet moglegheiter for vidare utvikling.

Okonomiske konsekvensar for kommunen
Plankonsulent ser behov for & drafte utbyggingsavtale med kommunen i have:

- Etablering av gang og sykkelveg/fortau mot Eggesbavegen i nord.
- Etablering av nytt vatn- og avlepssystem gjennom planomradet
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Konsekvensar for naeringsinteresse

Det vil, etter vart syn, vere positiv for Eggesbanesomradet og regionen for gvrig at det blir
tilrettelagt for eit sentralt, moderne og lett tilgjengelige utbyggingsomrade for vidare
neaeringsaktivitet. Planforslaget legg til rette for nye bygningar/lokale knytt til bade forretning,
kontor, tenesteyting og bustader.

Interessemotsetningar

Det er etter innkomne merknader kome fram interessemotsetningar knytt til etablert
neering/butikk nord av planomradet. Dette er omtalt og vurdert i vedlegg 2.

Pa generelt grunnlag vil vi seie at det er fri konkurranse nar det gjelder & etablere
bedrifter/butikkar i dette omradet. Reguleringsplan er vidare i trad med vedtekne rammer og
arealbruk i overordna planar for kommunen. Med bakgrunn i kommentarar til innspel i vedlegg
2, meinar vi at innspela er behandla pa ein forsvarleg mate.

Avveging av verknader
Viser til plankart og feresegner med forslaget til detaljregulering.

Forslag til detaljregulering i forhold til gjeldande planar

Vi vurderer verknadar av planen til & vere ei modernisering og tilpassing til dei krav og behov
som kommune star overfor i dei neste 5 til 10 ara. Forslag til detaljreguleringsplan falgjer
rammer og faringar som er gitt i overordna kommuneplan og gjeldande omradeplan for
Eggesbgjorda.

Vi ser Fosnavag, Myklebust, Eggesbanes og Mjalstadneset som eitt sentrumsomrade.

Ut fra definisjonen er avstanden for lang, men vi meiner at her er rom for handelsbygg pa
begge omrada utan at det skal ga pa bekostning av kvarandre. Kommunen har i gjeldande
omradeplan vurdert dette og det er gitt rammer for etablering av detaljhandel.

Planen er relativt ny, og det er ikkje kome nye moment som tilsier at grunnlaget er endra.

Omradet Eggesbanes/Myklebust er definert som avlastingsomradet for Fosnavag av omsyn til
handel.

Nedanfor er det teke inn eitt utdrag fra kommuneplanens samfunnsdel
Denne er vedtatt og trote i kraft 24-10-2013:

«

Satsingsomrade: Heilskapleg sentrums- og
samfunnsutvikling

For samfunnsutviklinga vil det vere viktig for Hergy at ein kan etablere komplementaere senter til
Fosnavag. Ein er avhengig av a kunne utvikle Eggesbenes, Myklebust og Mjglstadneset som ein
naturleg del av Fosnavag og Myrvag ber utviklast som ein satellitt til Fosnavag som kan dekke
basisbehovet til innbyggjarane i indre del av Hergy ved a leggje til rette for sal av detaljhandel og
plasskrevjande varer. Kommunen ynskjer at detaljhandel primzert skal etablerast i Fosnavag, men pa
grunn av mangel pa tilgjengeleg areal og funksjonelle bygg ser ein ei stor utfordring nar
daglegvarebutikkane vert stadig meir arealkrevjande og Fosnavag ikkje kan tilby slike omrade.
Nasjonale fgresegn for sentrumsutvikling seier at ein ikkje skal etablere detaljhandel over 3000m?
utanfor sentrum og det same seier den regionale delplan for kjgpesenter. Kommunen meiner ein ma
sja pa kva fysiske omgjevnadar som dannar sentrum og ta avgjersler lokalt ut fra desse tilhgva.
Kommunen stattar prinsippet om at detaljhandel som skaper sentrumsaktivitet skal leggjast il
sentrum, men den samla arealbruken i sentrum og tilgjengeleg areal ma leggje feringar for utviklinga.

«
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Forslag til detaljregulering og trinnvis utbygging.

Planen viser meir detaljert arealbruk og regulerer ei mogleg trinnvis utbygging.

Sida det per i dag bare er omrade F/K/T1 som er klart for utbygging, ser vi det som viktig at ein
ikkje legg for stramme faringar av omsyn til arealfordeling mellom de ulike byggjeomrada i
plan. Der er rekkjefglgjekrav til dei ulike utbyggingsomrada i faresegner for & oppna
heilskapleg utbygging av infrastruktur, vegar og fortau.

Forholdet til «Forskrift om rikspolitiske bestemmelse for kjopesentre»

| varslingsdokumenta blei det opplyst at vi ville drafte moglegheiter for detaljhandel pa eit areal
som er starre en 3000 m2 for planomradet. Etter varslingsrunden, og etter drafting med
kommune, er det valgt a falgje rammer som er gitt i gjeldande omradeplan. Det er difor ingen
endring i forhold til gjeldande plan for omradet nar det gjeld detaljhandel.

8 Konsekvensutgreiing

Plandokument er utarbeidd etter Mijgverndept. sin rettleiar T-1490.

Etter vurdering av kommune pa oppstartmgte vil ikkje planen utleyse konsekvensutgreiing i
have til PBL § 4-2. Omradet har over lengre tid vore avsett til utbyggingsomrade i overordna
planar, og denne planen blir meir tilpassa dagens plansystem og kommunes gnske om
utbyggingsmenster for omradet Myklebust/Eggesbgnes.

| planarbeidet er det sett fokus pa falgjande forhold i planframstilling:

e Visualisere den nye bygningsmassen og anlegg i forhold til utnyttingsgrad og
byggehagd, neer- og fiernvirkning. Visualisering av arkitektur med verknader av
planforslaget.

Vi meiner planforslaget gir eit godt bilde av planlagt utbygging. lllustrasjonar viser
avstand og volum av moglege bygningsmasse i forhold til naboar. Snitt-illustrasjonar
viser hagder i forhold til nabobygg. Forslaget er innfor rammer gitt i overordna
omradeplan, og foringar gitt i gjeldande reguleringsplan for omradet.

e Utgreiing av infrastruktur og VA i omradet.
Viser til utredning fra Provar AS, jfr. Vedlegg 5.

9 Innkomne innspel og medverknad

Viser til vedlagt dokument som har kome i samband med oppstart planarbeid, og
kommentarar til innspel/frasegner. Viser ogsa til vedlegg V2 og V3. Plankonsulent meinar at
merknader og innspel er kommentert og ivaretatt pa ein forsvarleg mate i planforslaget.

10 Sluttord.

Pa vegne av tiltakshavar ber vi om rask behandling av planforslaget.
Det vert her sgkt om at dette private planforslaget blir tatt opp til behandling i kommunen etter
plan- og bygningsloven (PBL) §§12-3 og 12-8.
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Med helsing

Ing. Bjgrnar Sporstg|

Mobil: 9186 8794
E-Post direkte: bjornar@sporstol.no
Vedlegg: Innspel til oppstart av planarbeid

Behandling av innspel til planarbeidet .

Referat fr4 oppstartsmate og varslingsbrev.

ROS sjekkliste.
Utgreiing infrastruktur (VA)
lllustrasjon og Volumstudie

Med kopi til: Tiltakshavar
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www.sporstol.no

Sporstal Arkitekter AS, Postboks 301, 6067 Ulsteinvik
MERKNADSSKJEMA — FORSLAGSTILLER SINE VURDERINGER AV INNSPILL TIL VARSEL OM DETALJIREGULERING FOR EGGESB@JORDA GNR. 38/2

Skjemaet omfatter vurderinger av merknader fra varsel om planstart.
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Plannamn DETALJIREGULERING FOR EGGESB@JORDA GNR. 38/2 Plankonsulent(PK) | Sporstal Arkitekter AS, v/ Bjgrnar Sporstal
— OMRADE F/K/O — HERGY KOMMUNE TIf.: 91 86 87 94, Mail: bjornar@sporstol.no
PlaniD. 2013xxxx Dato 14.4.2014
Prosjektnummer. 1606.01 Tal pa innspill 10 stk. Det er ikke varslet motsegn i samband med
varsel planstart.

Kunngjgring og varsling datert 23. oktober 2013 med frist til merknader/innspill 5. desember 2013.
Kunngjgring ble gjort avis Vestlandsnytt og pa kommunes www.heroy.kommune.no og var www.sporstol.no nettside.

Varslede parter:

HOYRINGSINSTANSAR VED OPPSTART AV PLANARBEID.

Varsla imstansar merka med X:

Instans, rad og andre

Postadresse/e-postadresse

x | Fylkesmannen i More og Romsdal

Fylkeshuset, 6404 Molde/
postmottak{@fmmr.no

X | More og Romsdal fylkeskommune

Fylkeshuset, 6404 Molde/ post@mrfylke.no

X | Statens vegvesen — region Midt

Fylkeshuset, 6404 Molde/
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X | Ungdomsradet d.o.
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X | Maritim og teknisk komite d.o.
X | Komite for nering, kultur og oppvekst | d.o.
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o
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Dragsund - 6080 Gurskey

X | Sore Sunnmere Landbrukskontor

6080 Gurskey/kontor(@landbrukskontoret.no

4

Telenor- Servicesenter for
nettutbygging

P.boks 7150 - 5020 Bergen

x | Heroy kommune

P.boks, 6099 Fosnavag
postmottak@heroy. kommune.no
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6096 Runde
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Fjord 1 Buss Moare
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Heroy Vasslag BA

Kvithaugsmyra — 6092 Fosnavag

Heroy neeringsforum
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X | Barnerepresentanten i Heroy kommune | d.o.
v/Camilla Storoy Hermannsen

x | Utviklingsavdelinga d.o.

X | Anleggs- og driftsavdelinga d.o.

x | Kulturavdelinga d.o.

x | Eiendomsavdelinga d.o.

Handicapforbundet i Herey v/ Trine
Eiksund

Holsidgata 16 — 6090 Fosnavag
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6092 Fosnavag
37/222 -10 Ole Petter Remoy Eggesbgveien 6G
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6092 Fosnavag
371222 12 Endre Ingar Barstad Eggesbgveien 61
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6092 Foshavag
38175 Marie Bendal Bendalsvegen 96
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38/175 Ida Elsiabeth Eggesbg 6133 Laustad
38/175 Per Sindre Eggesbg Vikegeila 48
6150 Drsta
38/175 Edith Kristin Eidheim Borgundfjordvegen 97
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38/273 Johannes S. Eggesba Eggesbgvegen 10
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Avsender og dato

Hovudpunkt i innspill / merknad

Forslagstillers/plankonsulents vurdering

1. Mgreog
Romsdal
fylkeskommune
05.12.2013
(brev)

Har fglgende merknader:
e Planfaglig:
Prosessinformasjon er uklar og
darlig.
Planpremisser er alt langt komne
og ikke i trad med intensjon i Plan
og byggelov (PBL).

Dispensasjon for detaljhandel pa
nzerliggende omrade. Mangler
referanser til dette, og dette ma
drgftes inngdende i planomtalen.

Styrking av handles- og
sentrumsfunksjoner utenfor
sentrum. Negative virking for
utviklingsplaner i Fosnavag
sentrum.

Planfaglig:

Prosessinformasjon Plankonsulenter (PK) vil her vise til varslingsdokumenter og
vedlagt referat oppstartmgte med kommunen.

Vi har i varslingsdokumenter gjort rede for at plan fglger vanlig planprosess i samsvar
med PBL § 12-3 og § 12-8.

Vi mener varslingsdokumentet med vedlegg har synliggjort dette pa en tilfredsstillende
mate. Dette er videre utredet i planomtalen.

Omfang av dokumentasjon i varsel. Plankonsulenter (PK) er enig i at
varslingsdokumentene kunne fremsta som detaljert og langt utformet. Dette kom som en
folge av at det det her alt er meget detaljerte faringer i gjeldene plan, og at dette er
knyttet opp mot plan for nytt Remabygg.

Fa & kunne fa dette videre ble det i tidlig fase utarbeidet konsept som har vert gjenstand
for flere drgftingsrunder med bergrte grunneier og kommunens planavdeling.

Dispensasjon for detaljhandel pa naerliggende omrade. Plankonsulenter (PK) mener
at rammer gitt i gjeldende og vedtatt plan er klare pa dette punkt. Dette er vart
utgangspunkt og dette har lagt premisser for utforming av planen med fgresegner. At en
skal drgfte dette pa nytt anser vi for & veere en omkamp pa tidligere dispensasjoner og
vedtatte planer. Gjeldende plan er relativ ny (Vedtatt i 2012), og om en ikke kan forholde
seg til rammer gitt i planen vil utvikling av omradet bli temmelig uoversiktlig og
uforutsigbart. | var planforslaget forutsetter vi at vi kan forholde oss til fgresegner i vedtatt
regulering.

Styrking av handles- og sentrumsfunksjoner utenfor sentrum. At dette skal ha
negative konsekvenser er etter forslagstillers vurdering ikke riktig. Kommunen har i
gjeldende plan vurdert dette og det er gitt rammer for handelsareal. Planen er relativt ny,
og det er ikke kommet nye momenter som tilsier at grunnlaget er endret.

| samband med rullering av arealplan er vi kjent med at kommunen har lagt faringer der
en gnsker a se Myklebust-Eggesbanesomradet som en del av sentrum. Omradet er
definert som avlastingsomradet for Fosnavag med hensyn til handel.

Nedenfor er det sakset inn utdrag kommuneplanens samfunnsdel
Denne er vedtatt og tradde i kraft, den 24-10-2013:
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Heimel i gammel plan med
hensyn til krav om
bebyggelsesplan.

Satsingsomrade: Heilskapleg sentrums- og
samfunnsutvikling

For samfunnsutviklinga vil det vere viktig for Hergy at ein kan etablere komplementaere senter til
Fosnavag. Ein er avhengig av a kunne utvikle Eggesbenes, Myklebust og Mjelstadneset som ein
naturleg del av Fosnavag og Myrvag bor utviklast som ein satellitt til Fosnavag som kan dekke
basisbehovet til innbyggjarane i indre del av Heray ved & leggje til rette for sal av detaljhandel og
plasskrevjande varer. Kommunen ynskjer at detaljhandel primzert skal etablerast i Fosnavag, men pa
grunn av mangel pa tilgjengeleg areal og funksjonelle bygg ser ein ei stor utfordring nar
daglegvarebutikkane vert stadig meir arealkrevjande og Fosnavag ikkje kan tilby slike omrade.
Nasjonale feresegn for sentrumsutvikling seier at ein ikkje skal etablere detaljhandel over 3000m?
utanfor sentrum og det same seier den regionale delplan for kjspesenter. Kommunen meiner ein ma
sja pa kva fysiske omgjevnadar som dannar sentrum og ta avgjersler lokalt ut fra desse tilhgva.
Kommunen stgttar prinsippet om at detaljhandel som skaper sentrumsaktivitet skal leggjast til
sentrum, men den samla arealbruken i sentrum og tilgjengeleg areal méa leggje feringar for utviklinga.

| oppstartmgtet ble det stilt krav til at vi skulle detaljregulere hele F/K/O-omradet + litt til.
Per i dag er en utbygger (Rema Eiendom AS) i som har konkrete planer for utbygging.
Dette medfarer at vart planforslag har trinnvis utbygging.

Trinn 1 utgjer ca. 9 dekar og butikk areal pa ca. 1500 m2.

De gvrige bebyggelsesareal er regulert slik at det apner fleksibel utbygging der en blant
annet apner for leiligheter i 2 og 3 etasje. Omradene er derfor gitt kombinert arealformal
F/K/T forretning, kontor og tjenesteyting med mulighet for leiligheter i 2 og 3 etasje.

Det er i planforslaget gitt klare faring med hensyn til maksimal grense pa 3000m2
handelsareal. | plankart og faresegner der det gitt rammer for uteopphold (minste
uteareal MUA — privat og felles), BYA% , intern trafikk, fortau m.m..

Vi mener at plankart og faresegner har i varetatt tilstrekkelig regulering av dette med
handlevirksomhet samt at dette er i trdd med planmessig og politisk fgringer na det
gjelder bruk og utvikling av omradet..

Heimel i gammel plan. PK har tatt utgangspunkt i gjeldende plan. PK stilte spgrsméal om
dette pa oppstartmatet.

P& oppstartmgtet ble det konkludert med at krav om bebyggelse plan i gjeldende plan
skulle anses som krav til detaljreguleringer av omradet F/K/O.

Viser her § 34-2 Overgangsbestemmelser til plandelen:
http://www.regjeringen.no/nb/dep/kld/dok/veiledninger/2009/ny-versjon-lovkommentar-til-
plandelen-i-/kapittel-34-ikrafttreden-og-overgangsbes/-34-2-overgangshestemmelser-til-
plandele.html|?id=556827 :

Der...i arealdel av kommuneplan eller reguleringsplan er stilt krav om bebyggelsesplan, skal det etter
at denne lov er trddt i kraft utarbeides detaljregulering.



http://www.regjeringen.no/nb/dep/kld/dok/veiledninger/2009/ny-versjon-lovkommentar-til-plandelen-i-/kapittel-34-ikrafttreden-og-overgangsbes/-34-2-overgangsbestemmelser-til-plandele.html?id=556827
http://www.regjeringen.no/nb/dep/kld/dok/veiledninger/2009/ny-versjon-lovkommentar-til-plandelen-i-/kapittel-34-ikrafttreden-og-overgangsbes/-34-2-overgangsbestemmelser-til-plandele.html?id=556827
http://www.regjeringen.no/nb/dep/kld/dok/veiledninger/2009/ny-versjon-lovkommentar-til-plandelen-i-/kapittel-34-ikrafttreden-og-overgangsbes/-34-2-overgangsbestemmelser-til-plandele.html?id=556827
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e  Automatisk freda kulturminne:
Funn i omradet er frigitt i samband
med planprosess for gjeldende
reguleringsplan.

Automatisk freda kulturminne:

PK registrerer at dette er i samsvar med innhentede opplysninger som er innhentet og
gjengitt i varslingsdokument. Tas til orientering. Funn er vist i plankartet som omrader
med bestemmelsesgrenser #1 og #2.

Fylkesmannen i
Mgre og
Romsdal
04.12.2013
(brev)

Har fglgende merknader:

e Generelt:
Konsekvensutredning.
Konsekvensutredning ikke
ngdvendig da dette er i samsvar
med overordna planer (Arealplan
og gjeldende reguleringsplan).
Detaljhandel i forhold til
Fosnavag.

Etablering av 3000 m2
detaljhandel kan etableres i
planomradet og gbnr. 38/2. Ser
det som uheldig a gke
handelsareal pa Eggesbgnes i
forhold i Fosnavag.

e Stgy. Stgy ma avklares med
henvisning til T-1442 (2012).

o Samfunnstrygghet. Papeker
analyse for risiko og sarbarhet
skal utfgres. Sjekkliste pa
Fylkesmannens nettside kan
nyttes som ROS—verktgy i planer
av denne stgrrelse.

Konsekvensutredning. PK tar til orientering at dette samsvarer med vare og kommunen
sin vurderinger. Tar dette til orientering

Detaljhandel i forhold til Fosnavag.

Plankonsulenten har tatt utgangspunkt til gjeldende plan som legger faringer areal som
kan etableres i planomradet. Kommentarer til dette er sammenfallende med kommentar
til merknad fra Fylkeskommune (se innspill 1 ovenfor).

Stgy. Veiledereder T-1442 er lagt til grunn i utarbeiding av planforslaget. Det er stilt krav
i faresegn rekkefglge. Viser til planomtalen, plankart og fgresegner.

Samfunnstrygghet:

Dette er vurdert i planforslaget. Sjekklister til Fylkesmannen er vedlagt.

Det er ikke kjent at omradet har hatt uheldige hendelser med hensyn til risiko og
sarbarhet.
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e Barn og unge. Viser til
rikspolitiske retningslinjer (RPR)
for a styrke barn og unge sine
interesser. Viser til at kommune
kan fastsette krav til at disse
interesser blir ivaretas i planen
med funksjons- og
rekkefglgekrav. Viser til PBL § 12-

Barn og unge sine arealbehov:

Plankonsulent har tatt utgangspunkt i rundskriv T-2/08.

Vi mener at dette gir et godt og variert tilbud pa uteopphold for barn og unge.

Vi mener plankart med faresegner har tatt ngdvending hensyn og regulerer gode og
varierte uteoppholdsomrader Det er i planen stil krav til minste uteopphold (MUA).
Omradene har god kommunikasjon med omkrigligger gangveger.

7 pkt. 4 og 10.
NVE Har ingen merknad til varselet Tatt til orientering.
01.11.2013
(brev)
Sgre Sunnmgre Har ingen merknad til varselet: Tatt til orientering.
Landbrukskontor
04.11.2013
(brev)
Tussa Nett AS Har fglgende merknader: Ny nettstasjon i planomradet.
11.11.2013 Ny nettstasjons i planomradet. Forslag til | PK har i plankart og feresegn saitt areal til ny nettstasjon. Innspill er tait til felger og
(mail) type og plassering. imgtekommet.

Adv. Aarsater,
Hove og Tynes.
For Barstad Klzer
AS eier av gnr. 37
bnr. 432, 456 og
457.

04.12.2013
(brev/mail)

Har fglgende merknader. Protest:

e Myndigheters tidligere
behandling av sgknader fra KIWI
og Coop i forhold til
kjopesenterloven.

e Strider mot «forskrift om
rikspolitiske bestemmelser for
kjppesenter» og gjeldende
kommuneplan.

Myndigheters tidligere behandling av sgknader fra KIWI og Coop i forhold til
kjgpesenterloven.

Plankonsulenter (PK) mener at rammer gitt i gjeldende/vedtatt plan er klare pa dette
punkt. Dette er vart utgangspunkt og dette har lagt premisser for utforming av
detaljreguleringen med fgresegner.

Viser ogsa til kommentar til merknader fra fylkeskommune/fylkesmann.

Strider mot «forskrift om rikspolitiske bestemmelser for kjgpesenter» og gjeldende

kommuneplan.

Plankonsulenter (PK) mener ogsa at disse rammer gitt i gjeldende og vedtatt plan.
Vedtatt reguleringsplan gjelder foran kommuneplanen i dette tilfellet. Denne er vedtatt
etter vedtak i gjeldende kommuneplans arealdel. Dette er vart utgangspunkt og har lagt
premisser for utforming av planforslaget.

Viser ogsa til kommentar til merknader fra fylkeskommune/fylkesmann.
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Dagligvareomsetning i omrade
apner ikke for ny dagligvare
butikk som omsgkt.

Bensinstasjon. Papeker at dette
medfgrer overkapasitet i
omradet.

Konsekvensutredning. | forhold
til omfang pa planlagt utbygging
veisituasjon og papeker behovet
for bedre kryss ved fylkesveien.

Rettstridig. Ny intern
veiadkomst da dette gdelegger
opparbeidet parkingsplass.

Dagligvareomsetning i omrade. Forslagstiller er uenig at omradet ikke har kapasitet for en
ny butikk. Forslagstiller vurderer markedsituasjonen i omradet og finner at det er rom for
satsing.

Bensinstasjon. Forslagstiller er uenig at omradet ikke har kapasitet for en ny butikk.
Forslagstiller vurderer markedsituasjonen i omradet og finner at det er rom for en slik satsing.

Konsekvensutredning. Vi mener at planforslaget bringer med seg en overvekt av positive
element i forhold til kommunen sine samla behov, utfordringer og vedtatt prioriteringer. Dette
samsvarer med gjeldende plan og overordna arealdelplan som har hatt dette omrédet som
planlagt forretingsareal i flere tiar.

En utbygging av omradet er vurdert til & vaere i samsvar med nasjonale forventninger til
planlegging og RPR for samordnet areal- og transportplanlegging da det ligger like ved
hovedvegen pa Bergsgya.

Rettstridig. PK/forslagstiller har ingen sterke krav om at denne veiforbindelse ma etableres.
Dette er kommet som et resultat av drgfting med kommunes planavdeling. Kommunen
papeker at dette er viktig for & bedre tilkomst/drenasje av biltrafikk pa etablert
parkingsplass/service- adkomst til Butikker/forretninger utenfor planomradet.

Vi har derfor regulert at tilkomsten bare gar til BA omradet (omrade for Bensinautomat) i
planen. Punktsymbol mot naboeiendommen gbnr. 37/222 er derfor tatt ut av planen.

Anser dette punktet som imgtekommet. Viser til planomtale og plankart.

Grunneier gnr.
38 bnr. 52 0g 133
S@r av
planomradet.
Sindre Lgseth
04.12.2013
(mail)

Har fglgende merknader:

Trafikkgkning som fglge av plan.

Forslag til annen adkomstvei
(kartskisse) for ikke ubygde
tomter s@r av planomradet.
Parkbelte mot sgr. Anmoder om
at dette blir likt med parkbelte i
vest.

Trafikkekning som fglge av plan. PK vil papeke at dette er utenfor planomradet for denne
detaljreguleringen. Dette er saledes utenfor vart mandat.

Vil likevel papeke at gangvegen her er viktig for trafikksikringen i omradet, og at
detaljreguleringen forutsetter at dette opprettholdes som vist i gjeldende reguleringsplan.

Parkbelte mot sgr. PK har vurdert dette som kurant og har lagt til dette med fgresegner. Der
en etablerer vegetasjonsskjerm mot sgr. Viser til Plankart og faresegner.
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8. Nabo gnr. 38 Har fglgende merknader: .
bnr. 188 - Anne e Avstand fra hus til plangrense. Avstand fra hus til plangrense. , . o
Lise Eggesbg Det er avtalt med grunneier at PK har vurdert dette som kurant og har lagt til dette i plankart med fgresegner. Viser til

& . Plankart og faresegner.
Hagen plangrensen kan flytter slik at
02.12.2013 den ligger parallelt 6 meter fra
(Mail) huset.

9. Grunneier gnr 38 | Har fglgende merknader: _
bnr 2 - Johannes e Planlagt nybygg Rema og Planlagt nybygg Rema og avstand fra Eggesbgveien. PK har vurdert dette som
S. Eggesbo avstand fra Eggesbgveien kurant og har lagt til dette i plankart med faresegner. Viser til Plankart og faresegner.
25.11.2013 Avstand som pa lgda til gnr 38
(Mail) bnr 2.

10. Grunneier Har fglgende merknader: '
Johannes S. e Utforming fortau langs Utforming fortau langs Eggesbgveien. PK har vurdert dette som kurant og har lagt til dette
Eggesbg Eggesbgveien. Dette skal ligge i plankart med fagresegner. Viser til Plankart og faresegner.

05.12.2013 inntil veibane.
(Mail)

Bjgrnar Sporstgl - Ulsteinvik , den 14-4-2014.
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Hergy kommune - detaljregulering - reguleringsplan Eggesbgjorda
- frdsegn ved varsel om oppstart

Mgre og Romsdal fylkeskommune har ut fra sine ansvarsomrade fglgjande merknader:

Planfagleg vurdering

Oppstartsvarselet er utforma som ein planomtale, Joger alt for omfattande i forhold til
formalet det skal tene. Prosessinformasjonen er darleg og uklart formulert, og plan-
arbeidet har tilsynelatande kome langt allereie. For hgyringspartar i nabolaget vil det
derfor verke som om dei fleste premiss er lagt pa plass i god tid fgr hgyringa, noko
som ikkje er i samsvar med plan- og bygningslova sine intensjonar.

FyIkeskommunen har vore i mgte med kommunen om disponering av dette omradet
tldlegare i &r, i samband med dlspensaSJonss;aknad for detaljhandel pa eit nserliggande
omrade. Vi saknar referansar til dette i referat fra oppstartsmote. I motet bIe| nokre
pIangrep drgfta, slik som mellom anna & auke grensa for handelsverksemd pa dette
omradet, i bytte mot & nulle ut eit anna. Framlegg til ny kommuneplan er ogsa nyleg
lagt ut til hgyring, men vi har ikkje hatt hgve t|| a sette oss grundlg inn i framlegget pa
det noverande tidspunkt. TI|h¢VEt til denne ma drgftast inngaande i planomtalen og vi
fareset at det andre handelsomradet faktisk vert omregulert slik det vart teke til orde
for i mgtet.

Vi meiner at ei utbygging som skissert i varselet, kan fa vesentlege negative verknader
for utviklinga av Fosnavag sentrum. Saerskilt gjeld dette for det utviklingsarbeidet som
no er sett i gong for sentrum med blant anna arkitektkonkurranse og mogleg utfylllng
i sjgen. Kommunen har ogsa hatt fokus pa a auke talet busette i og naert Fosnavag
sentrum, nettopp for & styrke grunnlaget for eit aktivt og levande sentrumsmiljga.
Styrking av detaljhandels- og sentrumsfunksjonar utanfor sentrum vil kunne medfgre
ei betydeleg svekking av dette arbeldet Vi registrerer at fﬂresegnene set arealgrense
for etablering av detaljhandel pa 3000 kvm. Vi gjer merksam pa at planomrédet ut fra
fylkesdelplan for senterstruktur ikkje kan sjaast isolert, derimot berre i samanheng
med tilgrensande areal, og at arealgrensa gjeld samla.

Vi registrerer at forslaget til faresegner viser til heimlar i gamal plan- og bygningslov
og at det mellom anna vert stilt krav til bebyggelseplan. denne plantypen finst ikkje
lenger. Det er irrelevant a stille krav om devidare detaljregulering i ein detaljregu-
leringplan (som dette m3 vere sidan det er privat tiltakshavar).

Postadresse: Fylkeshuset, 6404 Molde e Besgksadresse: Julsundveien 9 e Telefon: 71 25 80 00 e Telefaks: 71 24 50 01
e-post: post@mrfylke.no » www.mrfylke.no



Vi legg elles til grunn at ein tek kontakt underveis i prosessen, dersom det er behov
for ytterlegare avklaringar i hgve planutforming.

Automatisk freda kulturminne

Omradet er tidlegare arkeologisk registrert i samband med reguleringsplan godkjent
26.04.2012, med funn av to automatisk freda kulturminne. Desse blei frigjeve i
samband med planprosessen, og utgravd varen 2013. Vi har saleis ingen merknad i
hgve til automatisk freda kulturminne.

Konklusjon

Vi viser til merknadane ovanfor. Planarbeidet har eit visst konfliktpotensialet i hgve
regionale og nasjonale mal for sentrumsutvikling, og ma ha hggt fokus pa fysisk
utforming og arrondering av bygningsmasse. Vi legg til grunn at ein gjer ngdvendige
vurderingar i planomtalen, og at ein legg opp til ei god og heilskapleg lgysing for
omradet.

Dette brevet er elektronisk godkjent og vil ikkje bli utsendt i papir.

Med helsing
Johnny Loen Kristian Hole Flgtre
plansamordnar radgivar

Fagsaksbehandlar
Automatisk freda kulturminne: arkeolog Kristoffer Dahle, tIf 71 25 89 03

Kopi:

Hergy kommune

Statens vegvesen, Region midt
Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, her

Side 2



Fylkesmannen i More og Romsdal

Var dato Var ref.

04.12.2013 2013/7088/ASBU/421.4
Saksbehandlar, innvalstelefon Dykkar dato Dykkar ref.
Seksjonssjef Jon Ivar Eikeland, 71 25 84 68 23.10.2013
Sporstel Arkitekter AS MOTTATT G GES 200

Postboks 301 -_—
6067 ULSTEINVIK ¢

Herey kommune
Detaljregulering - reguleringsplan Eggesbsjorda gnr38 bnr2 - omrade

F/K/O
Frasegn til varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid

Fylkesmannen har ut fr4 sine ansvarsomréde folgjande merknader:
INNSPEL TIL PLANARBEIDET

Generelt

I varselet gar det fram at det er gjort ei vurdering 1 hove til om planendringa utloyse krav
om konsekvensutgreiing. Vi er einig i at dette ikkje er ei sak det naudsynt &
konsekvensutgreie.

Den foreslegne reguleringa er i stor grad i samsvar med bdde kommuneplanen og
gjeldande reguleringsplan, der arealet er regulert med vedtak av 24.04.2012, som
detaljregulering for Eggesbgjorda. Fer dette er gjeldande kommuneplan vedeteken 2004,
dvs for «Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kjopesentre» vart innfort i 2008.
Endringa no er at offentleg foremal blir bytta ut med bustadferemal. Vi vil vise til vart
brev av 13.03.2013 der vi gav uttale til forespurnad om detaljhandel pa gnr 137 og 310
Myklebust/Eggesbe. Kommunen hadde pé forehand rekna ut at der er 6808 m? med areal
for detaljhandel som er tillate gjennom plan i omradet Myklebust-Eggesbenes. Omradet
Eggesbajorda gnr 38/bnr2 er rekna med i dette. Ut frd dette kan det etablerast inntil 3000
m? med detaljhandel innanfor planomrédet. Vi meiner likevel det er uheldig med auka
detaljhandel p& Eggesbenes i hove til at det er Fosnavag som ber vere «motoren» i
kommunen nér det gjeld detaljhandel.

Forslag til ny arealdel til kommuneplanen er no pa hoyring. Vi foreset at det i planen blir
sct eit endeleg tak pa areal for detaljhandel i planen som er i trdd med det som no er inne i
gjeldande planer for omréade.

Stoy

Stoytilheva ma avklarast. Miljeverndepartementets Retningslinje for behandling

av stoy i arealplanlegging T-1442 (2012), med tilhgyrande rettleiar, skal leggast til grunn
for all arealplanlegging og utbygging.

Postadresse: Telefon: Telefax: E-post: Web:
Fylkeshuset 71258443 71258510 postmottak@fmmr.no www.fylkesmannen.no
6404 Molde



side 2 av 2

Samfunnstryggleik

Vi minner om plan og bygningslova sin § 4-3 som slér fast at det ma gjennomforast ein
risiko- og sérbarheitsanalyse for planomradet. Analysen skal vise alle risiko- og
sarbarheitsforhold som har betyding for om arealet er eigna til utbyggingsferemal, og ev.
endringar i slike forhold som felgje av planlagt utbygging.

Fylkesmannen si sjekkliste for vurdering av risiko og sarbarheit i samfunnsplanlegginga er
eit foremalstenleg verktey for ROS-analyse i planar av denne storleiken. Sjekklista ligg
under Fylkesmannen si heimeside pa folgjande nettadresse: www.fmmr.no/sjekkliste.

Barn og unge

Rikspolitiske retningslinjer for & styrke born og unge sine interesser i planlegginga stiller
krav til den kommunale planleggingsprosessen. Mellom anna vert det stilt krav til fysisk
utforming av areal for born og unge. Gjennom reguleringsforesegnene har kommunen
heve til 4 fastsetje bade funksjons- og rekkjefelgjekrav etter plan- og bygningslova § 12-7
punkt 4 og 10 knytt til opparbeiding og tilrettelegging av slike areal.

Med helsing
Sveinung Dimmen (e.f) Jon Ivar Eikeland
samordnar seksjonssjef

Kopi: Heroy kommune
More og Romsdal fylkeskommune, Fylkeshuset, 6404 Molde
Statens vegvesen, Region midt

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.
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Sporstol Arkitekter as A 2013
501 MOTTATI NOV

6067 ULSTEINVIK

Vir dato: 01 HOY. 2013
Var ref.: NVE 201303826-2 rv/tes

Arkiv: 323 Sakshandsamar:
Dykkar dato: Terje Systad
Dykkar ref.:

Innspel til oppstart av privat detaljregulering for Eggesbgjorda - GBnr
38/2 - Omrade F/K/O - Hersy kommune

Vi syner til Dykkar brev som gjeld oppstartsvarsel for arbeid med detaljreguleringsplan for
Eggesbgjorda. Feremalet med reguleringsarbeidet er & legge til rette for utbygging av forretningar,
kontor og bustader.

NVE har ingen innspel til planarbeidet.

Med helsing

] s ¢

. d-""—._—" [
’
pee e CF 0z Ss%éq d
rigt Sdmdal Terfe Sy
regionsjef overingenior
E-post: nve@nve.no, Postboks 5091, Majorstuen, 0301 OSLO, Telefon: 09575, Internett: www.nve.no
Org.nr.: NO 970 205 038 MVA Bankkonto: 7694 05 08971

Hovedkontor Region Midt-Norge Region Nord Region Ser Region Vest ! Region @st
Middelthunsgate 29 Vestre Rosten 81 Kongens gate 14-18 ' Anton Jenssensgate 7 ' Naustdalsvn. 1B Vangsveien 73
Postboks 5091, Majorstuen | 7075 TILLER {8514 NARVIK | Postboks 2124 | Postboks 53 | Postooks 4223
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R Sgre Sunnmgre Landbrukskontor
v Landbrukskontor for kommunane Hergy - Ulstein - Hareid

Sporstel Arkitekter AS T:I'ef°": s 64k7°
Adresse: 6080 Gurskgy
Postboks 301 E-post: kontor@landbrukskontoret.no
Heimeside:www.landbrukskontoret.no
6067 ULSTEINVIK
Dykkar ref: Bjgrnar Sporstgl Var ref: AKL Dato: 04.11.2013

Uttale til oppstart av privat detaljregulering for Eggesbgjorda

Ut frd vare saksomrade har vi ingen merknad til at planarbeidet.

Med helsing

(ol Ny

Anne Kathrine Lmberg
andbrukssjef



Bjornar Sporstel

e — = ==
Fra: Frank Farstad <Frank.Farstad@TUSSA.NO>
Sendt: 11. november 2013 11:27
Til: Bjernar Sporstal
Emne: Eggesbgjorda. Forsyning av omradet med strgm.
Vedlegg: REN-blad nr 6000.pdf; Div info FLEX10.pdf; Malskisse FLEX10.pdf; @nska

plassering ny nettstasjon Eggesbgjorda.pdf

Hei

Har vurdert hvordan forsyne omradet med ei sé stor planlagt bygningsmasse som er antyda pa en framtidsretta
mate. Det er ikke 400 V forsyning i omradet i dag.

@nsker derfor att det blir satt av ett omrade for nettstasjon av f. eks type Mgre FLEX10 som vil ha kapasitet til
forsyne bygningsmasse med 400 V. Legger ved litt info om slik nettstasjon, stgrrelse og @nska plassering.

Nettstasjonen skal ha en avstand pa 5 meter til viktig bygning. Til mindre viktig bygning under 50 m? som skur,
garage, boder mm kan den plasseres inntil 1 m fra denne. Skal da vaere min. 2 m mellom mindre og viktig bygning.
Sja for gvrig REN-blad 6000 for utfyllande info og andre avstander om bruk av ikke brennbart materiale mm.

Vennlig helsing
Tussa Nett AS

Frank Farstad
Ingenigr nett.
TIf 70046200 / Mob.90895586
mailto:frank.farstad @tussa.no
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ADVOKATENE

AARSZATHER, HOVE OG TYNES

| KONTORFELLESSKAP
MEDLEMMER AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Boks 301

Sporstel Arkitekter AS MOTTATT GGES 2033
6067 Ulsteinvik 7 O 750

v

E-post: bjornar@sporstol.no

Alesund, 4. desember 2013
BKH/nkh

Ad Varsel om oppstart av privat detaljregulering for Eggesbgjorda gnr. 38
/2 — Omradet F/K/O — Heroy kommune. Protest.

Selskapet Barstad klaer AS, Eggesbaveien 6, 6092 Fosnavag har tatt kontakt hit for bistand i
varselets anledning. Barstad Kler AS er huseier til og utleier av lokalene som
dagligvarebutikk KIWI er etablert i og er saledes nabo til planomrédet. Min part — Lindor
Barstad — er ogsa eier av gnr. 37 bnr. 432, 456 og 457 (som alle grenser helt inntil
planomradet).

Pa vegner av min part skal allerede na pa det mest bestemte protesteres mot varslet
planforslag / planarbeid og grunnlaget for dette.

Litt nzermere om min parts interesser og erfaringer.

Innledningsvis skal nevnes at min parts bygningsmasse i over 30 ar na har vert utleiet til
dagligvarebutikk. Under KIWTIs tid i lokalene er av myndighetene nektet utvidelse av
dagligvarebutikklokalene under henvisning til 3.000 m?-regelen, jf. Forskrift om rikspolitiske
bestemmelser for kjgpesentre. En begrensning som for gvrig ogsa er nedfelt 1 gjeldende
arealplan — (BP2 Kvithaugsmyra).

Min part mener vite at COOP (nabobutikken) ogsa skal ha vert nektet 4 utvide under
henvisning til 3.000 m>-begrensningen. Tilrettelegging for en ytterligere dagligvarebutikk i
dette neromrade vil representere uakseptabelt anslag mot min parts utleiemuligheter. Det vil
dertil fremsta rettstridig & nekte min parts eiendom utvidelse og samtidig vedta tilretteleggelse
for annen akters tillatelse pa nabovarsel pa naboareal.

ADVOKAT ADVOKAT ADVOKAT Kipervikgt. 10, N-6003 Alesund
SVERRE AARSZATHER BJGRN KRISTIAN HOVE DAGFINN TYNES Postboks 815, N-6001 Alesund
Org.nr. 974 953 935 Org.nr. 975 683 389 Org. nr. 985 323 127 Telefon: 47 — 70 16 10 50
Mob.tif.: 415 70 940 Mob.tif.: 908 94 668 Mob tif.: 478 66 130 Telefax: 4770 16 10 51
E-post: aarsether@wah.no E-post: hove@wah.no E-post: tynes@wah.no E-post: post@wah.no

Org.nr. 971 448 652



ADVOKATENE
AARSATHER, HOVE OG TYNES

P4 slik bakgrunn og med slikt utgangspunkt formuleres folgende innsigelser mot det varslede
planarbeidet:

1. Strider mot ”Forskrift mot rikspolitiske bestemmelser for kjopesentre”
(FOR-2008-06-27-742) og gjeldende Kommuneplan (areladelen), jf. pbl. § 11-7, pkt. 1.

Jeg viser til kjopesenterforskriftens § 3, annet ledd og konstaterer at forsla§et inneberer
tilretteleggelse av ny stor dagligvarebutikk (Rema 1000) og inntil 3.000 m” detaljhandel innen
planomradet benevnt FKO.

Av underlagsdokumentene vedlagt varselet synes lagt til grunn at en her, i forskriftens
kontekst, stir overfor nyetablering, ikke utvidelse av alt etablert kjopesenter i omradet. Det er
feil regelforstaelse. Bygging av ny dagligvarebutikk innen planomradet vil vere likt 4 regne
med for eksempel utvidelse av COOPs butikk eller utvidelse butikklokalet innen min parts
bygning. Det vil veere i strid med kjepesenterforskriften. Om det hersker ingen tvil. At
virksomheten ligger i et annet reguleringsplanomréde enn COOP og min parts bygning, er
selvsagt uten enhver betydning i slik sammenheng. Om sé ikke var, ville
kjepesenterforskriften veere lett 4 omga.

Min parts eiendom (og COOPs) er underlagt ’Bebyggelsesplan ”Kvithaugsmyrane
”Eggesbenes, Hergy kommune” av 25. april 2000- kodifisert ved kommunedelplan for
Bergsoy, Arealdelen 16. desember 2004. Ved planens foresegner § 11, annet ledd heter blant
annet falgende:

I areal for "forretning/kontor m.v.” er det ikkje tillat d etablere kjopesenter med
bruksareal pé meir enn 3.000 m’ eller & utvide eksisterande kjopesenter slik at samla
bruksareal overstiger denne grensa’.

Arealdisponering av naboareal til fordel for kjepesenterformal, vi séledes utover & fordre
hjemmel i kommuneplanens arealdel, (jf. pbl. 11-7) — som her mangler — ogsé métte vare i
samsvar med godkjente fylkesplaner eller fylkesdelplaner eller fylkesdelplaner med
retningslinjer for lokalisering av varehandel............. ». jf. kjopesenterforskriftens § 3. Slikt
samsvar foreligger heller ikke.

Forslaget skal samsvarende forkastet / ikke utlegges.

2. Dagligvareomsetningen i dette omradet apner ikke for en ytterligere
dagligvarebutikk.

En ny dagligvarebutikk med sterrelse av den nd varslede, vil ha behov for en arsomsetning
rundt ca kr. 70 million. Dagens totalomsetning i dette naeromradet utgjor med utgangspunktet
i tilgjengelige (og palitelige) omsetningstall, i underkant av kr. 140 millioner pr. &r (KIWI,
COOP og SPAR).

Brev av 04.12.13, side 2



ADVOKATENE
AARSZEZTHER, HOVE OG TYNES

KIWI omsetter nd arlig for ca 47 million kroner.

Den varslede etablering vil matte ta sin omsetning fra de etablerte. Min parts leietaker — KIWI
— er innen samme markedssegment som det varslede og har ikke sterre omsetning enn
nedvendig for driften slik det er nd. Et enkelt regnestykke gir derved svaret. A &pne for en slik
ny dagligvarebutikk vil ramme de etablerte, i slik grad og pa slikt vis, at det ved planen ikke
skal &pnes for slik etablering. Det er slike aspekter planmyndigheten ogsé skal vdke over ved
arealplanlegging, jf. pbl. § 1-1 og § 3-1.

Det blir planfaglig galt ved planvedtaket & &pne for en ytterligere dagligvarebutikk nér
omsetningsgrunnlaget truer etablerte butikker. Seerlig gjelder det nar de etablerte er nektet
utvidelse og den nye alene gis tilgang til like stort areal som de to etablerte nabobutikkene til
sammen. Slik skal det ikke vaere.

3. Bensinstasjon:
I denne delen av kommunen er fra for etablert to bensinstasjoner — hvorav den ene er nydpnet
etter konkurs.

Ved den varslede plan gnskes & etablere en ytterligere bensinstasjon i dette neromradet. Hva
skulle veere den planfaglige begrunnelse for et slikt ”grep”. A gke driftstofforbruket eller 4 ta
“knekken” pa de etablerte bensinstasjoner? Det forste er vel lite lett — om enskelig? — det siste
en iboende konsekvens.

En star her overfor akkurat de samme vurderinger og utfordringer som for

dagligvarebutikkene. Det pliktes ved planlegging & utrede samt & ta omsyn til konsekvenser
ved forslag.

4. Konsekvensvurdering er nedvendig, jf. Forskrift om konsekvensutredningen (FOR-
2009-06-26-855), § 2 f (vedlegg I A 1), § 3 a (vedlegg IT A 1) og d (jf. pbl. § 11-7 og
vedtatt kommuneplan/arealdelen), jf. § 4 d.

Varslet oppstart gjelder i de fleste henseende kvalifiserte utbygginger, hvor flere av
forskriftens bestemmelser utlases med krav om konsekvensutredning.

Ikke bare ovennevnte forhold tilsier konsekvensutredning:

En s4 stor utbygging som det varslede forslag medferer, kan ikke betjenes ved dagens
veglesninger.

Brev av 04.12.13, side 3



ADVOKATENE
AARSATHER, HOVE OG TYNES

Krysset FV 654/Eggesbgveien er fra for overbelastet. Det er ikke tjenlig for avvikling av
dagens trafikk.

Den né foreslatte utbygging — sgar med ny bensinstasjon — vil medfere en trafikksituasjon
utlesende krav om / behov for rundkjering i ovennevnte kryss. Dertil vil Eggesbaveien métte
utvides og opprustes for planfaglig forsvarlig 4 kunne betjene den trafikk det foreslatte vil
generere. All trafikk til og fra aktuelt planomrade vil i prinsippet gé langs den trafikkaren.

Slike trafikale losninger ma nedfelles som forutsetninger for og innga som del av
arealplanlgsningene her. Planomradet mé folgelig utvides og med tilherende rekkefolgekrav
utelukkende utbygging for nedvendig infrastruktur er pa plass.

5. Rettstridig — savel privatrettslig som offentligrettslig.
Den varslede planlesning strider dessuten mot gjeldende arealplan innen min parts eiendom,
jf. Kommuneplanens omride BP2. Jeg vedlegger i sd mate aktuell plan med Forskrifter.

Ved forslaget nd er i tilknytning til bensinstasjonomréadet foreslatt en kjereveg inn pd min
parts eiendom. En veglegsning som i seg selv vil pdelegge arealplangodkjente
parkeringsplasser innen min parts eiendom i tilknytning til dagligvarebutikken der. Noe slikt
er selvsagt ikke aktuelt. Forslaget ma innrettes slik at det ikke kommer i strid med vedtatte
arealdisponeringer pa naboeiendommer.

6. Konklusjon:

I den utstrekning varslet planarbeid na seker lagt til rette for ny dagligvarebutikk og
bensinstasjon, samt vegforing inn pd / mot min parts eiendom, bes forslaget avvist / nektet
utlagt til offentlig ettersyn.

Forgvrig m4 stilles krav om opprustning av vegnett m.v. med rekkefolgekrav i tilknytning til
en slik pvrig utbygging som na varslet planoppstart for.

Med vennlig
Bjo stian Hove

advgkat

Vedlegg

Brev av 04.12.13, side 4
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REGULERINGSF@RESEGNER | TILKNYTNING TIL
BEBYGGELSESPLAN FOR
"KVITHAUGSMYRA”, EGGESB@NES, HER@ZY KOMMUNE.

§1
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrenser. Arealet innanfor denne
grensa er regulert til:

BYGGEOMRADE

¢ Frittliggande busetnad
« Konsentrert busetnad
¢ Forretning/kontor mv

TRAFIKKOMRADE

o Kayreveg
s Gangveg
FRIOMRADE

e Leikeplass

FELLESOMRADE
s Felles avkjorsle

FAREOMRADE
s Trafokiosk

§2
Reguleringsfaresegnene kjem i fillegg til plan- og bygningslova og gjeldande vedtekter for
Hergy kommune. Det er ikkje tillate med private servituttar eller & etablere forhold som strir
mot desse foresegnene.

§3
Unntak fra desse feresegnene kan, der szerlege grunnar talar for det, tillatast av kommunen
innanfor ramma av plan- og bygningslova og bygningsvedtektene.

FELLESBESTEMMELSER
§4

Bygningar skal plasserast innanfor dei byggegrenser som er vist pa planen. Busetnaden si
utforming og plassering skal i kvart enkelt tilfelle godkjennast av bygningsradet.

§5

Utfering og hegde pa gjerde mot veg skal godkjennast av kommunen.

§6
Avkjarsle til offentleg veg skal vere oversiktleg og trafikksikker. Inga tomt ma plantast med
tre eller busker som etter kommunens sitt skjenn kan vere sjenerande for trafikksikkerheita.

§7

Eksisterande vegetasjon skal takast mest mogeleg vare pa.

§8
Innanfor frisikisonene (arealet mellom frisiktlinje og veg) skal det vere fri sikt i ei hagd av



0,5 m over planet til deitilstaytande vegane. Arealet skal ikkje brukast slik at frisikta pa noke

tidspunkt vert hindra.
BYGGEOMRADE

§9
| byggeomrade for frittliggande busetnad (B), skal busetnaden vere open, villamessig med
bustadhus i en eller to etasjar. Gesimshggda skal ikkje overstige 3,5 m for ein-etasjes og
6,0 m for to-etasjes bygg. Gesimshggda blir malt fra det hegsteliggande punkt pa ferdig
planert terreng til lavaste skjeringspunkt mellom tak og yttervegg.

§ 10
| omrade for konsentrert busetnad (BT), kan bebygd areal (BYA) vere hagst 30 %. Det skal
visast byggeplan som skal godkjennast av bygningsradet. Gesimshagda skal max vere 7,0
m.

§ 11
| byggeomrade for "forretning/kontor m.v." (S), kan oppferast forretningsbygg inntil 2 etasjar.
Bygningsradet kan forby virksomhet som etter radets skjen er skjenerande for busetnaden
eller til ulempe for den offentlege ferdsel.

| areal for “forretning/kontor m.v.", er det ikkje tillate & etablere kjzpesenter med bruksareal
pa meir enn 3.000 m2 eller & utvide eksisterande kjopesenter slik at samla bruksareal
overstig denne arealgrensa. Utviding omfattar og bruksendring som farer til at kjspesenteret
far bruksareal p& 3.000 m2 elier meir. Ved laysing av spersmal i tilknyting til denne
planfaresegna; t.d. om unnatak og samtykke, samt korleis ord og uttrykk er meint forstatt,
skal "Rikspolitisk bestemmelse om midlertidig etableringsstopp for kjopesentre utenfor
sentrale deler av byer og tettsteder” fastsett ved Kongeleg resolusjon 08.01.99, leggjast til
grunn.

§12
Ved byggemeldinga skal det visast 1 garasjeplass pr leilighet. | tillegg skal det opparbeidast
minst ein biloppstillingsplass pr leilighet pa eigen grunn.

§13
Garasjer skal vere tilpassa vaningshuset med omsyn til material, form og farge.
Fellesgarasje for to tilstaytande eigedomar kan tillatast oppfert i nabogrense.

TRAFIKKOMRADE

§14
Trafikkomrade (T) er regulert som parkerings- og tilkomstareal for forretningsbygg.

§15
Trafikkomrade (G1) er regulert som gang- og sykkelveg, men kan nyttast som kayreveg
(tilkomstveqg) for B2 og B3.
(G3) er privat veg for 37/334.

FELLESOMRADE

§ 16
Felles avkjorsle skal vere opparbeidd og asfaltert fram til enkelttomter i bustadomrade BT2
og BT3. Felles avkjorsle skal ha eige gnr./ bnr. og kvar av tomtene i BT2 og BT3 skal ha
tinglyst erklzering slik at kvar bustadtomt blir knytta til ein varig sameiedel i fellesarealet.



§17
Friomrade F2 skal etablerast som eit beplantningsbelte mellom forretning/ parkering og
tilsteytande areal. Det skal utarbeidast eigen plan for beplantning, og dette omrade skal
ferdigstillast samtidig med parkeringsareal for forretninger.

§18
Friomrade F1, F3, F4 skal nyttast til utanders leik, rekreasjon og sport. Det kan tillatast
installasjonar for leik og rekreasjon. Utforminga av leikeapparat og arondering av omrade
skal gjerast pa ein forsvarleg mate, slik at tryggleiken til brukarane vert sikra.

FAREOMRADE
§19

Trafokiosk skal plasserast i friomrade F2.
Endeleg plassering méa gjerast i samrad med teknisk etat.

Alesund, 12.04.00



HERQPY KOMMUNE

AVTALE MELLOM HER@Y KOMMUNE OG ANSVARLEG FOR
BEBYGGELSESPLAN FOR KVITHAUGSMYRA, BYGG OG SYSTEM A/S.

Med sikte pa ei naerare klargjering av ein del uklare/mangelfulle tilhgve knytta til
feresegnene for bebyggelsesplanen er det semje om slik avtale/felles forstéing
mellom Hergy kommune og Bygg og System A/S:

1. | byggeomrade for frittliggjande busetnad (B), er utnyttingsgraden for B1, B2 og
B3 sett til max BYA = 25%.
For B4 er utnyttingsgraden sett til max BYA = 30%

2. For felta BT1-BT3, med unntak av det sgrlegaste huset pd BT2, er det planlagt
oppfort og lagt fram teikningar som syner 1 (ei) etg + loft.

3. P& omrade BT1 mot B4 er byggegrensene regulert slik at det gir have til 6 meter
avstand mellom husa. Ei slik laysing betingar bruk av EI 30 brannskillevegg pa
gitt av husa, med mindre avstanden mellom husa vert auka til min 8 m.

Innhaldet i desse avtalepunkta gjeld i tillegg til dei feresegner som er regulerte i
plan- og bygningslova og i bebyggelsesplan for Kvithaugsmyra godkjend 25.04.00.

Fosnavag den 22.08.00

LMW% L?(”’Z/& _ W&” Z%r'

For Hergy kommune For Bygg og System A/S

Adr.: P.b. E, 6099 FOSI\AVA(‘ 1]I /O 0% 1300 - Fax: 70 08 H()I
Postgiro: 0807 5863501 - Bank: 3909.07.50007
Org. nr.; 964978840




Bjgrnar Sporstel

— E—— e
Fra: Chief Officer - Rem Provider <choff.provider@rem-maritime.no>
Sendt: 5. desember 2013 13:17
Til: Bj@rnar Sporstal
Kopi: arnulf.goksoyr@heroy.kommune.no;
aleksander.nykrem.tarberg@heroy.kommune.no
Emne: Merknad til reg. av Eggesbgjorda
Vedlegg: Merkn. privat reg. Eggesbgjorda - 1.pdf; Skisse til vedlegg 1..pdf

Hei.
Ang. Regulering av Eggesbgjorda GNR 38/2 — iflg Vestlandsnytt 29.10.2013.

Jeg har noen merknader angdende denne reguleringen. Da dette skulle sendes pr post og det ikke har vaert mulig,
legger jeg ved signert brev og tilhgrende skisse i denne eposten (er pd jobb i Nordsjgen).

Om gnskelig kan papir sendes senere i posten.

Denne er sendt fra jobb epost addresse, privat epost er: lasett@mimer.no

Med hilsen
Sindre Lgseth



Sindre Leseth
Lisjebgveien 16
6090 Fosnavag Nordsjeen 4.12.2013

Sporstel Arkitekter AS
Boks 301
6067 Ulsteinvik

Ang. VARSEL PRIVAT REGULERING FOR EGGESB@JORDA GNR 38/2
(iflg. Vestlandsnytt 29.10.2013)

Viser til nevnte reg. plan og har som eier av Gnr. og bnr. 38/51, 38/133 felgende merknader:

1. Jeg vil pd det sterkeste anmode om at veien blir forlenget / knytt sammen rundlt sorsiden pd
de planlagte bygningene som illustrert pa vedlagte skisse (merket med blatt)!

Dette fordi jeg og andre huseiere ser for planleggingsomradet vil slett ikke ha den akte
trafikken det medfarer & legge tilkomsten forbi oss. Ikke minst med tanke pa de mange barn
og unge samt andre miljgmessige hensyn (stey m.m.).

Itillegg er det uten tvil beste muligheten til veg tilknytning for de andre tomtene i omradet

som ikke har det i dag. En annen lgsning enn dette virker helt meningsles.

Jeg legger ogsé merke til at det i W — NW er tatt hensyn til naboer og planlagt et "Parkbelte”.
Dette i et omrdde der naboene ligger hoyere i terrenget enn omradet hos oss i ser. Her blir den
planlagte lgsningen helt hiplgs uten tilsvarende avstand og beplantning!

2. Hvorfor er det ikke tatt tilsvarende hensyn til andre naboer i sor? Jeg anmoder om at
liknende hensyn blir tatt her med hensyn til bade arealstorrelse og utforelse!

En ma kunne forvente at disse merknadene blir tatt hensyn til.

Hilsen 9
= ""1 {re Oé(/ > 0
ll'ldl'é Liaseth > f%_

1 Vedlegg
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Bjornar Sporstel

— ——
Fra: Bjernar Sporstgl
Sendt: 2. desember 2013 15:38
Til: 'anne-eha@online.no'
Emne: Regulering Eggesbgjorda
Hei
Deres merknad bekreftes mottatt!
Hilsen
Bjgrnar Sporstegl
Prosjektleder/ Byggeleder
E-post Direkte. bjornar@sporstol.no Telefon. 7001 85 50 Mobiltelefon. 91 86 87 94 Sporstgl

Arkitekter as Postboks 301
6067 ULSTEINVIK
Telefon. 7001 8550

E-post. firmapost@porstol.no web. www.sporstol.no

Fra: Anne-Elise Eggesboe Hagen [mailto:anne-eha@online.no]
Sendt: 2. desember 2013 14:59

Til: Bjgrnar Sporstgl

Emne: Regulering Eggesbgjorda

Heil
Viser til tidlegare telefonsamtale.

Pa min eigedom, G.nr.38 br.nr. 188 gar eine hjgrnet pa huset heilt inn til nabogransa. Dette var godkjent og skulle
rettast opp seinare, men har ikkje vorte gjort.

Det er gjort avtale med grunneigar av G.nr. 38, br.nr 2, Johannes S. Eggesbg , at det kan malast 6 m fra hjgrnet av
huset og inn pa hans eigedom og sa trekkast ei linje gjennom det punktet til dei andre punkta mot min eigedom.

Reknar med at dette gar greit a fa gjort.

Med helsing

Anne-Elise Eggesbg Hagen



Ejarnar Sporstgl

== — = — =
Fra: Bjarnar Sporstal
Sendt: 25. november 2013 11:39
Til: 'Johannes Eggesbg’
Emne: SV: Regulering Eggesbgjorda

Hei
Merknad er mottatt!.

Mvh
Bjgrnar Sporstgl

Fra: Johannes Eggesbg [mailto:jo-egge@online.no]
Sendt: 25. november 2013 08:35

Til: Bjgrnar Sporstgl

Emne: Regulering Eggesbgjorda

Heil

Merknad til reguleringsplanen for Eggesbgjorda.

N&r det gjeld plasseringa av Remabygget vil eg presisere at det ikkje ma kome naerare Eggesbgvegen enn lgda pa
garden. Helst litt lenger bak.

Vedr. mitt omrade:
Dei inntegna bygningane pa omradet mitt m& kunne endrast/plasserast etter behov hja framtidige kjgparar.

Mvh.
Johannes S. Eggesbg



B'!arnar Sporstel —

Fra: Bjgrnar Sporstgl

Sendt: 5. desember 2013 08:53

Til: 'Johannes Eggesbg’

Emne: SV: Detaljregulering Eggesbgjorda

Hei Johannes!

Det er riktig som du papeker.

Vart utgangspunkt er at langs Eggesbgvegen legg vi opp til at fortau gar an i vegen.

Per nd ma Dere se dette som skisser, og dette skal bearbeides i det kommende planforslaget.

Mvh
B. Sporstgl

Fra: Johannes Eggesbg [mailto:jo-egge@online.no]
Sendt: 4. desember 2013 17:47

Til: Bjgrnar Sporstgl

Emne: Detaljregulering Eggesbgjorda

Heil
Studerer i dag Volumstudie og illustasjoner datert 23/10/2013 og den "skraverte" oversikta over reguleringa.
Pa den fyrstnemnde er fortauet inntegn eit stykke fra vegen, medan det pa den andre ligg an i vegen.

Det har heile tida vore forstatt at fortauet skulle ligge an i vegen.
Eg forventar at det vert slik.

Mvh

Johannes S. Eggesbg



Sjekkliste for vurdering av risiko og sarbarheit i
samfunnsplanlegginga.

Rundskriv T-5/97 Arealplanlegging og utbygging i fareomrade slar fast at kommunen har ein
sjglvstendig plikt til & undersgkje med omsyn til farar bade ved utarbeiding av arealplanar og
ved vurdering av dele- og byggjetillatingar. Kommunen er ansvarleg for & foreta dei
naudsynte forundersgkingane og for at resultatet av desse vert lagt til grunn i den vidare
planlegginga. Skulle det oppsta skade som kunne vore unngatt gjennom ein betre planprosess,
vil kommunen kunne fa eit gkonomisk ansvar.

Fylkesmannen har som ei teneste til kommunane utarbeidd ei sjekkliste som gir ein
standardisert og forenkla framgangsmate for slike undersgkingar i dispensasjonssaker,
byggjesaker og reguleringsplanar/reguleringsendringar. Ved utarbeiding av
kommunedelplanar eller kommuneplanens arealdel bgr ei meir omfattande ROS analyse
ligge til grunn.

Nar sjekklista er gjennomgatt ma dette dokumenterast i saksframstillinga som ei stadfesting
av at risikoen i det aktuelle omradet er vurdert. Der ein finn at det truleg eksisterar risiko ma
kommunen sja til at det hentas inn tilstrekkelig fagkyndige vurderingar fer planen vedtas eller
byggelgyve vert given. Ev. ma det hentas inn ekspertundersgking av risikoen.

Sjekklista er ikkje fullstendig utfylt far den er datert og signert av den som gar igjennom
sjekklista.

Sporstgl Arkitekter a.s Telefon. 70 01 85 50 Org. Nr. 961181488 MVA
Postboks 301 Web. www.sporstol.no Bankgiro. 6566.05.3144¢
6067 Ulsteinvik E-Post. firmapost@sporstol.no Sentral Godkjenning. 199800122¢
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Sjekkliste for vurdering av risiko og sarbarheit i

samfunnsplanleggingen
SAK:

PLANINITIATIV: Detaljregulering for Eggesbgjorda gnr. 38/2 - omrade F/K/O -

Heroy Kommune

For (dagens situasjon):

Er det knytt uakseptabel risiko til

Emne fglgjande forhold?

Nei

Ja | merknad

Er omradet utsett for sng- eller
steinskred eller starre fjellskred?

Er det fare for flodbglgjer som fglgje av
fiellskred i vatn/sjg?

Er det fare for utgliding av omradet
(ustabile grunnforhold)?

Naturgitte Er omradet utsett for flaum/flaumskred?

forhold Er det registrert radon i grunnen?

X Usikker

Vil skogbrann/lyngbrann i omradet vere
ein fare for bustader/hus?

-+ |0 O

Er omradet sarbart for
ekstremvér/stormflo?

h | Anna (spesifiser)?

Regulerte vassmagasin i neerleiken,
med spesiell fare for usikker is?

Naturlege terrengformasjonar som
Omgivnad utgjer spesiell fare (stup etc.)?

Vil drenering kunne fare til oversymijing
i lagareliggande omrade?

d | Anna(spesifiser)?

Omfattar omradet spesielt farlege
anlegg?

Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar som
kan inntreffe i naerliggande verksemder
(industrifgretak etc.), utgjere ein risiko
for omradet?

Verksemdsrisiko

Har omradet utilstrekkelig
a | slgkkjevassforsyning (mengde og

Brann-/ulykkes- trykk)?

beredskap Har omradet gode tilkomstruter for

utrykkingskjgretay?

Er det kjende ulykkespunkt pa
transportnettet i omradet?

Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar som
kan inntreffe pa naerliggande
transportarer inkl. sjg- og luftfart utgjere
ein risiko for omradet:

Infrastruktur Er det spesiell risiko knytt til bruk av

transportnett i omradet:
- til skole/barnehage?
- il neermiljganlegg (idrett etc.)?

Er det transport av farleg gods
tillgjennom omradet?

Sporstgl Arkitekter a.s Telefon. 70 01 85 50
Postboks 301 Web. www.sporstol.no
6067 Ulsteinvik E-Post. firmapost@sporstol.no

Org. Nr. 961181488 MVA
Bankgiro. 6566.05.3144¢
Sentral Godkjenning. 199800122¢
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a Er omradet paverka av magnetfelt fra
hggspentliner?
. Er det spesiell klatrefare i
Kraftforsyning b hggspentmaster?
Vil tiltaket endre (styrke/svekke)
C . . . o
forsyningstryggleiken i omradet?
Medfarer bortfall av fglgjande tenester
spesielle ulemper for omradet:
a -elektrisitet ?
-teletenester?
-vassforsyning?
Sarbare objekt -renovasjon/spillvatn?
b Er det vassforsyning/drikkevatn i
omradet
¢ | Er det spesielle brannobjekt i omradet?
Er det omsorgs- og oppvekst-
d| .- o7 : 3
institusjonar i omradet?
a | Gruver: opne sjakter, steintippar etc.?
Er omradet b Militeere anlegg: fjellanlegg,
paverka/ piggtradsperringar etc.?
forureina fr& Industriverksemd som t.d.
tidligare bruk € | avfallsdeponering?
d | Anna (spesifiser)?
Er tiltaket i seg sjglv et sabotasje-
a .
Ulovleg /terrormal?
verksemd b Finst det potensielle sabotasje-
fterrormal i neerleiken?

Sjekklista er gjennomgatt den 14/10 - 2013 av sign:

Sporstgl Arkitekter a.s
Postboks 301
6067 Ulsteinvik

Bjgrnar Sporstgl

Telefon. 70 01 85 50
Web. www.sporstol.no
E-Post. firmapost@sporstol.no

Org. Nr. 961181488 MV4A
Bankgiro. 6566.05.3144¢

Sentral Godkjenning.

199800122¢
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/A 1Provar

Sporstal Arkitekter AS

Postboks 301 Provar AS
Stokkebygget
PB 8034 Spjelkavik
6067 ULSTEINVIK N-6022 ALESUND
. ; TIf.:  (+47) 7017 61 50
Att.: Bjarnar Sporstel Faks.: (+ 47) 70 17 61 51
Dato: 18.03.2014 http://www.provar.no
Foretaksregisteret :
Deres ref.: Var ref.: 10148.001/oer NO 885 310 702 MVA

Sporstal Arkitekter AS
Vurdering av VA-anlegg for Eggesbgjordet

Pa oppdrag for Sporstal Ariktekter AS har vi vurdert lgsninger for VA-anlegg pa Eggesbgjordet. For & gjere
det har vi ogsa utarbeidet et forelgpig utkast til lengdeprofil for de to hovedvegene i omradet.

Som vedlegg falger

VA-plan

Lengdeprofil av veg 1

Lengdeprofil av veg 2 og ledning til sjgen

Profil av Remal000-tomta utarbeidet av Sporstal
Overvannsberegning med tilhgrende vedlegg

arODE

Oppsummert ligger etterfglgende vurderinger til grunn.

Spillvatn (kloakk)

Vart forslag er & legge spillvannledning i trase for veg 2 og videre gstover i regulert Fg2 og Fva3 til
kommunal ledning slik det er vist pa VA-planen og pa lengdeprofil, vedlegg 3.

Dimensjon @ 160 mm PVC vil dekke behovet dersom det ikke er planlagt bygg som har spesielle krav til
spillvannsavlgp. Ledningen dekker ogsa behovet for avlgp fra boligtomter gst for REMA-tomta

Overvatn

Med sa hgg utnytting av omradet (50 %) vil det bli store takflater og det forventes store asfalterte flater.
Disse vurderingene falgjer som vedlegg 5.

Overvatn fra starste delen av omradet er tenkt fart vestover slik det er vist pa skisse som falger
overvannsberegningen (vedlegg 5).

Ledningen dekker ogsa behovet for avlgp fra boligtomter gst for REMA-tomta

Terrengfall fallforhold ellers tilsier at sgrlige del av Eggesbgjordet ma ha fall sydover og til kanal slik det
0gsa er vist pa VA-planen

Det er konferert med teknisk avdeling i kommune om lgsingene i VA-planen og de har vart behjelpelig med
registrering og kartlegging av eksisterende ledninger i omradet. Traseen vestover “rydder opp” i en del
forhold som i dag ikke fungerer serlig bra i omradet der overvannsledningen krysser granhaugvegen.

Radgivende Ingenigrer MRIF Side 1 av 2
IT-arkiv: P:\10148 Sporstal Arkitekter AS\10148.001 Eggeshgjordet\Vurdering av VA-anlegg for Eggesbgjordet.doc



41 Provar

Vannforsyning og brannslokking

Tvers over omradet gar det i dag ei @280 mm hovedvannledning. Pa grunn av hgydemessige forhold i veg 1,
ma denne omlegges over en strekning pa ca 70 m Vi tenker oss ei tilkobling til hovedvannledningen der den
krysser veg 2. Vi har lagt til grunn at det kan bli sprinkleranlegg i omradet, og velger dimensjon @160 mm.

I tillegg plasserer vi brannhydrant i hver ende av veg 2. Videre vestover til avgrening til avgrening til
boligomradet foreslar vi @ 63 mm

Andre omsyn

Nar det na blir lagt avlgpsledninger i fellesveg vil boligtomtene langs denne vegen bli gjort byggeklare med
hensyn til vann og avlgp. Det vil da ikke vare urimelig at disse tomtene tar sin del av utbyggingskostnaden.

| omradet der ledningene krysser Grgnhaugvegen vil ei slik ny ledning "rydde opp” i en avlgpssituasjon som

i dag ikke fungerer tilfredsstillende. Det vil da heller ikke veere urimelig at kommunen tar sin del av
utbyggingskostnaden pa denne strekningen

Med helsing

PROVAR AS
Oddbjern Ringset

Sporstal Arkitekter AS - Vurdering av VA-anlegg for Eggesbgjordet Side 2 av 2
IT-arkiv: P:\10148 Sporstal Arkitekter AS\10148.001 Eggeshgjordet\Vurdering av VA-anlegg for Eggesbgjordet.doc
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Notat /A 1Provar

Prosjekt: Sporstal Arkitekter AS

Sak: Vurdering av overvann for Eggesbgjordet
Oppdragsnr.: 10148.001 VAar ref.: 0er

Dato: 14.03.2014

Utarbeidet av: Oddbjarn Ringset

Direkte telefon: 91721139 E-post: Oer@provar.no
Primeert til:

Kopi til:

Overvannsberegning

Avrenningen fra nedbgrsfeltet er beregnet etter den rasjonelle metode med ref. Bergen/Sandsli
IVF — kurve Spjelkavik (Intensitet — VVarighet — Frekvens)legges til grunn for beregningen, og
falger vedlagt med valgte verdier angitt med gul farge.
Selve rogret er dimensjonert ved hjelp av kapasitetsdiagram fra rgrprodusent.
Tilrenningstid for takflater vurderes til 3 min
Tilrenningstid for parkeringsplasser og uteomrader vurderes til 10 min.
Ved vurdering av gjentakelsesintervall tas konsekvens av "flom” med i vurderingen slik av for tak
legges 50 ar til grunn mens for parkeringsplasser og uteomrader legges 20 ar til grunn.
For uteomradet skiller vi mellom:

- asfalterte flater (avrenningskoeffisient 0,9)

- vegomrade med veggreft og sideareal (avrenningskoeffisient 0,75)

- boligomrade med plen og beplanta flater (avrenningskoeffisient 0,4)

Vedlegg

e Kartskisse
e |VF - kurve Spjelkavik (Intensitet — VVaighet — Frekvens
e Detaljert overvannsberegning

Erfaringmessig viser det seg at maks avrenning fra et omrade inntreffer like far man oppnar
avrenning fra hele feltet. Konsentrasjonstid kan da settes lik avrenningstid og varighet pa regnsky!ll
skal sta i forhold til dette. Med dette som bakgrunn regnes ut overvannsmengden, for hvert
delomrade, etter falgende formel.

Radgivende Ingenigrer MRIF Side 1 av 2
IT-arkiv: P:\10148 Sporstal Arkitekter AS\10148.001 Eggesbgjordet\Notat overvannsberegning.doc



Q=C-i-A

A = Starrelse pa nedslagsfelt (ha)
C = Avrenningskoeffisient
I = Regnintesitet

M 1Provar

Vi har sa vurdert overvannsmengden i 6 snitt slik det er vist pa VA-planen og foretatt

dimensjonering av ledningen ut fra et minstefall pa 10 %o.

Snitt nr. Beregnet Valg av Kapasitet
Overvannsmengde | Overvannsledning
I/s Fall pa ledning I/s
1 29,4 @ 200 DVO - 25%0 | 46,5
2 97,3 @ 315DVO - 10%. | 98
3 120,6 @ 400 DVO - 10%. | 181
4 165,4 @ 400 DVO - 10%0 | 181
5 315,4 @ 500 DVO - 10%0 | 325
6 62,6 @ 315DVO - 10% | 98

Dette er lagt til grunn i VA-planen

Provar AS
14.03.2014

Oddbjgrn Ringset

Ang.: Sporstel Arkitekter AS

Side 2 av 2

IT-arkiv: P:\10148 Sporstal Arkitekter AS\10148.001 Eggesbgjordet\Notat overvannsberegning.doc
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IVF-KURVER (INTENSITET-VARIGHET-FREKVENS) FOR NEDBA™R (SAMMENHENGENDE NEDBA™R)

Stasjoner
Stnr Navn | drift fra | drift til Hoh Kommune  Fylke Region
60940 A...LESUND - ¢ jun.70 jan.96 55 A..LESUND MA~RE OG RCVESTLANDET

Alle mAY¥leserier for korttidsnedbA r er korte nA¥r det gjelder returperioder pA¥ 50 A¥r og lengre. Estimat med slike returperioder mAY¥ derfor benyttes med forsiktighet.
3k % 3k 3K 3k 3 3k 3K ok 3k 5k 3k 3 3k 5K 3k 3 3k 5K 3k 3 5k 3k 3k 3k 5K 3k 3k 3k 5K K 3k 3k 5K %k % 3k ok %k %k 5k K K k

okskok ok skok sk sk ko ok ok okok [\ ELD NG % % % o o ks ke ks ok sk ks

Rapporten inneholder godkjente kvalitetskontrollerte data.

3k % 3k 3k ok 3k 3k 3K ok 3k 3K 3k 3 3k 5K % 3 5k ok 3k 3 5k 5k 3k 3k 5K 3k 3k 3k 5K K 3 3k 5k %k % 3k ok %k % 5k K K k

Returperioder(A¥r); NedbA rintensitet(l/s*ha)

60940 A...LESUND - SPJELKAVIK

Periode: 1970 - 1995

Antall sesonger: 25

A.r 1 min. 2 min. 3 min. 5 min. 10 min. 15 min. 20 min. 30 min. 45 min. 60 min. 90 min. 120 min. 180 min. 360 min.
2 153,7 123 105,4 86,4 59,7 48,7 42,8 34 27,2 24 20,6 18,6 15,8 11,6

5 192 141,9 123,3 100,6 68,3 55,9 50,2 41,1 32,5 28,1 23,4 21 17,7 13,7
10 217,3 154,4 135,2 110 74 60,6 55,2 45,8 36 30,8 25,2 22,6 19 15,1
20 241,7 166,4 146,7 119,1 65,1 59,9 50,3 39,4 33,4 27 24,1 20,2 16,4
25 249,4 170,2 150,3 122 81,2 66,6 61,4 51,8 40,5 34,2 27,5 24,5 20,6 16,9
50 273,1 181,9 130,8 86,5 71 66 56,2 43,8 36,8 29,3 26 21,8 18,2
100 296,7 193,5 172,5 139,6 91,8 75,4 70,6 60,5 47,1 39,3 31 27,5 22,9 19,4
200 323,9 200,1 178,7 144,8 97,3 80,6 74,5 65 50 41,6 32,7 29,1 24 20,7

Returperioder(A¥r); NedbA rsum(mm)
60940 A...LESUND - SPJELKAVIK
Periode: 1970 - 1995

Antall sesonger: 25

A..r 1 min. 2 min. 3 min. 5 min. 10 min. 15 min. 20 min. 30 min. 45 min. 60 min. 90 min. 120 min. 180 min. 360 min.
2 0,9 1,5 1,9 2,6 3,6 4.4 5,1 6,1 7,3 8,6 11,1 13,4 17,1 25,1

5 1,2 1,7 2,2 3 4,1 5 6 7,4 8,8 10,1 12,6 15,1 19,1 29,6
10 1,3 19 2,4 3,3 4,4 5,5 6,6 8,2 9,7 11,1 13,6 16,3 20,5 32,6
20 15 2 2,6 3,6 4,8 5,9 7,2 9,1 10,6 12 14,6 17,4 21,8 35,4
25 15 2 2,7 3,7 4,9 6 7,4 9,3 10,9 12,3 14,8 17,6 22,2 36,5
50 1,6 2,2 2,9 3,9 5,2 6,4 7,9 10,1 11,8 13,2 15,8 18,7 23,5 39,3
100 1,8 2,3 3,1 4,2 5,5 6,8 8,5 10,9 12,7 14,1 16,7 19,8 24,7 41,9
200 19 2,4 3,2 43 5,8 7,3 8,9 11,7 13,5 15 17,7 21 25,9 44,7

Data er gyldig per 17.09.2012 (CC BY 3.0), met.no



Overvannsberegning Eggesbgjordet 14.03.2014
Avrennings
Omrade Type terreng Areal Regnintesitet koeffisient Sum Snitt 1 Snitt 2 Snitt 3 Snitt 4 Snitt 5 Snitt 6
m?2 I/s I/s I/s I/s I/s I/s
Veg 1 Asfalt/grus 1000 80 0,75 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0
Veg 2 Asfalt/grus 1000 80 0,75 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0
Veg 3 Asfalt/grus 250 80 0,75 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
F/K/T1 Takflate 1400 160 0,9 20,2 20,2 20,2 20,2 20,2
Asfalt 4 300 80 0,9 31,0 31,0 31,0 31,0 31,0
Grgntareal 200 80 0,4 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6
F/K/T 2 (fall vestover) Takflate 700 160 0,9 10,1 10,1 10,1 10,1 10,1
Asfalt 500 80 0,9 3,6 3,6 3,6 3,6 3,6
Grgntareal 300 80 0,4 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
F/K/T 2 (fall sydover) Takflate 1300 160 0,9 18,7 18,7
Asfalt 2 000 80 0,9 14,4 14,4
Grgntareal 300 80 0,4 1,0 1,0
F/K/T 3 (fall vestover) Takflate 1000 160 0,9 14,4 14,4 14,4 14,4
Asfalt 1000 80 0,9 7,2 7,2 7,2 7,2
Grgntareal 550 80 0,4 1,8 1,8 1,8 1,8
F/K/T 3 (fall sydover) Takflate 1000 160 0,9 14,4 14,4
Asfalt 1900 80 0,9 13,7 13,7
Grgntareal 150 80 0,4 0,5 0,5
Bensinautomat Takflate 60 160 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9
Asfalt 500 80 0,9 3,6 3,6 3,6 3,6 3,6 3,6
Grgntareal 0 80 0,4 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Garasje/parkering Takflate 250 160 0,9 3,6 3,6 3,6 3,6 3,6 3,6
Asfalt 800 80 0,9 5,8 5,8 5,8 5,8 5,8 5,8
Grgntareal 350 80 0,4 1,1 1,1 1,1 1,1 1,1 1,1
Anna areal Takflate 160 0,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Asfalt 80 0,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Grgntareal 760 80 0,4 2,4 2,4 2,4 2,4 2,4 2,4
Boligareal 14 000 80 0,4 44,8 44,8 44,8
Eksisterende @300 mm overvannsledning fra eldresender,fall ca 15%o 140,0 150
SUM 29,4 97,3 120,6 165,4 315,4 62,6




SPORSTOL

T|| Sporstel Arkitekter a.s
kommune, fylke, og stat, bergrte grunneiere Postboks 30

0og naboer 6067 Ulsteinvik

Deres ref: --- Var ref: Bjgrnar Ulsteinvik, 23/10-2013

Varsel om oppstart av privat detaljregulering for Eggesbgjorda gnr. 38/2 - omrade F/K/O -
Heroy Kommune i More og Romsdal.

I henhold til plan- og bygningsloven 8§ 12-8, referat oppstartmegte varsles oppstart av arbeid med
privat detaljregulering for Eggesbgjorda 38/2 - omrade F/K/O i Hergy kommune. Omradet er ca. 23,4
daa og avgrenset som vist i vedlagt materiell.

Hensikten med arbeidet er detaljregulering for utvikling av et omrade for forretning/kontor/offentlig
med mulighet for leiligheter.

Ytterlige opplysninger om planen fas ved henvendelser hos Sporstal Arkitekter AS.
Naboer og grunneiere blir varslet direkte.
Varslingsdokumenter er ogsa tilgjengelige pa nettside: www.sporstol.no under fane «Varsling».

Merknader og innspill til planarbeidet bes sendt skriftlig til:
Sporstal Arkitekter AS - Boks 301- 6067 Ulsteinvik
Mail adr.: bjornar@sporstol.no - TIf: 700 18550 eller 91 86 87 94

Frist for merknad/innspill er satt til den, 5. desember 2013.

Med hilsen

Ing. Bjgrnar Sporstal

TIf. direkte: 70018553

Mobil: 918687 94

E-Post direkte: bjornar@sporstol.no

Vedlegg: VARSLINGSDOKUMENTER

Med kopi til: Kommune, fylke, og stat, bergrte grunneiere og naboer i henhold til vedlagt lister

Sporstgl Arkitekter a.s Telefon. 70 01 85 50 Org. Nr. 961181488 MVA
Postboks 301 Telefax. 70 01 85 59 Bankgiro. 6566.05.31445
6067 Ulsteinvik E-Post. firmapost@sporstol.no Sentral Godkjenning. 1998001229

Web. www.sporstol.no

Sidelav1l
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v HERGY KOMMUNE

Utviklingsavdelinga

SAKSFRAMLEGG
Sakshandsamar: AZT Arkivsaknr: 2014/1485
Arkiv: L12
Utvalsaksnr Utval Motedato
162/14 Formannskapet 14.10.2014

REGULERINGSENDRING EGGESB@ 37/222 M/FL - OPPSTART AV PRIVAT
PLANARBEID

Tilrading fra radmannen:

1. Formannskapet vedtek at det kan startast opp privat planarbeid med
reguleringsendring av omradet «Eggesba gnr 37 bnr 222», slik det er avgrensa i
sgknad fra PLOT arkitekter as 30.09.2014, og som vist pa skisse fra radmann
02.10.2014.

2. Planarbeidet ma ta med seg dei momenta som radmannen peikar pa i
saksutgreiinga.

Saerutskrift:

PLOT arkitekter as Storledbakken 5 6003 Alesund
Eqil Gigrtz Sjuknesstranda 100 6037 Eidsnes
Utviklingsavdelinga Her

Anleggs- og driftsavdelinga Her



Vedlegg:

01 — Sgknad om oppstart av planarbeid, datert 30.09.2014.

02 - Referat fra oppstartsmate, datert 25.09.2014.

03 - Gjeldande plankart og faresegner for omradet

04 - Utdrag fra Hergy kommune sin samfunnsdel av kommuneplan for 2013-2025.
05 - Plangrense, skisse fra radmann datert 02.10.2014

Saksopplysningar:

PLOT arkitekter as sgkjer, pa vegne av tiltakshavar Egil Gigrtz, om & fa starte opp
med privat planarbeid for eit avgrensa omrade pa Eggesbanes. Arealet omfattar
eigedomane 37/222, samt deler av bnr 174 og 384.

Omradet er om lag 5.2 daa og er i dag regulert til forretning/kontor og
trafikkareal/parkering i gjeldande plan. Det er i dag etablert Kiwi-butikk i 1.etg og
leilegheiter i 2. og 3.etasje.

Bakgrunnen for planarbeidet er eit gnske fra tiltakshavar om & utvide dagens Kiwi-
butikk pa Eggesbanes, der eksisterande lagerlokale blir teke inn i butikkarealet og
det blir oppfert eit nytt tilbygg mot sgraust (dvs mot Eggesbgjorda) med funksjonane;
lager, kjglerom og personalfasilitetar.

Vurdering og konklusjon:

| oppstartsmagate blei det vist til det pagaande planarbeidet som skjer for dei omrada
som grensar til dagens Kiwi-butikk. Her kan det nemnast at det vert arbeidd med
planforslag for Eggesbgjorda og fylkesveg 654. Sistnemnde planarbeid er ei
bestilling fra Formannskapet, og er eit arbeid som mellom anna skal avklare
arealbruken for ny innfartsveg til Fosnavag. Dette prosjektet vil ha relevans for
reguleringsendring av Kiwi-bygget av omsyn til tilkomst og val av krysslaysing
mellom Eggesbavegen og FV654.

| forhold til dei to planforslaga som grensar til planomradet og av omsyn til
trafikksituasjonen i omradet, ser ein det som viktig at det i reguleringsendring for
Kiwi-bygget, blir teke vist ei Igysing for mjuke trafikantar med vidarefgring av fortau
fra plan for Eggesbgjorda, langs Eggesbavegen, og fram til eigedomsgrensa mot
Hergysenteret. | oppstartsmgte blei det fra administrasjonen ogsa kommunisert
tydeleg at det ma knytast rekkjefalgjekrav til bygging av nytt fortau i hgve utviding av
Kiwi-butikken. Slik ein ser det, vil ein stgrre butikk her generere meir trafikk i form av
bade mjuke trafikantar og biltrafikk. Ein ser det difor bade som rimeleg og naturleg at
det blir stilt krav om bygging av fortau for a rydde opp i dagens trafikksituasjon for
omradet. Nytt fortau ma takast inn i plan etter dei dimensjonane som gar fram av
kommunen sin gjeldande vegnormal. Radmannen meiner det er viktig at ein,
gjennom fgresegnene til plan, sikrar at nytt fortau i blir realisert ved utbygging.

Nar det gjeld utviding av butikkeareal, sa ma det i ny plan visast il fleire
parkeringsplassar, jfr. kommunen sine parkeringsvedtekter. Dei parkeringsplassane
som evt gar tapt som falgje av bygging av fortau og utviding av forretningsareal, ma
erstattast ein annan stad. Det ma visast til korleis dette er tenkt lgyst i ny
reguleringsplan.

Side 2 av 3



Ein har av omsyn til trafikktryggleik og framtidig trafikkmanster, signalisert at det
ikkje er tilradeleg a vidare parkeringsplassane pa nordsida av Kiwi-bygget nar der
skal etablerast fortau.

Det er eit overordna gnskje fra kommunen at det blir rydda opp i trafikksituasjonen
for omradet Mega/Kiwi og langs Eggesbavegen mot Eggesbgjorda. Med aukande
trafikk og veksande forretningar, ser ein det som viktig at ein far etablert
funksjonelle, trafikksikre og framtidsretta lgysingar knytt til bade kayremganster,
parkering og mjuke trafikantar.

Eit nytt tilbygg til Kiwi mot sgraust vil, slik ein ser det, danne eit grunnlag for a sja pa
den totale Igysinga for nytt kgyremegnster i omradet. Det er i tilgrensande
planforslag for Eggesbgjorda, vist ei ny vegarm til Kiwi/Mega omradet. Ved at denne
blir nytta som tilkomst saman med tilkomsten mellom Mega/Kiwi, vil ein kunne oppna
malet om funksjonelle koplingar mellom butikkane og samstundes avlaste
Eggesbavegen for trafikk. Ein vil kunne fa rydda opp i trafikksituasjonen for omradet
sett under eit, ved a avgrensa talet pa avkayrsler mot Eggesb@vegen og opprette eit
klart skilje mellom mjuke trafikantar og biltrafikk. Radmannen fgreset at det blir lagt
vekt pa denne vegarma som framtidig tilkomst — ogsa for vidare planarbeid med
Kiwi-bygget. Ein vonar plankonsulent ogsa kan sja naerare pa framtidig plassering av
varelevering og framtidig plassering av parkeringsplassar og nytt heilskapeleg
kayremgnster internt i planomradet.

Nar det gjeld detaljhandel, sa vurderer ein sgknaden om utviding av eksisterande
butikkareal for Kiwi- butikk pa Eggesbgnes, til & vere i trad med kommunen sine
satsingsomrader i vedtatt samfunnsdel av kommuneplanen for 2013-2025, jfr. punkt
«Heilskapleg sentrums- og samfunnsutvikling». Radmannen viser her til vedlagt
utdrag fra samfunnsdelen til Hergy kommune.

Radmannen fgreset at plankonsulent tek med seg ovannemnde momenta i det
vidare arbeidet med utforming av detaljreguleringsplan.

Konsekvensar for folkehelse:
Nei

Konsekvensar for beredskap:
Nei

Konsekvensar for drift:

Nei

Fosnavag, 02.10.2014

Erlend Krumsvik Jarl Martin Mgller
Radmann Avd.leiar

Sakshandsamar: Aleksander Zahl Tarberg
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Hei.

Oversender forespgrsel om oppstart av reguleringsarbeid for 37/222 m.fl. pa Eggesbg, som avtalt i
oppstartsmgte 25.09.

Ta kontakt dersom noe er uklart.

Mvh,

Mathilde Herdahl
Sivilarkitekt
tIf. dir. 408 755 02

PLOT arkitekter as
Storledbakken 5

6003 Alesund

tif. 701211 11
www.plot-arkitekter.no
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FIOI— arkitekter as

Alesund, 30.09.2014

Hergy kommune
p.b 274
6099 Fosnavag

FORESP@RSEL OM OPPSTART AV DETALIREGULERING FOR 37/222 MED FLEIRE PA EGGESB@.

Pa vegne av Barstadklaer as v/Egil Gigrtz spkjer Plot arkitekter as om Igyve til & starte reguleringsarbeid
for eit omrade pa Eggesbg i Hergy kommune. Arealet omfattar 37/222, samt delar av 37/174, 37/384 og
FV654. Plangrensene er sett i samrad med administrasjonen i Hergy kommune, og er vist i vedlegg.
Bakgrunnen for sgknaden er planlegging av tilbygg til eksisterande KIWI-butikk.

Planomradet er om lag 5,2 dekar stort, og er i dag delvis regulert til forretning/kontor samt
trafikkareal/parkering. Planen er del av og vil erstatte delar av bebyggelsesplan for Kvitshaugsmyra.
Planomradet grenser til det pagaande planarbeidet om reguleringsplan for Eggesbgjorda i sgr, og inntil
det pagaande arbeidet om regulering av FV654 i aust. Planen ligg midt i eit omrade brukt til forretning.
Det er behov for & oppretthalde allmenn tilkomst langs FV654 med opparbeiding av fortau, i samsvar
med det pagaande reguleringsarbeidet for FV654. | planomradet star ei bygning som inneheld KIWI-
butikken i fgrste etasje, samt leilgheter i 2. og 3. etajse. Elles er der trafikkareal/parkeringsareal i
planomradet.

Malet med reguleringsarbeidet er 3 legge til rette for utviding av eksisterande KIWI-butikk.

Planen er tenkt utarbeidd som ein detaljreguleringsplan etter plan- og bygningslova § 12-3.

Med helsing fra

M e @

Mathilde Herdahl

sivilarkitekt
Vedlegg: Kart med plangrenser
Kopi: Barstadklaer as

Egil Gigrtz

Plot Arkitekter AS, Storledbakken 5, 6003 ALESUND Business register NO 995 101 904 MVA
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NJET
VA N SPLAN
REFERAT FRA OPPSTARTSMQTE - PRI ﬁ)‘bl& éﬁEBI G

Etter ny plan- og bygningslov (plandelen av 27. juni 2008 nr. 71) er det obllgatorlsk med ‘
oppstartsmgte ved utarbeiding av prlvatregulerlngsplan (jf § 12-8). L[ b -l

Malet med oppstartsmatet er & avklare offentlege fmesetnader for at planforslaget skal |
kunne realiserast, og skal danne grunnlag for ein god planprosess Kommunen vil kunnef
gi svar pa ein del sparsmal i samband med oppstartsmeatet, under foresetnad av at
kommunen pa farehand har fatt eit oversikiskart som viser aktuelt omrade og informasjon
om malet med reguleringsplanen (intensjonar, formal og omfang).

Dette skjemaet skal difor fyllast ut sa langt det let seg gjere og leverast til kommunen
minst ei veke for oppstartsmgtet. Referatet skal godkjennast av partane med underskrift
etter motet..

Sak: PCCOLERIWGSERNDRIWE K[ = PRI 70750 F
Motestad: }HERpYy KA pHUS |Matedato: 25 -4 - /4

Deltakarar:

F_ré forslagsstillar Fra kommunen Jr.

kgl Giorte Alcsindor Zahl arb
Ceate Yelun  Blin dlogina, j&(/ Mé‘t’fm M(?//C/

Mool Hogd ol ' _ ‘
(Plot Ackarihder  AS) oy L’“”‘*’“Q

Andre:

1. Planferesetnader

Plantype

O Omraderegulering

¥ Detaljregulering

O Endring av reguleringsplan

Omradet er omfatta av felgjande planar (informasjon finn ein her www.sunnmorskart.no)
Kommuneplanen Sin arEaldel..........o..ve i e
KOMMUNEAEIPIAN. ...ttt et ettt et e e et e e e e enes
REGUIBIINGSPIAN. . e e e et
Bebyggelsesplan....... vaffh%(/g) ..........................................................................

Andre planar/vedtak (fylkesdelplan)..........ocviriii

O Planen vil erstatte falgjande planar i si heilheit:

Avgrensing av planomradet (www.sunnmorskart.no)
Tiltakshavar kjem med framlegg til avgrensing av planomradet. Kommunen kjem med innspel til

framlegget. Ev. forslag til justert avgrensing, blir tilsendt etter oppstartsmatet.

\/EW "\:—\ L 9\:"}53.2__ _(cpf b’) LWG/\A/SFC\,P) 35),



Mal for planarbeidet:

Forslagsshllar skildrar mal med planarbeldet og kjem med framlegg til formal
Lljgjt)J..L..L.r.ru.;».Jr.em.\a ............ VW/I“:?WHHI«E"-}/ZZZ,.MH ..........

Namn pa planen:
Forslagsstillar sitt forslag til namn: ' Det € l thf Ly 55{0@ ot ?22 vl f(

Kommunen kjem med tilbakemelding med omsyn til namn pa planen

# Planforslaget er i samsvar med overordna plan.
O Planforslaget er ikkje samsvar med overordna plan.

Y =Yg = Lo O

Pagaande planarbeid
O Det pagar ikkje anna planarbeid i omradet
‘A Det pagér falgjande planarbeid i omradet:

Merknad:.... I-:p ‘Ejb)%jf@*’ ........ (j ........ ﬁ /[S{% ..................................

Planprogram
Utlayser planen krav om planprogram ?(jf. § 4-1 i planlova) ?

Konsekvensutgreiing

Utleyser planen krav om konsekvensutgreiing (jf. § 4-2 i planlova)?

For reguleringsplanar som kan fa vesentlege verknader for miljg og samfunn, skal planomtalen gi
ei seerskilt vurdering og skildre planens verknader for milig og samfunn (jf. FOR 2009-06-26 nr.
855: Forskrift om konsekvensutgreiingar, med vedlegg)

Felles handsaming av reguleringsplanframlegg og byggjesak
Er det aktuelt med felles handsaming av plan- og byggjesak (jf. § 12-15 i planiova)

Merknad:....... U t/l ..................................................................................

2. Lokale forskrifter og retningslinjer som gjeld for planomradet:

1 Kommunale vedtekter/forskrift Merknad:

- parkeringsvedtekt B'\";( ._Fl( 5«& 4 ( Lrevs ot

- forskrift om gebyrregulativ

H Kommunale retningslinjer o Col snmnl \/Uj

- kommuneplanen sine retningslinjer B RO _(_l(w
- krav til leikeplassar

)E{'_Bestemmelsar i arealdel av k-plan




3. Viktige vurderingar

3.1 Planfaglege vurderingar (utnyttingsgrad,
krav til stigning m.m.)

3.2. Strandsona til sjg og vassdrag

3.3 Jordvern- og landbruksfaglege vurderingar

3.4 Miljgvernfaglege vurderingar

3.5 Kulturlandskap og kulturminne

3.6 Samfunnssikkerhet og beredskap (ROS)

3.7 Barn, unge, ungdom, funksjonshemma og
eldre sine interesser

3.8 Kommunikasjon, veg og vegtekniske
forhold/ trafikksikkerheit, stay

3.9 Kommunaltekniske anlegg

3.10 @konomiske konsekvensar for kommunen

O Anna;

Spesielle forhold — tilleggsopplysningar:
:ifarwfn:

1 Farreteny  k s
Sgh ug(e_ fﬁig"glﬁﬁ
fu./(.uvt)(\

g/.u@/ﬁkum L MR
/“l':?[““'voj qom\. w

-/’['i;/ )lc\_/‘,/ r~€/lw \l]/{,{:f ¢ e tm
Ll gl - Fogm | ;(5}) bl

PO‘J\N\-\(/\: GLU(’MFB | den B{‘U"

Fewns, Jm\dui DA STENN

4. Krav til utarbeiding av privat regu

leringsplan:

Forslagsstillar skal falgje kommunen sine
krav til utarbeiding av reguleringsplan

Sja Hergy kommune sine krav til
utarbeiding av privat reguleringsplan med
vedlegg

Merknad:

5. Kommunalteknisk anlegg

Forslagsstillar er gjort kjent med
kommunaltekniske anlegg for veg, vatn og
avlgp som har betyding for tiltaket.

Merknad:




1 Tiltaket forutset utbygging/utbetring av v o dspone
det kommunaltekniske anlegget CFC( Qf?c/\g M\j

0 Tiltaket utloyser krav om
Utbyggingsavtale, jf. Hergy kommune si
norm for Utbyggingsavtale

6. Kommunen sine rad og vurderingar

i
Er planforslaget i samsvar med overordna plan? ../¢* Ches sieetr 7, f?f

Wte. ovur ro W‘”‘f

Er utnyttinga i samsvar med areal og terreng? 5}“‘ fbm&ww%_‘

Vil kommunen kunne tilrd utarbeiding av plan? 30\,.

Skal forslaget leggjast fram for formannskapet? ja\,

u:l_ I/W\- +\|ISJM-(/Q/\(\ S(L;tMou»Q Cun 0’9)9[){\"‘;&

Vidare saksgang:

C Kowmwwene. wr pooitive HL Wr)ﬁ
Anna: g Viset W SWW

eq Fciswvue)‘\b— Fbwub\,w\u&_. Rz,

7. Stadfesting

Informasjon frd kommunen er gitt sa langt det er mogleg pa grunnlag av tilgjengeleg
informasjon under oppstartsmatet. Verken oppstartsmotet eller referatet gir rettar i den
seinare sakshandsaminga. Protestar fra naboar og andre, krav fra offentlege mynde o.a.
vil kunne fare til krav om endring av prosjektet.

Stad, dato /}C&Vlc 3 ?§ e / L/

Representantar fra KOMMUNEN:...... ..o

Referatet er godkjent og mottatt

For forslagsstillar. m\f B/(/W\ .............................................
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REGULERINGSFZRESEGNER | TILKNYTNING TIL
BEBYGGELSESPLAN FOR
"KVITHAUGSMYRA”, EGGESB@NES, HER@Y KOMMUNE.

§1
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrenser. Arealet innanfor denne
grensa er regulert til:

BYGGEOMRADE

¢ Frittliggande busetnad
+ Konsentrert busetnad
» Forretning/kontor mv

TRAFIKKOMRADE
 Koyreveg
e Gangveg

FRIOMRADE
e Leikeplass

FELLESOMRADE
o Felles avkjorsle

FAREOMRADE
s Trafokiosk

§2
Reguleringsferesegnene kjem i tillegg til plan- og bygningslova og gjeldande vedtekter for
Herey kommune. Det er ikkje tillate med private servituttar eller a etablere forhold som strir
mot desse feresegnene.

§3
Unntak fra desse feresegnene kan, der szerlege grunnar talar for det, tillatast av kommunen
innanfor ramma av plan- og bygningslova og bygningsvedtektene.

FELLESBESTEMMELSER

§4
Bygningar skal plasserast innanfor dei byggegrenser som er vist pa planen. Busetnaden si
utforming og plassering skal i kvart enkelt tilfelle godkjennast av bygningsradet.

§5

Utfering og hagde pa gjerde mot veg skal godkjennast av kommunen.

§6
Avkjorsle til offentleg veg skal vere oversiktleg og trafikksikker. Inga tomt ma plantast med
tre eller busker som etter kommunens sitt skjenn kan vere sjenerande for trafikksikkerheita.

§7

Eksisterande vegetasjon skal takast mest mogeleg vare pa.

§8
Innanfor frisiktsonene (arealet mellom frisiktlinje og veg) skal det vere fri sikt i ei hagd av



0,5 m over planet til dei tilsteaytande vegane. Arealet skal ikkje brukast slik at frisikta pa noke

tidspunkt vert hindra.
BYGGEOMRADE

§9
| byggeomrade for frittliggande busetnad (B), skal busetnaden vere open, villamessig med
bustadhus i en eller to etasjar. Gesimshggda skal ikkje overstige 3,5 m for ein-etasjes og
6,0 m for to-etasjes bygg. Gesimshagda blir malt fra det hegsteliggande punkt pa ferdig
planert terreng til lavaste skjeringspunkt mellom tak og yttervegg.

§10
| omrade for konsentrert busetnad (BT), kan bebygd areal (BYA) vere hagst 30 %. Det skal
visast byggeplan som skal godkjennast av bygningsradet. Gesimshegda skal max vere 7,0
m.

§11
| byggeomrade for "forretning/kontor m.v.” (S), kan oppferast forretningsbygg inntil 2 etasjar.
Bygningsradet kan forby virksomhet som etter radets skjon er skjenerande for busetnaden
eller til ulempe for den offentlege ferdsel.

| areal for "forretning/kontor m.v.”, er det ikkje tillate a etablere kjepesenter med bruksareal
pa meir enn 3.000 m2 eller & utvide eksisterande kjepesenter slik at samla bruksareal
overstig denne arealgrensa. Utviding omfattar og bruksendring som forer til at kjgpesenteret
far bruksareal pa 3.000 m2 eller meir. Ved loysing av spersmal i tilknyting til denne
planfaresegna; t.d. om unnatak og samtykke, samt korleis ord og uttrykk er meint forstatt,
skal "Rikspolitisk bestemmelse om midlertidig etableringsstopp for kjgpesentre utenfor
sentrale deler av byer og tettsteder” fastsett ved Kongeleg resolusjon 08.01.99, leggjast til
grunn.

§12
Ved byggemeldinga skal det visast 1 garasjeplass pr leilighet. | tillegg skal det opparbeidast
minst ein biloppstillingsplass pr leilighet pa eigen grunn.

§13
Garasjer skal vere tilpassa vaningshuset med omsyn til material, form og farge.
Fellesgarasje for to tilstaytande eigedomar kan tillatast oppfert i nabogrense.

TRAFIKKOMRADE

§14
Trafikkomrade (T) er regulert som parkerings- og tilkomstareal for forretningsbygg.

§15
Trafikkomrade (G1) er regulert som gang- og sykkelveg, men kan nyttast som keyreveg
(tilkomstveq) for B2 og B3.
(G3) er privat veg for 37/334.

FELLESOMRADE

§16
Felles avkjorsle skal vere opparbeidd og asfaltert fram til enkelttomter i bustadomrade BT2
og BT3. Felles avkjersle skal ha eige gnr./ bnr. og kvar av tomtene i BT2 og BT3 skal ha
tinglyst erkleering slik at kvar bustadtomt blir knytta til ein varig sameiedel i fellesarealet.



§17
Friomrade F2 skal etablerast som eit beplantningsbelte mellom forretning/ parkering og
tilstaytande areal. Det skal utarbeidast eigen plan for beplantning, og dette omrade skal
ferdigstillast samtidig med parkeringsareal for forretninger.

§18
Friomrade F1, F3, F4 skal nyttast til utanders leik, rekreasjon og sport. Det kan tillatast
installasjonar for leik og rekreasjon. Utforminga av leikeapparat og arondering av omrade
skal gjerast pa ein forsvarleg mate, slik at tryggleiken til brukarane vert sikra.

FAREOMRADE
§19

Trafokiosk skal plasserast i fiomrade F2.
Endeleg plassering ma gjerast i samrad med teknisk etat.

Alesund, 12.04.00



HEROY KOMMUNE

AVTALE MELLOM HER@Y KOMMUNE OG ANSVARLEG FOR
BEBYGGELSESPLAN FOR KVITHAUGSMYRA, BYGG OG SYSTEM A/S.

Med sikte pa ei naerare klargjering av ein del uklare/mangelfulle tilhgve knytta til
foresegnene for bebyggelsesplanen er det semje om slik avtale/felles forstaing
mellom Hergy kommune og Bygg og System A/S: '

1. | byggeomrade for frittliggjande busetnad (B), er utnyttingsgraden for B1, B2 og
B3 sett til max BYA = 25%.
For B4 er utnyttingsgraden sett til max BYA = 30%

2. For felta BT1-BT3, med unntak av det sgrlegaste huset pa BT2, er det planlagt
oppfert og lagt fram teikningar som syner 1 (ei) etg + loft.

3. Pa omrade BT1 mot B4 er byggegrensene regulert slik at det gir have til 6 meter
avstand mellom husa. Ei slik lgysing betingar bruk av El 30 brannskillevegg pa
eitt av husa, med mindre avstanden mellom husa vert auka til min 8 m.

Innhaldet i desse avtalepunkta gjeld i tillegg til dei faresegner som er regulerte i
plan- og bygningslova og i bebyggelsesplan for Kvithaugsmyra godkjend 25.04.00.

Fosnavag den 22.08.00

Hplleand @%zk %_/éa’ %ér

. // For Hergy kommune For Bygg og System A/S

Adr: P.b. E, 6099 FOSNAVAG - TIf.: 70 08 13 00 - Fax: 70 08 1301
Postgiro: 0807 5863501 - Bank: 3909.07.50007
Org. nr.: 964978840
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BL. § 25. REGULERINGSFORMAL
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BOLIGER, eneboliger

BOLIGER, konsentrert utnytting

HYTTER

FORRETNINGER, KONTOR M.V.
FORRETNINGER, KONTOR M.V., (framtidig)
OFFENTLIGE BYGNINGER

ALMENNYTTIG FORMAL

|- R

SERVICEINDUSTRI,

LANDBRUKSOMRADER
JORDBRUK/SKOGBRUK

N

1i

w

. TRAF

KKOMRADER (OFFENTLIG)
KJZREVEG

GANG- OG SYKKELVEG/FORTAU

TRAFIKKAREAL / PARKERING FORRETNINGER

RIOMRADER
PARK, TURVEG, LEKEPLASS

<[l

BEPLANTNINGSBELTE
MELLOM FORRETNING/BOLIG

1

6. SPESIALOMRADER

H]]]M]] BEVARING

KOMMUNALTEKN. VIRKSOMHET

:l PRIVAT VEG |

7. FELLESOMRADER |
FELLES AVKJ@RSEL

FELLES PARKERINGSPLASS

FELLES LEKEOMRADE

STREKSYMBOLER M.V.
EEEEEmEESNEE PLANENS BEGRENSNING

GRENSE FOR
REGULERINGSFORMAL

BYGGEGRENSE
TOMTEGRENSE

i 4 EKSISTERENDE EIENDOMS-
ES GRENSE SOM OPPHEVES

FRISIKT LINJE

-—— SENTERLINJE REGULERT VEG
OMRISS AV PLANLAGTE BYGG

OMRISS AV EKSISTERENDE
BYGG SOM INNGAR | PLANEN

VANN

5. FAREOMRADER
|:| RAS/FLOM
daa = dekar (1000 m2)
MALESTOKK: 1:1000 Ekvidistanse: 1 m NORDPIL
: TRAFOKIOSK T — ]
om 10m 50 m
REVISJONER DATO: SIGNATUR:
Diverse korrigeringer: 04.06.99 | T
Diverse korrigeringer: 1 0.0_8,99_&;‘—_
Diverse korrigeringer: 25.08.99 | 7

Diverse korrigeringer: Kfr. fax fra Hersy kommune dat. 20.03.00

23.03.00 | |

SAKSBEHANDLING

1. GANGS BEHANDLING | BYGNINGSRADET:

UTLEGGING TIL OFFENTLIG ETTERSYN | TIDSROMMET:

2. GANGS BEHANDLING | BYGNINGSRADET:

EVT. NYTT OFFENTLIG ETTERSYN:

! ‘ KOMMUNESTYRETS VEDTAK' \JEDSTAR. | FAST UTvAL PLANSAKER, I-SAK 15 [00 .04.00 i
S ) STADFESTET AV: |
ArKTEKT: MURGAARD AS, Boks 7778 Spj.vik, 6022 Alesund, TIf: 70172110, Fax: 70172121, Epost: murgaard@murgaard.no '
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I ‘ I Kommuneplanen for Hergy 2013-2025, samfunnsdel

Satsingsomrade: Heilskapleg sentrums- og

samfunnsutvikling

Fosnavag er kommunesenteret i ein av dei starste fiskeri- og offshorekommunane i landet og skal
vere det naturlege sentrum for innbyggjarar i Hergy. Utviklinga av sentrum er avhengig av at bygdene
gjer seg attraktive som bustadomrade og for at bygdene skal kunne gjere seg attraktive er dei
avhengig av eit sentrum som og utviklar seg og har dei tilboda som vert etterspurd. Ein kan ikkje sja
pa sentrumsutvikling og samfunnsutvikling som to delte satsingsomrade, men at utvikling er
fellesnemnaren og at det er to sider av same sak.

Kommunen ynskjer byutvikling og handelsstanden spelar her ei sentral rolle. Handelsstanden er ikkje
berre butikkane og vareutvalet, men dei skapar ogsa aktivitet «<mellom bygga» i Fosnavag. Dei
fungerer som velferdstilbod og matestadar i sentrum og det vil vere viktig a ta omsyn til omgjevnadane
til butikklokala nar ein tenkjer byutvikling og ikkje bygger dei inne, men legg vekt pa at handelsstanden
far vise sitt innhald ut mot gata.

For samfunnsutviklinga vil det vere viktig for Hergy at ein kan etablere komplementaere senter til
Fosnavag. Ein er avhengig av & kunne utvikle Eggesbanes, Myklebust og Mjglstadneset som ein
naturleg del av Fosnavag og Myrvag bgr utviklast som ein satellitt til Fosnavag som kan dekke
basisbehovet til innbyggjarane i indre del av Hergy ved & leggije til rette for sal av detaljhandel og
plasskrevjande varer. Kommunen ynskjer at detaljhandel primaert skal etablerast i Fosnavag, men pa
grunn av mangel pa tilgjengeleg areal og funksjonelle bygg ser ein ei stor utfordring nar
daglegvarebutikkane vert stadig meir arealkrevjande og Fosnavag ikkje kan tilby slike omrade.
Nasjonale faresegn for sentrumsutvikling seier at ein ikkje skal etablere detaljhandel over 3000m?
utanfor sentrum og det same seier den regionale delplan for kjgpesenter. Kommunen meiner ein ma
sja pa kva fysiske omgjevnadar som dannar sentrum og ta avgjersler lokalt ut fra desse tilhgva.
Kommunen stgttar prinsippet om at detaljhandel som skaper sentrumsaktivitet skal leggjast til
sentrum, men den samla arealbruken i sentrum og tilgjengeleg areal ma leggje fgringar for utviklinga.

Runde er den mest kjende staden i kommunen i turismesamanheng og kommunen legg til rette for at
det kan etablerast turismeretta neeringsverksemd i tilknyting til "Fuglefjellet". Kommunikasjonsaksen til
Runde er i dag slik at turistane ikkje treng a kayre via kommunesenteret Fosnavag nar dei skal til
Runde. Dersom det vart lagt til rette for meir turismeretta verksemder i Fosnavag kunne det fart til
positive ringverknadar som auka omsetting som hadde auka eksistensgrunnlaget til bedriftene i
sentrum.

Helse- og omsorgssektoren star ovanfor store oppgaver i framtida da det stadig vert fleire eldre over
80 ar som har behov for pleie- og omsorgstenester. Alderssamansettinga i kommunen vil bli endra og
kompleksiteten i oppgavelaysninga vil auke og det ma i starre grad utviklast tenester som stettar opp
under fgrebygging, tidlig innsats og rehabilitering. | tillegg vil samhandlingsreforma, den generelle
samfunnsutviklinga og den medisinske utviklinga gi kommunen nye oppgaver ogsa for yngre
aldersgrupper. Kommunen ma planlegge for ein kapasitetsauke bade nar det gjeld personell og
bygningsmessige ressursar.

Hergy skal vere ein trygg kommune for alle som bur og oppheld seg i kommunen, og kommunen skal
ha god beredskap mot aktuelle kriser og ugnska hendingar gjennom utarbeiding av overordna risiko-
og sarbarheitsanalyser, beredskapsplanar, kriseplanar og generell beredskap i kommunen.
Kommunen vil ogsa ved detaljreguleringar vurdere potensiell fare gjennom konsekvensutgreiing eller
risiko- og sarbarheitsanalyser.

| Hergy har Hergy Neeringsforum vore ein aktiv padrivar for prosjekt og tiltak som vil gje positive
ringverknadar i lokalsamfunnet pa kort og lang sikt. Gode demer pa slike prosjekt er Sunnmearsbadet,
konsertsal, kino og nytt hotell som alle vil sta klare i 2014. Neeringslivet har séleis gjort store grep og til
slutt vil det vere fleire tilbod til innbyggjarane i Hergy. Bakgrunnen for at naeringslivet bidreg i sa stor
grad i samfunnsutvikling er eit ynskje om a styrke humankapitalen i kommunen og dette farer til at
kommunen ma legge til rette for bustadutvikling og neeringslivsvekst i heile kommunen.

Kommunen har svaert mange omrade som fell inn under definisjonen «strandsone». Hergy er ei
kommune med ei sterk maritim historie og dette medferer mange omrader med sterke
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nausttradisjonar i dei ulike bygdene. Kommunen ser likevel at bruken av nausta har endra seg fra den
tradisjonelle bruken med oppbevaring av bat, fiskevegn og anna fiskerelatert utstyr til opphald og
overnatting. Bruken har endra seg i retning av at naustet i dag er ein stad der ein kan tilbringe fritid og
feriar. Kommunen ynskjer & hindre i «bit-for-bit»-nedbygging av strandsona til ulike feremal gjennom a
sette av areal til naust, fritidsbustadar og naering der det allereie er etablert denne type tiltak.

Sjebuder har i lange tider vore eit utbreitt innslag langs kysten pa vestlandet som har vore brukt bade
ved lossing av fisk og bgting av garn og fiskevegn. Denne bruk av sjgbuder er ikkje lenger aktuell da
fiskebatar i dag lossar ved stgrre fiskemottak og far garn og fiskevegn ved eigne notbgteri.
Kommunen har derfor fleire omrade med gamle sjgbuder som star til forfall der ein ma finne ein ny
bruk for desse slik at vi kan halde pa dei unike sjgbudmiljga som representerer historia til Heray.

Dei seks gjennomgéaande perspektiva, universell utforming, folkehelse, barn og unge,
likestilling, verdiskaping og miljo og klima skal medverke til heilskapleg planlegging og
tverrfagleg arbeid pa tvers av satsingsomrada og pa tvers av sektorane.

Malsettingar for Hergy kommune:
- Hergy kommune skal levere tenester med god kvalitet til alle sine innbyggjarar.
- Fosnavag skal vere eit naturleg sentrum for innbyggjarane i Hergy med dei tilboda som
innbyggjarane etterspar.
- Myrvag skal utviklast til a vere ein satellitt til Fosnavag og dekkje basisbehovet til
innbyggjarane i indre del av Hergy.
- Kommunen skal leggije til rette for bustadutvikling i heile kommunen.

Strategiar for at vi skal na malsettingane:
- Kommunen vil at Eggesbgnes og Myklebust skal utviklast som ein del av Fosnavag.
- Kommunen vil arbeide for & ha tilstrekkeleg kommunal bygningsmasse tilgjengeleg.
- Kommunen ynskjer neeringsverksemd retta mot turisme i Fosnavag.
- Kommunen vil leggje til rette for detaljhandel og plasskrevjande varer i Myrvag.
- Kommunen ynskjer at det vert etablert omrade for fritidsbustadar med tilknyting til sjgen.
- Kommunen vil leggje til rette for auka bustadbygging i heile kommunen.

Satsingsomrade: Infrastruktur

Med omgrepet Infrastruktur meiner vi det som tradisjonelt kallast teknisk infrastruktur. Med
infrastruktur meinar vi derfor strukturen av faste anlegg som er grunnlaget for at eit lokalsamfunn kan
fungere, som til demes vegsystem til lands, hamner og farleier til sjgs, vassforsyning, avlaupsnett,
straumnett og tele/fibernett. Sosial infrastruktur fell ikkje inn under var bruk av omgrepet.

For eit lokalsamfunn som Hergy er den daglege mobiliteten strategisk viktig for dei busette i
kommunen. Kommunikasjonsaksane inn og ut av kommunen og i regionen bgr samsvare best med
aksane som styrkar komplementariteten for kommunane. Sagt pa ein annan mate sa bar ein styrkje
kommunikasjonen mellom dei kommunane som utfyller kvarandre best og gjere det lettare & pendle
mellom kommunane. Hergy kommune stgttar arbeidet med Kyststamvegen og ein ferjefri E39 og
meiner dette vil blant anna utvide regionale arbeidsmarknadar og vidareutvikle ein robust region med
eit naeringsliv i verdsklassa.

Gode vegsamband i kommunen, mellom kommunane og i regionane vil vere med pa a skape ein meir
attraktiv arbeid-, bu- og serviceregion pa Segre Sunnmgre. Hergy kommune ser derfor nytta av a
samarbeide i kommunale og interkommunale prosjekt for & fremje vegsamband som vil betre
kommunikasjonen i kommunen og i regionen.

Hergy er utfordra nar det gjeld kollektivtransporten i kommunen. Kollektiviransporten er avgjerande for
busette og reisande som ikkje har andre tilbod og ein ma gjere kollektivigysingane sa attraktive og
tilgjengelege at fleire vel kollektive lgysingar da dette er eit miljgvenleg og framtidsretta alternativ. Med
dette som bakgrunn ma derfor kommunen sgkje a leggje til rette for bustadar i nzerleiken til
fylkesvegar og kommunale vegar for a statte grunnlaget for kollektivtrafikk i kommunen.

Hergy er ein langstrakt kommune med fleire @yar som er knytt saman med bruer. Fleire av bruene i
kommunen er gamle og byr pa utfordringar med dagens trafikksituasjon. Kommunen ma arbeide for at
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regionale myndigheiter startar reguleringsarbeid for a ruste opp dei bruene som er i darlegast stand og
som utgjer flaskehalsar for trafikken

Kommunen har saman med Fylkeskommunen og Statens vegvesen ansvar for a planlegge gode og
trygge gangvegsamband i kommunen og saerleg i tilknyting til skulane. Kommunen vil sette fokus pa
trygge gang- og sykkelvegar, seerleg mot skulane, i komande planperiode.

Kommunen har hurtigrutekai i Torvik og dette er eit viktig knutepunkt bade for turistar og andre
reisande. Hurtigruta kan vere ein god alternativ reisemate for utflytta Hergyvaeringar som bur i Bergen
og Trondheim og det vil vere viktig for kommunen & halde pa den attraksjonen som Hurtigruta er i dag.

Dei seks gjennomgéaande perspektiva, universell utforming, folkehelse, barn og unge,
likestilling, verdiskaping og miljo og klima skal medverke til heilskapleg planlegging og
tverrfagleg arbeid pé tvers av satsingsomrada og pa tvers av sektorane.

Malsettingar for Hergy kommune:
- Fosnavag som kommunesenter skal styrkast.
- Kommunikasjonsaksar i kommunen og mot nabokommunane skal betrast.
- Kollektivtilbod i kommunen skal styrkast.
- Kommunen skal ha trygge vegsamband pa land og farleier il sjgs.
- Kommunen skal ha offentleg avlaupsnett knytt til dei starre bustadsentera.

Strategiar for at vi skal na malsettingane:

- Kommunen vil arbeide for trygge farleier med gode hamner.

- Kommunen vil arbeide for framtidsretta kryssingar av fjordane.

- Kommunen ynskjer at vegstandarden i kommunen skal vere god.

- Kommunen vil samarbeide med nabokommunane om felles prosjekt som fremjar
kommunikasjonen mellom kommunane.

- Kommunen vil arbeide for ei realisering av ein ferjefri kyststamveg.

- Kommunen ynskjer at det etablerast gangstiar som fremjar folkehelsa.

- Kommunen ynskjer & skape ei kopling mellom Vagsholmen og sentrum.

- Kommunen ynskjer at bustadar, skular, trafikkgenererande neering vert etablert i tilknyting til
eksisterande kollektivtrasear i kommunen.

Satsingsomrade: Kompetanse og naeringsutvikling

Hergy kommune har feerre innbyggjarar med universitets- og hggskuleutdanning samanlikna med
fylket og landet. Dette er ei utfordring nar bade det offentlege og det private neeringslivet etterspar
formal kompetanse til sine stillingar. Nye arbeidsplassar vert, uansett kvar dei er lokalisert, stadig meir
kompetanseintensive.

Heray har ein stor del utanlandsk arbeidskraft som arbeidar i kommunen innan fleire ulike fagfelt. Da
Iansnivaet i Noreg ligg hegare enn andre land i Europa ser ein at arbeidsinnvandrarar med
kompetanse fra heimlandet tek jobbar som ikkje krev utdanning i Noreg da dei tenar betre som
ufaglaert arbeidskraft enn dei ville gjort innan sitt fagfelt i heimlandet. Kommunen har kompetansen
tilgiengeleg i kommunen, men som kanskje ikkje vert nytta til det fulle pa grunn av utfordringar knytt til
sprak eller kjennskap til miljga. Det kan liggje ein ressurs i tilflyttarar innan til demes utdanning og
ingenigrkompetanse etc.

Neeringslivet er skildra som sterkt, solid og internasjonalt orientert, med fleire vitale og vekstkraftige
forretningsmiljg knytt til akvakultur, fiskeri, offshoreverksemd, marin neering, maritim industri og
shipping. Slik neeringslivet utviklar seg vil det vere behov for fleire landbaserte jobbar i dei ulike
bedriftene bade innanfor dei tradisjonelle STEM-faga (Science, Technology, Engineering and
Mathematics) og innanfor administrasjon og leiing.

Hergy kommune er saman med 11 andre kommunar pa Sunnmgre ein del av ei samanhengande
kjede av maritim verksemd som vert kalla Maritimt Mgre. Kommunane som er ein del av Maritimt Mare
er Vestnes, Haram, Sula, Giske, Alesund, Volda, @rsta, Hareid, Ulstein, Hergy, Sande og Vanylven og
det er her den maritime klynga har sitt tyngdepunkt. Den maritime klynga pa Sunnmgre har eit breitt
samansett naeringsliv med ulike typar kundar og naeringsorientering som nyt godt av samspeleffektar,
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FORSKOTTERINGAR PER 30.09.2014

Tilrading fra radmannen:

Orienteringa vert teken til vitande.

Seerutskrift:



Vedlegg:

Saksopplysningar:

Hergy kommune har i mange ar hatt eit naert og godt samarbeid med lag og
organisasjonar for a fa gjennomfart prosjekt som har gagna samfunnet. | dei siste
par ara har dette samarbeidet ogsa blitt utvida til & gjelde verksemder der
kommunen ogsa har hatt eit eigarforhold i.

Det har bl.a. blitt gjort gjennom forskotteringar av tippemidlar, og i det siste ogsa
mva kompensasjon og konserthusmidlar.

Kommunen sine finansieringar av desse forskotteringane har tradisjonelt sett skjedd
ved bruk av ubundne investeringsfond. Faktisk har denne bruken blitt sa stor i 2014
at den overgar innestaande pa desse balansekontoane.

For a fa dette i balanse til arsskiftet er kommuen avhengig av a selje aktiva ein ikkje
har budsjettert med sal av. Det gjeld bl.a. bustadtomter, industritomter, bustadhus,
aksjar i Tussa AS med meir.

Forskotteringane gjeld:

Tjorvag ldrettslag (tippemidlar): kr  788.000,-
Bergsgay IL (mva komp og tippemidlar: kr 3.776.650,-
Sunnmgrsbadet AS (tippemidlar): kr 12.000.000,-
Gurskay IL (tippemidlar) kr 1.000.000,-
Fosnavag Konserthus AS (konserthusmidlar) kr  500.000,-
Totalt forskottert: kr 18.064.650,-

Alle desse forskotteringane har blitt utgiftsfert mot ubundne kapitalfond (det har ogsa
kommunens aksjeinvesteringar i Sunnmegrsbadet AS og Fosnavag Konserthus AS
blitt.)

Etter det vi kjenner til vil tippemidlane til Tjgrvag IL forhapentlegvis bli betalt ut i
2014. Bergsgay IL har fatt godkjent ein refusjon pa om lag 58% av
momskompensasjonen som gjeld bygging av klubbhus. Det utgjer om lag

kr 1.000.000,- og ogsa det voner ein vert innbetalt i 2014. Bergsey IL ma i tillegg
betale inn ti Hergy kommune den delen av mva forkotteringa som dei ikkje far
refundert med staten. Krav her vil bli sendt ut sa snart staten si utbetaling ligg fare
og ein veit differansen mellom forskottert sum og utbetalt sum. Det er ogsa a hape
at forskotterte konserthusmidar blir betalt ut til Hergy kommune i 2014.

Konklusjonen er at Hergy kommune voner at om lag kr 2.300.000,- av ovannemnde
forskotteringar blir utbetalt i 2014 og som igjen vil ga til & styrke dei ubundne
kapitalfonda.

Nar det gjeld dei andre prosjekta (tippemidlar) er det normalt at desse vert betalt ut
over 3 ar (kvart prosjekt). Det vil seie at siste rest av dei forskotterte midlane farst
blir betalt attende til Hergy kommune i 2018.

Side 2 av 3



Hergy kommune har ogsa forskottert RDA midlar til nokre mindre prosjekt som t.d.
Sandhandballbana og Tennisbana ved kulturhuset og Heid tursti. Dette er
forskotteringar som blir gjort opp innan arsskiftet og vil vere med a betre likviditeten
(ikkje styrke dei ubundne kapitalfonda) med om lag kr 1.000.000,- mill kr.

Hergy kommune kan saleis ikkje nytte ubundne kapitalfond til & finansiere
investeringsprosjekt fgr fonda igjen er «likvide».

| tillegg til ovannemnde har Fosnavag Konserthus sgkt om ei total forskottering pa
kr 2.000.000,- (kr 1.500.000,- meir enn det ein hittil har betalt ut) og Tjervag IL har
ogsa sgkt om ei forskottering av tippemidlar pa om lag kr 900.000,-.

Vurdering og konklusjon:

Konsekvensar for folkehelse:
Bade idrettstilbod og kulturtilbod vil vere eit pluss for trivsel og folkehelse.

Konsekvensar for beredskap:
| prinsippet ingen

Konsekvensar for drift:
For alle kommunale prosjekt vert det ein driftskonsekvens, men den kjem ikkje pga
forskotteringane men heller pga av evt driftsavtaler som vert inngatt.

Konsekvensar for gkonomi
Denne konsekvensen er todelt. Forskotteringane gjer at likviditeten til kommunen
blir daregare samt at samla netto finanskostnadar vil auke.

| tillegg til ovannemnde er kommunen sine ubundne kapitalfond negative noko som
gjer at ein i ei lang periode vil matte bruke driftsmidlar om ein skal investere i
formuesgoder som ikkje kan lanefinansierast.

Fosnavag, 01.10.2014

Erlend Krumsvik Geir Egil Olsen
Radmann Avd.leiar

Sakshandsamar: Geir Egil Olsen
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HER@Y KOMMUNE SIN LIKVIDE SITUASJON PER 30.09.2014

Tilrading fra radmannen:

1. Den likvide situasjonen til Hergy kommune vert teken til vitande

2. Radmannen far fullmakt til a selje seg ned i aktiv forvaltning med inntil 30,0
mill kr.

3. Fram til 31.12.2014 har ein hgve til a investere inntil 40% av midlane i aksjar.

Seerutskrift:
- Vest Kontroll IKS
- Sgre Sunnmgre Kommunerevisjon
- Avdelingane, her



Side 2 av 4



Vedlegg:

Saksopplysningar:
Hergy kommune sin likviditet har stadig blitt darlegare i 2014.
Det er mange grunnar til dette som t.d.:

- Aksjekjgp (Sunnmgrsbadet AS og Fosnavag Konserthus AS)

- Store forskotteringar (sja eiga sak)

- Stor investeringstakt som gjer at unytta lanemidlar blir redusert

- Midlar plassert til aktiv forvaltning samstundes som dei bundne og ubundne
fonda minkar

- Svikt i skatteinntektene sett i hgve til budsjett

Per 30.09.2014 brukte Hergy kommune om lag 4,6 mill kr av trekkretten i Danske
Bank. | Sparebanken Mgre og Nordea har kommunen per i dag ingen midlar.

Oktober er ein manad der kommunen far om lag 21,0 mill kr i rammetilskott. | tillegg
kjem det ei restutbetaling fra septemberskatten pa om lag 4,0 mill kr.
Skatteinntektene i oktober er sma da det ikkje er ein oppgjersmanad. Elles forfell
kommunale avgifter for 2 termin til betaling 20.10. Det saman men andre
brukarbetalingar som forfell i oktober vil tilfere kommunen melom 7,0 og 8,0 mill kr.

Av stgrre utbetaling i oktober kjem Ignn og sosiale kostnadar med om lag 35,0 mill
kr. |tillegg kjem utbetalingar til private barnehagar (naer 12,0 mill kr) og normale
kostnadar knytt til drift og investering som ein ikkje kan talfeste ngyaktig.

| november far kommunen bade skatteinntekter og rammetilskott som samla sett vil
utgjere i overkant av 60,0 mill kr. | desember derimot er skatteinntektene minimale
og kommunen far heller ikkje rammetilskott (fordelt over 10 mnd).

Om kommunen ikkje skal kome i likvide vanskar i tida som kjem er ein avhengig av a
realisere aksjar og obligasjonar som vi har plassert i aktiv forvaltning. Ein kan ogsa
betre likviditeten ved sal av fast eigedom og andre aksjar (som t.d. Tussa AS).

Per 30.09.2014 har vi verdiar pa naer 23,0 mill i aksjemarknaden og om lag 64,0 mill
plassert i obligasjonar. | tillegg hadde ein kontantar disponibelt pa om lag 6,0 mill kr.

| vart finansreglement kan vi ha plassert inntil 30% i aksjar. Per 30.09 utgjorde
aksjedelen om lag 25,0%. Sist veke fekk vi ein stor korrigering i aksjemarknaden
bl.a. pga lav gkonomisk vekst i Kina og synkande prisar pa olje og andre
naturressursar. Slik sett kan vi ga pa eit tap om vi realiserer for mykje av
aksjeportefglien var pa kort sikt.

Vurdering og konklusjon:

Konsekvensar for folkehelse:
Ingen spesiell.
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Konsekvensar for beredskap:
Ingen spesiell

Konsekvensar for drift:

Nar likviditeten vert forverra vert ogsa finansinntektene redusert. Det vil i forste
rekke fa betydning for 2015 og dei resterande ara i gkonomiplanperioden. Det er vel
ogsa slik at handlefridomen til kommuna etter kvart blir redusert og ein kan ikkje
lenger vere sa rause med forskotteringar av mva/tippemidlar som ein har vore.
Ogsa nye kjgp av aksjar ma ein avvente framover fordi ein ikkje har fonds ein kan
bruke til slik finansiering.

Fosnavag, 04.10.2014

Erlend Krumsvik Geir Egil Olsen
Radmann Avd.leiar

Sakshandsamar: Geir Egil Olsen
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Delegerte saker fra avdelingane

DS 37/14 Sgknad om & ta skjenkelgyve ut av lokalet/ utvida skjenketid for én bestemt
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Hgyring i samband med konkurranseutsetting av hurtigbdtsamband i
Mgre og Romsdal

Generelt

Denne hgyringa omfattar dei fire hurtigbdtsambanda Hareidruta, Langevagsruta, Nordgyruta og
Romsdalsruta. Dagens avtale for desse sambanda gar ut 31. desember 2016, og Mgre og Romsdal
fylkeskommune tek sikte p8 & lyse ut nytt anbod ved &rsskiftet 2014/15. Fylket sitt hovudmali for
samferdsel er & fremme regional utvikling og robuste bu, arbeids og serviceregionar gjennom 3 tilby
eit effektivt tilgjengelig, sikkert og miljgvenleg transportsystem.

Hurtigb3trutene er ein viktig del av kollektivtransporten i fylket. Korresponderande bussruter knyter
hurtigbatrutene til viktige m&lpunkt for dei reisande. Hurtigbtrutene er ein del av den samla
infrastrukturen, og mé& endrast i takt med endringar i den gvrige infrastrukturen og andre
kollektivtilbod.

Samferdslesektoren i fylket vart har store utfordringar. Vedlikehalds- og investeringsbehovet i
vegnettet er stort. Trafikken aukar og dette medfgrer auka kostnader. Kostnadene er hggare enn
forventa i nye kontraktar i ferje- og hurtigb8ttrafikken, samstundes som overfgringane fra staten ikkje
fangar opp denne kostnadsauken. Dei fire hurtigb8trutene har i dag ein samla driftskostnad pa om lag
70 mill kr. Kort oppsummert ma driftsutgiftene i hurtigbdttrafikken, og dermed ogs3 tilbodet,
tilpassast innanfor dei gkonomiske rammene. Passasjertala vil bli tillagt stor vekt i tilpassinga.
Passasjertal basert pd manuelle teljingar i veke 38 2014 er lagt ved. Statistikk fr& 2013 og 2014 fra
billettsystemet er ogsd analysert, og viser at den aktuelle veka er representativ.

Hurtigb8t er den minst miljgvenlege formen for kollektivtransport. Utsleppa fra dei fem
hurtigb8trutene i fylket vart er p& over 20 000 tonn CO2 per ar. Det er meir enn for den samla
busstrafikken i fylket. I samband med denne anbodsutlysinga vil fylket vurdere fleire tiltak som til
demes teknologi, produksjon, fart, og stgrrelse pa farty for 8 redusere utsleppa fra hurtigbdttrafikken,
jf. m8la i fylkeskommunens Regional delplan for klima og energi.

Hareidruta

Ruta Hareid-Valdergy-Alesund har 16 avgangar i kvar retning p& kvardagar, 9 p8 laurdagar og 10 p&
sgndagar og avgangane med flest reisande vert utfgrt med ein bat som tek 296 passasjerar. Ruta har
gode busskorrespondansar fra tettstadane pa Sgre Sunnmere og til Alesund flyplass Vigra. Ruta
korresponderer 6g med ein del av TIMEkspressen sine avgangar frd Alesund.

Ruta har 1300 reisande p8 ein vanleg kvardag. Avgangen fr@ Hareid klokka 07:25 representerer
trafikktoppen, med 220-250 passasjerar. Om lag 25% av reisene gar til/frd Valdergya. Prognosane
viser ein folketalsvekst pa 9% pé& ytre Sunnmgre dei komande 10 ara.
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Enkelte kveldsavgangar og laurdags- og sgndagsavgangar har |8gt passasjertal. Det er desse
avgangane som vil bli vurdert i samband med ein mindre reduksjon i tilbodet. Samstundes er det
viktig 8 oppretthalde gode samband med fly og buss i begge endar av ruta.

Langevégsruta

Ruta Langevag-Rlesund har 20 avgangar i kvar retning p& kvardagar og 8 p8 laurdagar. Ruta er i dag
planlagt for eit farty for 120 passasjerar. Ein del avgangar korresponderer med buss i Langevag, og i
Alesund har ruta kai pa rutebilstasjonen kor dei lokale bussrutene og flybussen stoppar.

Ruta har i overkant av 700 reisande pa kvardagar. Dei fleste reiser i rushtidene. Laurdagsavgangane
og dei siste avgangane om kvelden vil bli vurdert i samband med ei tilpassing av tilbodet. Ruta har i
dag ikkje stiv rutetabell eller faste avgangstider. Fylkeskommunen vil straumlinjeforme tilbodet noko
meir, med tilhgyrande busskorrespondansar i Langevag.

Nordgyruta

Ruta Nordgyane-Alesund har 5 avgangar i kvar retning pé kvardagar, den eine betener berre
strekninga Alesund — Haramsgya. Det er 3 avgangar til Alesund pa laurdagar, og 2 ut til gyane.
Sgndagar er det motsett. I tillegg er det ein avgang sgndag fgremiddag metlom Hamnsund i Haram og
Rlesund og ein kveldsavgang mellom Haramsgya og Alesund onsdagar.

Ruta har om lag 350 reisande per kvardag. Baten som trafikkerer strekninga tek 120 passasjerar. P&
det meste vart det registrert 92 passasjerar pa 06:20-avgangen til Alesund. 80% av reisene er til/ fra
Alesund. Haramsgya har flest pa- og avstigningar av kaiene undervegs. Hamnsund har om lag like
mange reisande. Ruta har busskorrespondansar pa ein del av avgangane.

Onsdagsavgangen kl. 18:50 til/fré Haramsgya og avgangen til/frd Hamnsund sgndag fgremiddag har
f& passasjerar. Med dette utgangspunktet kan det vere aktuelt & gjere mindre innsparingar og
endringa i ruta.

Dagens driftstilskot pa ruta inngdr i finansieringa av Nordgyvegen og ruta skal leggjast ned nar vegen
opnar. Dette vil bli teke inn som eit atterhald i anbodsdokumenta og kontrakten fra 2017.

Romsdalsruta

Ruta Vikebukt-Helland-Molde har 10 avgangar i kvar retning pa kvardagar, 11 pa torsdagar og 3 pa
sgndagar, og vert utfgrt med ein bat som tek 150 passasjerar. Ruta har enkelte busskorrespondansar
med lokalruter i Vestnes/ Rauma og nokre av TIMEkspressen sine avgangar.

Ruta er ei utprega pendlarrute med 140-150 passasjerar pd 07:30-avgangen fra Helland og 120 p&
15:25-avgangen fra Molde. Om lag 75% av passasjerane er skuleelevar, og desse to avgangane star
for halvparten av reisene i ruta. Avgangane midt pd dagen og dei siste avgangane har fa passasjerar.
Sgndagsavgangane har varierande passasjertal.

N&r Tresfjordbrua stdr ferdig hausten 2015 blir avstanden mellom Helland og Vikebukt redusert fré 24
til 5 km. Den reduserte reisetida vil gjere det attraktivt for fleire & reise via Vestnes til Molde.
Parkeringskapasiteten pd Furneset er ei sannsynleg utfordring. Det er samstundes vanskeleg a
forutsja alle endringane i trafikkmgnster som vil kome som fglgje av Tresfjordbrua og
Vagstrandtunnelen. Det gér ferje kvar halvtime mellom Vestnes og Molde. Kvar ferje har ein kapasitet
p& 394 passasjerar og 124 bilar. Passasjerkapasiteten er sjeldan fullt utnytta, medan talet pa
attstdande bilar er aukande og pa eit nivd som krev tiltak. Statens vegvesen har difor planer for eit
utvida ferjetilbod p& strekninga Molde —~ Vestnes, som inneber fleire avgangar i rushtidene.

Hurtigbattilbodet ma endrast i takt med endringar i infrastrukturen. I eksisterande avtale er det difor
teke atterhald om & legge ned Romsdalsruta nar brua opnar.

Fylkeskommunen gnskjer primaert & erstatte ruta med eit solid og effektivt busstilbod Vikebukt -
Helland - Furneset i korrespondanse med ferja. Denne ruta vil bli tilpassa skuletidene og gje eit tilbod
til elevane ved Gjermundnes vidaregdande skule. Ogsa rutene fr& Rauma, Fiksdal/Rekdal og Tresfjord
vil ga b&de til Helland og Furneset. Det er vert ogsa vurdert & kgyre gjennomgaande skulebuss til
Romsdal vidaregdande skule.
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Alternativt kan det vere aktuelt & oppretthalde ruta Helland - Molde i rushtid med bussamband
Vikebukt - Helland over brua. Om lag 80% av reisene foregdr i rushtidene. Det vil bli teke atterhald
om mogleg nedlegging dersom reisemgnsteret etter opninga av brua tilseier det.

Hgyringsfrist

Mgre og Romsdal Fylkeskommune @nskjer med dette & f8 inn innspel og synspunkt til utforming av
det framtidige hurtigbattilbodet. Det kan til démes vere innspel p8 endring av rutetid, frekvens,
kapasitet og innsparingstiltak. Vi ber kommunane om & involvere organisasjonar med spesiell
interesse for rutetilbodet i samband med hgyringssvaret. Hgyringsfrist er 10.11.2014,

Med helsing

: ) &A&Mf YO
{ Arild Fuglse Stig Helle-Tautra
{ samferdselssjef seksjonsleder

Vedlegg: Mgteinnkalling i samband med hgyring
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Mgteinvitasjon i samband med hgyring

INVITASION TIL M@TE I SAMBAND MED H@YRING

Mgre og Romsdal fylkeskommune inviterer til mate for 8 diskutere det framtidige tilbodet i
hurtigbttrafikken p& Sunnmere jf. hgyringsbrev.

Mgtet blir halde pa Hotell Radisson i Alesund torsdag 23. oktober kl. 12:30 - 15:30.

Fré fylkeskommunen deltek r@dgivarane Anne Kari Bakke, Benedicte Bjerkvik, Magne
Hanestadhaugen, Svein Ivar Aarskog, Odd Steinar Afar Viseth og seksjonsleiar Dag Hole.

Kvar kommune kan delta med inntil 2 personar. Kommunane som gnskjer & delta i mgtet, farebur ein
presentasjon p8 maksimalt 5 minutt med synspunkt p8 hurtigb8ttilbodet med utgangspunkt i signala i
hgyringsbrevet.

Med helsing
N Ny i / %6

) | i ! /
Kokl b , gl %/yg/;ﬂ
Stig Helle-Tautra Magne Hanestadhaugen
seksjonsledar radgivar

Postadresse: Fylkeshuset, 6404 Molde e Besgksadresse: Julsundvegen 48A e Telefon: 71 25 80 00 e Telefaks: 71 24 50 01
e-post: post@mrfylke.no ¢ www.mrfylke.no



Passajertall veke 38 2014
Rute 05 Hareid - Valdergy - Alesund

Fra Hareid Mandag Tysdag Onsdag Torsdag Fredag Gjennomsnitt
* 04:55 9 7 6 3 25 10
05:45 36 41 52 45 34 42
07:25 253 216 214 206 137 205
08:30 59 88 54 73 48 64
09:30 15 27 23 35 22 24
10:30 34 27 17 25 29 26
11:30 19 20 32 21 15 21
12:30 33 54 24 35 31 35
13:30 19 30 26 35 8 24
14:30 53 45 33 49 38 44
16:00 65 73 80 65 74 71
17:00 34 43 30 41 57 41
18:00 20 20 15 12 25 18
19:00 23 18 10 11 22 17
21:00 32 15 22 8 12 18
23:00 3 0 4 3 2 2
662
Laurdag
08:30 11
10:30 12
11:30 19
12:30 46
14:30 13
15:30 18
16:30 26
19:00 13
21:00 4
162
Sgndag
09:30 4
10:30 7
12:30 32
15:30 62
17:30 39
18:30 23
19:30 7
20:30 19
21:30 4
22:30 1

198



Passajertall veke 38 2014
Rute 23 Langevag - Alesund

Fra Langevag Mandag Tysdag Onsdag Torsdag Fredag Gjennomsnitt
06:50 22 27 32 23 22 25
07:30 70 68 69 66 63 67
07:50 85 97 91 85 88 89
08:10 30 26 21 32 21 26
08:35 15 17 16 19 26 19
09:15 14 16 14 23 12 16
09:45 18 15 12 7 6 12
10:30 10 5 4 10 8 7
11:00 14 17 12 8 10 12
12:00 8 11 8 3 8 8
12:50 10 12 12 12 16 12
14:00 8 10 9 9 10 9
14:30 9 6 7 9 5 7
15:00 12 10 4 11 10 9
15:30 16 14 5 7 i1 11
16:00 10 8 8 12 10 10
16:30 14 7 9 9 8 9
17:00 8 10 3 6 9 8
17:30 6 4 17 10 6 8
18:30 5 6 14 8 10 9
20:00 6 6 3

376

Laurdag

09:30 10
10:30 8
11:30 9
12:45 4
13:15 14
14:30 20
15:00 7
16:00 12

84

Fra Alesund Méandag Tysdag Onsdag Torsdag Fredag  Gjennomsnitt
07:15 10 12 11 6 8 9
07:40 6 2 5 5 4 4
08:00 10 8 7 2 3 6
08:20 5 6 4 1 5 4
09:00 8 6 5 8 6 7
09:30 4 5 2 9 3 5
10:15 10 6 8 12 14 10
10:45 6 10 3 6 8 7
11:45 12 12 13 12 10 12
12:30 10 16 12 16 18 14
13:50 35 17 22 38 49 32
14:15 14 15 10 14 17 14
14:45 25 17 33 11 15 20
15:15 47 64 56 76 23 53
15:40 67 48 49 50 29 49
16:15 70 62 52 48 55 57
16:45 10 10 14 7 9 10
17:15 12 19 17 14 18 16
18:15 18 12 12 8 11 12
19:10 6 7 3
20:10 8 12 10 12 12 11

355

Laurdag

09:45 7
11:15 20
11:45 10
13:00 2
14:15 12
14:45 4
15:15 10
16:15 18

83

3800 reisande i veke 38



Passajertall veke 38 2014
Rute 24 Alesund - Nordgyane

Mot Alesund Mandag
06:20 99
09:05 14
11:50 34
15:20 14
17:30 16
19:20
09:00
11:50
16:25

*11:25
14:45
18:20

Fra Alesund Mandag
07:50 23
10:30 7
14:30 25
16:10 85
18:50
20:30 23
10:30
15:05

*11:05
13:25
17:00
20:30

* Avgangen 11:05 og 11:25 er registrert under eitt

Tysdag

91
14
22
17
22

Tysdag
23
7
36
71

17

Onsdag

100
15
24
21
15

8

Onsdag
27
13
39
99

8
21

Torsdag Fredag Gjennomsnitt
86 75 90
11 12 13
22 24 25
28 27 21
17 11 16
2
168

Laurdag
16
11
10
36

Sgndag
4
17
30
50

Torsdag Fredag Gjennomsnitt

28 22 25

7 12 9
22 47 34
77 67 80

2

18 20 . 20
169

Laurdag
11
21
32

Sgndag

19
13
15
47

Laurdags- og sgndagstala og fredagsavg. kl 16:10 og 17:30 er fra mars 2014.
Tala viser antall passasjerar per tur. Avgangen 06:20 har flest passasjerar, 100 pa den aktuelle
onsdagen. P& grunn av avstigningar undervegs, er det ikkje meir enn 92 om bord samstundes.

1800 passasjerar i veke 38.



Passajertall veke 38 2014
Rute 39 Molde - Helland - Vikebukt (- Sekken)

Fra Vikebukt/Helland  Mandag Tysdag Onsdag Torsdag Fredag Gjennomsnitt
FRA VIKEBUKT/ sekken 06:10 16 15 20 15 19 17
07:20 147 144 147 144 136 144
08:25 28 33 20 29 21 26
09:40 12 15 8 13 8 11
10:40 10 19 12 8 9 12
13:00 9 9 12 9 12 10
14:50 29 20 42 32 40 33
15:55 16 21 14 17 14 16
17:00 3 1 5 4 2 3
18:05 3 1 1 3 1 2
19:45 1 1
275
Sgndag
16:40 11
18:25 4
20:25 3
18
Fra Molde Mandag Tysdag Onsdag Torsdag Fredag Gjennomsnitt
05:45 1 0 0 0 0 0
06:50 14 16 16 17 16 16
07:55 16 15 410 18 12 20
09:10 14 6 4 4 3 6
10:10 4 2 3 6 8 5
12:30 14 20 10 20 13 15
14:20 37 36 32 33 58 39
15:25 108 125 108 110 123 115
16:30 42 42 41 48 32 41
17:35 17 9 17 21 7 14
19:15 13 3
274
Sgndag
16:15 3
18:00 20
20:00 12
35

130 000 passasjerer per ar
12% av reisene gar mellom Vikebukt og Helland, 88% over fjorden.
63% av reisene til/frd Molde kjem fra Helland, 37% fra Vikebukt.
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