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Kommunal overtaking av fiskerihamna i Ulsteinvik

Viser til tidlegare mate og samtalar mellom Ulstein kommune og Kystverket Midt-Norge om
kommunal overtaking av fiskerihamna i Ulsteinvik. Arealbruken i omradet var ogsa tema i
prosessen som leidde fram til nyleg vedteken arealdel av kommuneplanen.

Basert pa tidlegare korrespondanse har Ulstein kommune inngatt ein rammeavtale med
lokale yrkesfiskarar og lokalt fiskarlag som skulle gje grunnlag for kommunal overtaking av
fiskerihamna i Ulsteinvik, jf. vedlegg. Fiskeridirektoratet v/Ole-Einar Jakobsen har vore
medverkande i prosessen.

Avtalen med vedlegg er for s vidt sjglvforklarande, men kort fortalt legg den opp til at
kommunen syter for ei oppgradering av fasilitetane ved fiskerikaia samstundes som
fiskarane aksepterer endring av arealbruken for omradet ved Mylna som er regulert til
fiskebruk (SP1 i reguleringsplan for Sjgsida, Ulsteinvik, planid 20050011). Det vert ogsa vist
til arealdelen av kommuneplanen der desse areala er avsette til bustad (B104) for
Mylneomradet og naering (N102) for areala ved fiskerikaia, og med krav om samla
planlegging av desse to areala i dei utfyllande faresegnene til kommuneplanens arealdel (§
10.2.1 omsynssone H_810_5, Saunes).

Med grunnlag i signert rammeavtale gnskjer Ulstein kommune & fa overta eigar- og
forvaltaransvaret for fiskerihamna i Ulsteinvik fra Kystverket. Kommunen ser det som
naturleg at oppfelging av rammeavtalen er eit vilkar for overtakinga, og er elles open for &
diskutere eventuelle andre vilkar for overtakinga.

Kommunen har forstatt det slik at Kystverket vil ha uttale fra Fiskeridirektoratet i saka, og
sjolv om direktoratet har vore direkte involvert i prosessen sa langt, ber Ulstein kommune
Kystverket om & sende saka dit for avklaring/uttale.

Ta gjerne kontakt om de skulle ha behov for supplerande opplysningar eller har konkrete
sparsmal. Kommunen stiller gjerne i mgte med Kystverket om det skulle vere behov for det.

Med helsing

Verner Larsen Arne Runar Vik

radmann kommunalsjef teknisk etat
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10.

Rammeavtale
mellom registrerte fiskarar i Ulstein og Ulstein kemmune
om

Oppgradering av fiskerikai Saunes med sideareal

Partane i avtalen er registrerte aktive fiskarar (namn, reg.nr.}, Spre Sunnmare Fiskarlag (org.
nr. 913098587} og Ulstein kommune {org.nr. 964979456).

Avtalen har som formadl & sikre betre kai og driftsforhold for aktivt fiskeri i Ulstein kommune
og & legge til rette for positiv utvikling av hamneomradet i kommunen, i samsvar med
planverk og visjonar for breidde i sysselsetting og berekraftig verdiskaping.

Ulstein kommune bygger ut kaikapasitet nord for etablerte naust som skissert i illustrasjon 11i
vedlegg. Fiskarane kan etablere kran pé vestsida for & betre arbeidet med utstyr og fangst.
Dersom fiskarane vil utvide frysekapasitet pd det kommunale arealet som er regulert til
fiskeri, vil kommunen kunne godkjenne eit enkelt bygg i vestre del av eigedomsgrensa, if.
illustrasjon 2.

Ved etablering av ny avtale om leige av grunn for eignarbud pa gnr. 25, bnr. 52, skal det
innarbeidast i avtalen at eigar av buda ikkje kan motsette seg flytting av buda. Det kan til
demes veere aktuelt for 3 gje plass til meir lagerareal, eller for 3 {3 ei meir effektiv utnytting
av areal regulert til fiskerifgremal. Kostnaden ved ei slik omorganisering i avtaleperioden skal
dekkast av dei som krev fiytting.

Utvikling av moloen er ei naturleg satsing pa sikt, og der utvida areal skal tilretteleggast for
bade yrkes- og fritidsfiskeri og med auka kapasitetsutnytting.

Tiltaka skissert i denne avtalen kan realiserast i rekkefglgje som vist i vedlegga til denne
avtalen pa felgjande vilkar:

a. Fiskarane bidreg aktivt tit kommunal overtaking av hamn og molo, bdde gjennom
skriftleg initiativ og dialog med offentlege myndigheiter. Nar slik overtaking er péa
plass, vil kommunen bidra til rask realisering av kaitiltaket

b. At regulering med saerformal fiskebruk for omradet SP1 i reguleringsplan for Sjgsida
planid 20050011 vert omregulert til bustadformal

¢. Kommunen finansierer kaiutviding jf. vedlegg 1 {inkl. fundament for kran}, medan
fiskarane sjgive finansierer ev. oppfering av frysebud og kran. Grunn til frysebud vert
leigd frd kommunen pé same vilkdr som eksisterande eignebuder pa same tomt

d. Kommunen vil leggje til rette for enkel tilgang pa landstraum

e. Kommunen etablerer bossordning ved fiskerikaia

Dersom kommunen far overta hamna, skal yrkesfiskarane ha tilgang tit hamnekapasitet pa
minst sju fiskeriregistrerte fartgy under 12 m tilrettelagt for aktivt fiskeri. Ved planarbeid for
omradet utover pkt. 7b skal fiskarane radfgrast og fiskeriinteresser skal ivaretakast A
Det skal ikkje krevjast kaileige fra fiskarane. A / \
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For Ulstein kommune:

7
v dal A/mwb{

Verner Larsen
Radmann

Ulsteinvik, 28.05.19

Dei 3 aktive brukarane av fiskerihamna:

) K@Zw

Daniel Kleppe

Geir Hasund

@W?MW

Birger Flg
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygningar og anlegg (PBL2008 §11-

Bustader - noverande
Bustader - framtidig
Fritidsbusetnad - noverande
Sentrumsform 3l - framtidig
Fritids- og turistform 3l - framtidig
Nz=ringsbygningar - noverande
Nz=ringsbygningar - framtidig

Grav- ogurnelund - framtidig

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknisk infras
Hamn - noverande

Kommunepian-Landbruks-,natur- og friluftsformal «
LNFR-areal - noverande

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vassdrag (P
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgyrande stranc
Farleier - noverande

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

H Flanomride

" Grenseforarealformil

~" =~ Hovudveg-noverande

~ =~ Samleveg-noverande
~ =~ Tilkomstveg - noverande
Gang-/sykkelveg - noverande
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
"~ Farled-noverande
a Vegkryss - framtidig

Abc P&skrift omradenamn
Abc Kommune(del)plan - paskrift
Matrikkelkart

. Grunneiendom
. Festegrunn
- Seksjon
i3 t11+ Anleggsprojeksjonsflate i bygg
Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
N o Hjelpelinje vannkant
.~ Skissengyaktighet(metode 80/ 81/ 82)
o Grense <= 10 cm
" Grense <= 30 cm
" Grense < 200 cm
Grense >= S00 cm
Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
/" / .~ Faresone-Ras-ogskredfare
Angitthensynsone - omsyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
Gjennomfgringssone - Krav om felles planlegging
Gjennomfgringssone - Fomying
| | | Bandleggingetterlovom kulturminne - noverande
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framleis gelde

Kommunep.fan Linje- og punktsymbol (PBL2008)

-~ Faresonegrense
\,-/‘ Angittomsynsgrense
. Gjennomfgringsgrense
. Bandleggingsgrense
. Detaljeringsgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Abc Kommune(del)plan - paskift




NasjonalArealplanIiD Kommuneplanen sin arealdel 2019 - 2031
1516 2017 Vedteken i KST-sak 19/29 28.03.2019

§ 5 Handel, naering og sentrumsfunksjonar

§5.1 Forbod mot etablering av kjgpesenter, jf. PBL § 11-9 nr. 5.

| naeringsomrada N5, N6 og N7 (Saunesmarka) kan det ikkje etablerast kjgpesenter i strid med rikspolitisk
foresegner for kjgpesentre og fylkesdelplan for senterstruktur. Det kan ikkje etablerast nye handelsverksemder
som kvar for seg, eller samla utgjer eit bruksareal til detaljhandel pa meir enn 3000 kvadratmeter. | same
omrada er det berre handel med plasskrevjande varer det kan gjevast Igyve til, jf. definisjon Regional delplan
for attraktive byar og tettstader 2014-2020; “Plasskrevjande varer er bilar, batar, landbruksmaskinar, trelast og
stgrre byggevarer, mgblar, teppe, kvite- og brunevarer samt utsal fra hagesenter og planteskular.”
Naeringsareal N4 Saunes

Omradet skal ikkje nyttast til handel eller tung industri som skapar stgy eller anna forureining. Ved regulering
kan arealet nyttast til naering, lett industri, kontor, lager og med innslag av bustadar fra 2. etasje.

N/F5 og N/F/B6 i Holsekerdalen,

| naeringsomrada N/F5 og N/F/B6 kan det ikkje etablerast industri eller annan stgyande eller forureinande
verksemder. Ved regulering kan N/F/B6 nyttast til kombinert nzaering-/forretningsbebyggelse med innslag av
bustadar fra 2.etasje. Bustadane skal ha tilkomst fra Hgddvegen. N/F5 kan nyttast til kombinert naering-
/forretningsbebyggelse.

Neringsareal N101 Kvalneset

Det skal utarbeidast reguleringsplan for naeringsarealet pa Kvalneset. Reguleringsplanen skal vise fjern- og
naerverknad av tiltaket. Plassering og hggder skal regulerast pa ein slik mate at ein i sa stor grad som mogeleg
skjermar utbygginga fra omgjevnadane. Fgr ein reguleringsplan for Kvalneset kan vedtakast ma arealet vere
frigjeve i samsvar med fgringane fra Mgre og Romsdal fylkeskommune.

Nzeringsareal N102 Saunes
Arealet inngar i omsynssone H810_5 med krav om felles planlegging. For a oppretthalde tilstrekkeleg areal til
fiskebruk, er dette arealet lagt inn som erstatningsareal for Mylna som er foreslatt endra til bustadformal.

Naeringsareal N103 Glopen
Omradet ligg sentrumsnzert, og kan ved regulering nyttast til daglegvare i trad med avklaringane i pagaande
reguleringsforslag.

§ 5.2 Kvalitetskrav til sentrumskjerna, jf. PBL §11-9 nr. 5 og 6

Temakart T1 viser avgrensing av sentrumskjerna. Innanfor sentrumskjerna skal det leggast til rette for ei meir
bymessig utvikling, med strammare gatestrukturar som tydligare definerer byggelinjer, gangareal, torg og
mgteplassar, og skil desse fra trafikkarealet. Gjennom detaljplanar og omraderegulering skal det leggast til
rette for ei hgg grad av funksjonsblandingar med vekt pa servicefunksjonar, tenesyting, servering, handel og
bustadar, slik at ein far aktivitet i sentrum til forskjellige tider pa dggnet.

For areal i sentrumskjerna skal fglgjande sikrast gjennom reguleringsplanar

e Bymessig utforming av omradet gjennom fortetting og hag arkitektonisk kvalitet som bygger vidare pa
stadens eigenart.

e Planane skal sikre eit finmaska gatenett og byromstrukturar med variert arealbruk og utovervendte
funksjonar i 1.etasje mot sentrale gater og byrom.

e Gode og solfylte byrom og integrering og vidareutvikling av eksisterande stadlege eigenskapar, som
historiske og kulturelle spor, og viktige terreng og naturkvalitetar.

e God tilgjenge med prioritet pa gaande og syklande.

e Sikre gode og samanhengande grgntstrukturar, gate og byromstrukturar bade innanfor sentrum, men ogsa
til omkringliggande omrade.

e Gode veg- og gatelgysingar som prioriterer lokalsamfunnet framfor gjennomgangstrafikk.

e Etablere tilfredstillande skjerming mot stgy- og luftforureining gjennom plassering og utforming av
bebyggelsen.

e Gode parkeringslgysingar.

Fgresegner og retningslinjer side 13




NasjonalArealplaniD Kommuneplanen sin arealdel 2019 - 2031
1516 2017 Vedteken i KST-sak 19/29 28.03.2019

§ 10.1.6 H740 Omrade bandlagt etter andre lover, jf. PBL § 11-8 d).

Omsynssone H740_1 femner om reguleringsmagasin Litlevatnet, bandlagt etter vassdragslovgjevinga. Det skal
ikkje iverksettast tiltak i omsynsformalet, med mindre det er avklart med rgrde instansar.

Omsynssone H740_2 femner om hggspentliner som er ein del av regionalnettet, bandlagt etter energilova. Det
skal ikkje iverksettast tiltak i omsynsformalet, med mindre det er avklart med rgrde instansar.

§ 10.2 Gjennomfgringssoner, jf. PBL § 11-8

§ 10.2.1 H810 Krav om samla planlegging, jf. PBL § 11-8 e)

Innan omsynssone merka H810_1, Vattgya, skal det utarbeidast samla reguleringsplan, der det skal etablerast
felleslgysing for hamn/landingsplass og spillvassavigp. Det kan innanfor omradet FhO1 etablerast 3 nye hytter.

Innan omsynssone merka H810_2, Vattgya, skal det utarbeidast samla reguleringsplan, der det skal etablerast
felleslgysing for hamn/landingsplass og spillvassavigp. Det kan innanfor omradet Fh02 etablerast 3 nye hytter.

For omsynssone H810_3 Skeide utmark |, omrade B102, skal det utarbeidast samla reguleringsplan.
For omsynssone H810_4 Skeide utmark I, omrade B103 skal det utarbeidast samla reguleringsplan.
For omsynssone H810 5 Saunes, omrade B104 og N102 skal det utarbeidast samla reguleringsplan.
For omsynssone H810_6 Borgargya, Omrade T101a-c, skal det utarbeidast samla reguleringsplan.

§ 10.2.2 H830 Omrade for fornying

Innan omsynssone H830_1 — fornying, kan det ikkje gjennomfgrast tiltak etter pbl §1-6 fgr det ligg fare ny
reguleringsplan.

§ 10.3 Detaljeringssone, jf. PBL § 11-8 f)

§ 10.3.1 Reguleringsplan skal vidarefgrast

Omrade der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde er viste som sone med skravur og planident for
reguleringsplanen. | desse sonene har reguleringsplanen rettsverknad framfor kommuneplanen sin arealdel,
men denne skal leggast til grunn ved ev. reguleringsendringar.

Kva planar som er heilt eller delvis vidarefgrte eller oppheva gar fram av oversikt over gjeldande
reguleringsplanar i planomtalen.

§ 10.4 Fgresegnomrade, jf. PBL § 11-8 f)

Einskildnaust til fritidsbruk, merka “#N” med definert omfang og lokalisering i plankartet kan byggast i samsvar
med fgresegn for naustutforming, § 7.1.4, utan krav om reguleringsplan. Bygging i strid med fgresetnadene i
plankartet eller etablering av kgyreveg fram til naustet utlgyser krav om reguleringsplan.

Omsynssone skal vise omsyn og restriksjonar som har verknad for bruken av arealet. Utlegging av omsynsoner
vil gjere kommunal planlegging meir foreseieleg ved at tiltakshavar er kjend med sona sin karakter for det blir
fremma seknad om & gjennomfere tiltak. Omsynsonene vil vere eit grunnlag for & vurdere nye planinnspel eller
gje rettleiing ved handsaming av dispensasjonsseknadar.

H510 og H550 — jordvern og kulturlandskap i landbruket

e [ sonene skal dei oppgjevne omsyna tilleggjast stor vekt ved spersmal knytt til arealbruken, byggje- og
anleggstiltak.

e Dyrka jord som kan drivast pa ordiner mate (maskinelt eller beitebruk) skal fylje reglane for driveplikt
etter jordlova.

Fgresegner og retningslinjer side 25




Utsnitt av reguleringsplan for Sjosida
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Tegnforklaring

Matrikkelkart

. Grunneiendom
. Festegrunn
. Seksjon
1t 11+ Anleggsprojeksjonsflate i bygg
- Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv

-~ Hjelpelinje vannkant

w_~" " Skissengyaktighet(metode 80/ 81/ 82)
.~ Grense <=10 cm

" Grense <= 30 cm

" Grense < 200 cm

Grense >= 500 cm
Matrikkel Tiltak (Avgjoreiser | enkeltsaker)
“fds~ Godkj. Nybyag
LT Godkj. Tilbygg
Abc Godkj. Tiltak
Bygmnger
Taksprang Bunn
Takkant
Bygningsdelelinje
Grunnmur
Takoverbygg kant
Trappinntilbygg, kant
Veranda
Bygningslinje
Taksprang
Mgnelinje
Livebru
E;endomsmformas;on
. Eiendom
Abi Gards- og bruksnummer
Kyst
i Kystkontur
- Skjaer
Inns;;aer 0g vassdrag
Innsjgkant
Elv/Bekk usikker
Elv/Bekk midt
) Kanal/Graft midt
Vegsituasjon
) Vegkant
Fortauskant
Annetvegareal
Midtdeler/Trafikkay
Avgrensning mot annetvegareal
Avgrensning mot avkjgrsel
Gang/Sykkelveg kantps bro
Gang/Sykkelveg kant
Autovern p3 bro
Autovern
Reguleringspian- Byggeomrdde (PBL1985 § 25,1.led:
Omrade forbustader medtilhgyrande anlegg
Frittliggjande sm3husbusetnad
Konsentrert sm3husbusetnad
Garasjeribustadomride
Omrade for offentlege bygningar (stat, fylkeskommune
Offentleginstitusjon (sjukehus, gamleheim, sukeheim
Hotell medtilhgyrande anlegg
Omrade forgarasjeanlegg og bensinstasjonar

Reguleringsplan-Landbruksomrdde (PBL1985 § 25,1

Landbruk somride
Reguleringsplan-Offentlege trafikkomrdde (PBL1985
N Kjgreveg
Annaveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Gatetun

Torg
Parkeringsplass
Bussterminal
Busshaldeplass
Hamneomride (landdelen)
Kai
Hamneomride i sig
Regu!ermgsp!an-Fr:omréde {(PBL1985 § 25,1.ledd ni
P Friomrade
Park
Friomrideisjg ogvassdrag
Reguleringspian-Fareomrade (PBL1985 § 25,1.ledd
.\ . Hggspenningsanlegg(hggspentlinje, transformatorst:
Reguleringspian - Spesialomrdde (PBL1985 § 25,1.1
— Privat veg
Friluftsomride i sjg og vassdrag
Privat smabathamn (sig)
Omride fortelekommunikasjon
Fiskebruk
———— Frisiktsonevedveg
[ Bevaring av bygningarog anlegg
Reguleringsplan-Fellesomride (PBL1985 § 25,1.ledd
Felles avkjgrsel
Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felles leikearealforbam
Fellesareal for garasjar
Felles grgntanlegg
uleringsplan - Kombinerte formdai (PBL1985 § 2
Bustad/Forretning/Kontor
Forretning/Kontor
Kontor/Industi
Annakombinertformail
Regulenngsplan PBL 1985 - linjer og punkt
- Grense forrestriksjonsomrade
Grense for bevaringsomride

VS

Qi

-’

-t~
-~

Reguleringsplan-Bygningar og anlegq (PBL2008 §14
Bustader

Bustader - frittliggjande smahus
Bustader- konsentrert srndhus
Forretningar

Tenesteyting

Forsamlingslokale

Industn

Energianlegg

Vass- og avigpsanlegg
Renovasjonsanlegg
Uteopphaldsareal
Bustad/forretning
Bustad/forretning/kontor
Forretning/kontor
Forretning/industi
Nzering/industr
Reguleringspian-Samferdselsanlegg og teknisk infrs
Veg

Kgyreveg

Fortau

Torg

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annanveggrunn -tekniske anlegg
Annanveggrunn - grgntareal
Haldeplass/platiform

Hamn

Kai

Kollektivhaldeplass

Parkering

Parkeringsplassar
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